Renska Wies$, dnia ................. 2023 .
Wojt Gminy Renska Wies
Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wies
Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies.

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Renska Wies.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XLV111/377/2022 Rady Gminy
Renska Wie$ z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies, zwanej dalej ,,zmiang planu”.

Projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak

wystepowania:

1) krajobrazu wymagajacego uksztattowania;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru obj¢tego projektem zmiany planu nie wystgpuja takie
elementy jak: dobra kultury wspoélczesnej, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

zapisanych w zmianie planu, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie$ przyjete Uchwata Nr V/23/11 Rady Gminy
Renska Wies z dnia 11 lutego 2011 r., z p6ézn. zm.

Ustalenia projektu zmiany planu sa zgodne z ustaleniami Studium.



Obszar zmiany planu obejmuje dziatki nr 252/3, 255/3, 255/5, 255/6, 255/9 i 1094 w obrebie
Wigkszyce.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie$ (przyjetym Uchwatg
Nr XX/158/2020 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 18 czerwca 2020 r.) dla dziatki nr 252/3
obowiazuja ustalenia dla terenu 1U — teren ustug, dla dzialek nr 255/3, 255/5, 255/6 i 255/9
obowigzuja ustalenia dla terenu 1Uo — teren ustug o$wiaty, dla dziatki nr 1094 obowigzuja ustalenia
27TMN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i 1Uo — teren ushug oswiaty. Projekt zmiany
planu zaktada zmiane¢ przeznaczenia dziatki 252/3 z terenu 1U na teren 2UE (teren ustug edukacji),
zmiane nazewnictwa dziatek nr 255/3, 255/5 i 255/6 z terenu 1Uo na teren 1UE zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404) oraz
zmiang przeznaczenia i nazewnictwa dziatki nr 1094 z terenéw 1Uo i 27MN/U na teren 1UE w celu
umozliwienia realizacji inwestycji gminnej, jaka ma by¢ budowa sali sportowe;j.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
zmiany planu miejscowego zawarte w uchwale, jak rowniez na zataczniku nr 1. Na rysunku
zmiany planu jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania. W uchwale podstawowej regulacje odnoszace
si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow oraz w §7 uchwaly obowigzujacego planu;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §7, §8 i §9 uchwaty
obowigzujacego planu;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaly obowigzujacego planu;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zawarte w §10
uchwaty obowigzujacego planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §14 i §15 uchwaty obowigzujacego planu;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie z
ustaleniami  obowigzujacego  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwsze] kolejnosci terenow juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub czeSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
Ponadto, dla terenow, gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego, ustalono oplate planistyczng, ktorg bedzie mozna wykorzystywaé na
dofinansowanie inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod
przyszle zainwestowanie;

7) prawa wlasnosci — w uchwale obowigzujagcego planu przeznaczono pod inwestycje celu
publicznego w pierwszej kolejnos$ci gruntéw stanowigcych wiasno$¢ publiczng, a dopiero, w
przypadku braku takich gruntow, a powstania konieczno$ci przeznaczenia terenéw pod inwestycje



8)

9

celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
Z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - W granicach zmiany planu miejscowego nie
wystepuja obszary, ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, CO
zostato uzgodnione z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrone
panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ roéwniez poza granicami stref ochronnych
wykorzystywanych dla obiektoéw wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym. Duzy wplyw na
poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki
planowania uktadu komunikacyjnego zostaly spelnione poprzez zawarte w §15 uchwatly
obowigzujacego planu. Obstuga komunikacyjna zostala zapewniona z przylegtych drog
publicznych;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w §11 i §15 uchwaty obowigzujacego
planu. W zmianie planu miejscowego nie wyznaczono nowych terenéw droég publicznych.
Obstuga komunikacyjna terenéw zostaje zapewniona przez przylegte drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systeméw komunikacji,

w szczeg6Olnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostato spelnione poprzez zapisy zawarte
w §15 uchwaty obowigzujacego planu. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu
facznosci i przepltywu danych w zmianie planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwo6j sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly byc¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu. Na umieszczone w dniu 13 wrze$nia
2022 r. ogloszenie/obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie§ wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, nie wptynety wnioski od oséb fizycznych. Po uwzglednieniu wnioskow ztozonych
przez instytucje, projekt zostal przekazany do zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Nastepnie projekt przekazano instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia.
Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt przekazano do wytozenia. W dniu ... ...
2022 r. umieszczono w lokalnej prasie, na stronie BIP oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Renska Wie$ ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko. W trakcie wytozenia, ktore
miato miejsce od 1 lutego 2023 r. do 21 lutego 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Renskiej Wi,
w dniu 21 lutego 2023 r. odbyta sie¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
zmiany planu. Ustalono nieprzekraczalny termin skladania uwag do projektu zmiany planu,
zaréwno poprzez forme pisemna, jak i elektroniczna, do dnia 8 marca 2023 r.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez

dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci —poprzez

regulacje zmiany planu zawarte w §15 uchwaly obowiazujacego planu dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wodg oraz w §12 dotyczacym zapewnienia ochrony wod powierzchniowych przed



zanieczyszczeniem. Na terenie obszaru zmiany planu wystepuje strefa ochrony posredniej ujeé
wod podziemnych z utworéw czwartorzgdowych dla wodociggu w Wigkszycach.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organow
uzgadniajacych i opiniujacych, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany
planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania zmiany projektu planu, zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu sporzadzono Prognoze skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia zmiany planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wptywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu zmiany planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, sporzadzono Prognoze oddzialywania na srodowisko, w
ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa.

Poniewaz projekt zmiany planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegdtowe analizy
dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaré6w pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaty
wykonane na potrzeby opracowanego wczesniej dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wies.

Teren objety zmiang planu znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony przyrody.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania  przestrzenia oraz walorow  ekonomicznych przestrzeni  polegajace
na uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych



w obowigzujgcym planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo
sasiedztwem i klasg techniczng istniejagcego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §7, §11 i §13 uchwatly
obowigzujacego planu;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego poprzez uwzglednienie istniejagcego uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Renska Wies Uchwala Nr XXII/128/16 z dnia 24 sierpnia 2016 r. przyjeta
przygotowana na wniosek Wojta Gminy Refiska Wie§ Ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wies oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujqcych na terenie gminy Renska Wies. Ocena
aktualnosci dokonuje oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
poprzez analize postgpOw W opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz programow wieloletnich w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz zgromadzone
wnioski w sprawie zmiany lub sporzadzenia miejscowych planow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu Prognozy skutkéw finansowych
nalezy stwierdzi¢, iz bilans dochodéw i wydatkéw gminy po uptywie 5 lat od wejscia w zycie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynie na dochody i wydatki
w budzecie Gminy Renska Wies.

Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego Uchwata Nr XLVI111/377/2022 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 31
sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wies, Wojt Gminy Renska Wie$ oglosit,
zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu, okreslajagc 21 dniowy termin na sktadanie wnioskéw. Do instytucji wilasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu zmiany planu miejscowego zostato wystane zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu. W wyniku podjecia tych czynnos$ci nie
wplyngty  wnioski od o0s6b  fizycznych, natomiast wptyngty wnioski instytucji
opiniujgcych/uzgadniajacych. Uwzgledniajac zlozone wnioski zostal przygotowany projekt



zmiany planu zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium. Projekt zostat przekazany Gminnej
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania. Kolejno projekt przekazano
instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia. Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien
projekt zmiany planu wraz z uzasadnieniem i Prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego 2023 r. do 21 lutego 2023 r. W dniu 21
lutego 2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Renskiej Wsi odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu zmiany planu
miejscowego.

Na terenie objetym niniejszg zmiang planu zmienia si¢ przeznaczenie terenu 1U na teren 2UE
(teren uslug edukacji), zmienia si¢ przeznaczenie fragmentu terenu 27 MN/U obejmujacego
dziatke nr 1094 na teren 1UE oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404) zmienia si¢ nazewnictwo terenu 1Uo
na teren 1UE. Niniejsza zmiana planu ma na celu umozliwienie budowy sali sportowej. Uchwala
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza nowe brzmienie w: §5
pkt 12, §6 pkt 2, §8 pkt 2 lit. b, §15 ust. 1 pkt 8, §17 pkt 1, §18 ust.11 §19.

Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu jest przeprowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt zmiany planu spelnia wymogi merytoryczne i
formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.

Wijt Gminy Renska Wies$



