PROJEKT

UCHWALANR .........
RADY GMINY RENSKA WIES

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies$ dla

terenu polozonego w obrebie Le¢zce przy drodze krajowej nr 38

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz. U. 2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) w zwiazku z Uchwatg Nr
LX/495/2023 Rady Gminy Renska Wies z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie$ dla terenu potozonego w obrebie

Le¢zce przy drodze krajowej nr 38, Rada Gminy Renska Wie§ uchwala, co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza sig¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies dla
terenu potozonego w obrebie Lezce przy drodze krajowej nr 38 nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Reniska Wie§ przyjetego
Uchwata Nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 11 lutego 2011 r. ze zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Refiska Wie$ dla terenu
potozonego w obrebie Lezce przy drodze krajowej nr 38, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie Lezce, w gminie Renska Wies$, ktorego granice okresla

czes$¢ graficzna planu, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze$ciami planu sg zatgczniki do uchwaty:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne gml, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach): odlegltosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren
oraz szerokosci terenu drogi;

5) strefa ochronna od elektrowni wiatrowych, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) przeznaczenia terenow.

§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odregbnymi w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
planu, okreslajacg najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki,
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i
ganki jednak nie wigcej niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3 m, o ile zaden z
elementow nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty Sejmiku Wojewodztwa i uchwaty Rady Gminy Renska
Wies;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore uzupehnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem literowym i numerem;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Renska Wie§ w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies$ dla terenu
polozonego w obrgbie Lezce przy drodze krajowej nr 38;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.



Il. USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren publicznej drogi gtownej - KDG;

2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem zapiséw pkt 1;

3) dla garazy i budynkéw gospodarczych ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢ 6 m,

b) liczb¢ kondygnacji nadziemnych do 2,

¢) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
d) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,

4) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drogi
publicznej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemystowej;

4) zakaz sktadowania odpadow w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;

5) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cia do granic dziatki budowlanej.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacje oswietlenia, w tym ulicznego i
malej architektury w oparciu o spojne w ramach poszczegélnych ulic iplacow formy, gabaryty,

kolorystyke.



§ 10. 1. W zakresie stref ochronnych terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ustala si¢ strefe ochronng od elektrowni
wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktorej
granice 0znaczono w czesci graficznej planu.

2. W obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1, zakaz lokalizacji zabudowy, dla ktorej w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska okreslono standardy akustyczne.
3. W obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty

lub czasowy pobyt ludzi.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow ustala si¢, w przypadku
wystapienia zabytkow archeologicznych, postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

ochrony zabytkéw.

§ 12. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, teren
oznaczony symbolem: 1KDG wyznacza si¢ pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego;
2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia, w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego,

rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 13. 1. W zakresie szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (RZP) powierzchnig
nowo wydzielonych dzialek nie mniejszg niz 3000 m? i szeroko$¢ szerokosci frontu nie mniejsza niz 30
m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod
drogi, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
lub rownolegle do pasa drogowego ulicy, od ktorego znajduje si¢ front dziatki, z mozliwo$cia
odstepstwa:

1) nie wigcej niz 10°%

2) w przypadku, gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie
podziatéw zgodnie z przyjeta zasada.

4. Ustalone w ust. 1 szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania podzialu nieruchomosci objetych
niniejszym planem miejscowym nie wyznacza Si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatow nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i lokali mieszkaniowych
na terenie 1RZP.



§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — 0 ile nie narusza to
przepisow odrebnych;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ustalonych parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielko$ci nowo wydzielanej
dziatki budowlanej;

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi z mozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiaja takie prowadzenie
oraz w przypadku przytaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektroenergetyczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na
inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujagce zasady zaopatrzenia w sie¢
teletechniczng:

a) zistniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na
sie¢ kablowa,

C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudoweg, modernizacje, remont i likwidacje Sieci
gazowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet
ciepla lub indywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska,;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje¢ sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej
sieci wodociggowej,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejagcych studni kopanych i plytkich studni wierconych, jako

zrodta wody dla celéw porzadkowych i gospodarczych,



d) niezaleznie od =zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrddel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sig realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;

9) w zakresie odprowadzania nieczystosci cieklych:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorcza rozdzielcza sieé
kanalizacji sanitarnej,

c) dla budynkow nieposiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych szamb, wylgcznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

d) w przypadku $ciekow, ktore mogg wptywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je
podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczoweyj,

b) obowigzek odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
Z zastrzezeniem lit. ¢),

c) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu na wlasnej
dzialce, o ile nie ingeruje to w dziatki sasiednie,

d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej i roztopowej
W zbiornikach bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasadg wstepnej segregacji odpadow i usuwanie
ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

1) podstawowy uktad drogowy, ktory stanowi droga publiczna oznaczona symbolem 1KDG,
powigzana z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wiasnej dzialce w granicach
terenu, na ktorym zlokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych w produkcji dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

3) Ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla inwestycji, o
ktorej mowa w ust. 2 pkt 2.

4) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenie drogi, miejsc postojowych przeznaczonych na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okre§lonych w
planie, dopuszczenie utrzymania i remontow istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu

0 wydane pozwolenia.

§ 17. W planie obowiazujg stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysoko§ci:
1) 1% dla terenu KDG;
2) 20% dla terenu RZP.

I11. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1RZP ustala si¢ przeznaczenie: teren

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
a) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z § 7 uchwaty;
b) miejsca postojowe, parkingi;
c) zielen urzadzona;
d) infrastrukture techniczna.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajgce obiekty

sktadowe i magazynowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym

mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 15 m;

2) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 35 m;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny —2,0;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie;

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, bezposrednio z

przylegtej drogi publicznej lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.



§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie:
teren publicznej drogi gtowne;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ publicznej drogi gtownej, o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych jak w czgsci graficznej planu.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw, chodnikow, §ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie, na

ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Renska Wies.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Renska Wies



Zatgcznik nr 2 do
Uchwaty nr ...

Rady Gminy Renska Wie$
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2023 poz. 40 ze zm.) Rada Gminy Renska Wies$ rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan whasnych
gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;
b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Renska Wies



Zatgcznik nr 3 do
Uchwaty nr ...

Rady Gminy Renska Wie$
zdnia ...

Dane przestrzenne

Przewodniczqgcy
Rady Gminy Renska Wies



