) Reniska Wie§, 2024-10-04
08.6220.6.17.2024

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 11 la, art. 85 ust. 1

i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

(Dz. U. z 2024 1., poz. 1112) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zgodnie z §3 ust. 1 pkt 56 lit. b) oraz §3 ust. 1

pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzied

mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 maja 2024 r. Spotki Trei Real Estate Poland Sp. z o. o.,

ul. Wspélna 47/49, 00-684 Warszawa (zmodyfikowanego po uzupemhieniu brakéw formalnych

pismem z dnia 30 maja 2024 r.) reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Leszka Moska o wydanie
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa Parku

Handlowego Vendo Park oraz Leroy Merlin przy ul. Glubczyckiej w Reniskiej Wsi z wewnetrzna

1 zewnetrzng infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, w tym wewnetrznym uktadem

drogowym, na dzialkach o nr ewid. 2312/27, 2312/29, 2313/8, 2314/1, 2316, 2315/1, 2318/17,

2319/1” planowanego do realizacji na terenie gm. Refiska Wie$

or z ¢ k a m, co nastgpuje:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko dla
przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Budowa Parku Handlowego Vendo Park oraz Leroy Merlin
przy ul. Glubczyckiej w Renskiej Wsi z wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu, w tym wewnetrznym ukladem drogowym, na dzialkach
o nr ewid. 2312/27, 2312/29, 2313/8, 2314/1, 2316, 2315/1, 2318/17, 2319/1,, planowanego do
realizacji na nieruchomos$ciach oznaczonych geodezyjnie nr 2312/27, 2312/29, 2313/8, 2314/1,
2316, 2315/1, 2318/17, 2319/1 obregb Renska Wies, gm. Reniska Wies.

II. okre§lam dla przedsigwzigcia, o ktdrym mowa w pkt I, nastgpujace istotne warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia, o ktorych mowa w art, 82 ust. 1 pkt 1
lit. b) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112):

1. ogrzewanie budynkow realizowaé w oparciu o zrodla zasilane gazem ziemnym,;

2. do oczyszczania woéd opadowych 1 roztopowych tzw. ,brudnych” pochodzacych
z terenow utwardzonych (tj. drog i parkingéw), przewidzieé¢ uklad podczyszczajacy skladajacy
si¢ z osadnika i separatora substancji ropopochodnych;

3. przewidzie¢ prowadzenie prac budowlanych i montazowych wylacznie w porze dziennej
tj. od 6:00 do 22:00;



I11.

4. w sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwloczne dzialania
majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wéd powierzchniowych
i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomocg odpowiednich sorbentow),
grunt zanieczyszczony na skutek awarii nalezy niezwlocznie usunaé i przekaza¢ podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia na jego dalsze zagospodarowanie;

5. odpady powstajace podczas realizacji, likwidacji i eksploatacji przedsigwzigcia zbieral
i magazynowal selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych, przy czym odpady
niebezpieczne na uszczelnionej nawierzchni, a nastgpnie przekazywaé wyspecjalizowanym
firmom do odzysku lub unieszkodliwienia;

6. ewentualne tankowanie pojazddéw 1 maszyn budowlanych oraz magazynowanie
wykorzystywanych substancji niebezpiecznych (np. paliw, materialéw budowlanych
zawierajacych substancje niebezpieczne) wykonywaé na uszczelnionej nawierzchni;

7. na biezaco monitorowaé stan techniczny pojazdéw i maszyn budowanych pod katem
szczelnosci uktadow hydraulicznych 1 paliwowych;

8. mnaprawe 1 serwisowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem przedsigwzigeia iub
w wyjatkowych sytuacjach na uszczelnionej nawierzchni;

9. wewnetrzna sie¢ kanalizacyjna wykona¢ z materialow odpornych na dzialanie Sciekow,
o trwatych i szczelnych potaczeniach uniemozliwiajacych przedostanie sig Sciekow do
srodowiska wodno-gruntowego;

10. regularnie konserwowaé oraz czy$ci¢ urzadzenia podczyszczajace wody opadowe
i roztopowe, a odpady z czyszczenia przekazywaé wylacznie podmiotom posiadajacym
niezbedne zezwolenia.

okre§lam zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) dla

przedsiewziecia, o ktérym mowa w pkt I, nastgpujace wymagania dotyczace ochrony Srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa

w art. 72 ust. 1 ust. 1 tej ustawy, w odniesieniu do wyposazenia projektowanych budynkow

w wymienione niZej urzadzenia w ilosci i mocy akustycznej nie wigkszej niz:

- firzy centrale wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich nie wigkszym
niz 68 dB,

- cztery jednostki zewnetrzne klimatyzacyjne o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich nie
wigkszym niz 68 dB,

- trzy wentylatory wyciagowe duze o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich nie wigkszym
niz 72 dB,



dwadziescia wentylator6w dachowych o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich nie
wiekszym niz 60 dB,

osiem aparatéw grzewczo wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich nie
wigkszym niz 70 dB,

dwie centrale wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich nie wigkszym
niz 80 dB,

cztery wentylatory dachowe o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich nie wigkszym
niz 64 dB,

trzy wentylatory dachowe o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich nie wiekszym
niz 60 dB,

dwa wentylatory dachowe o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich nie wigkszym
niz 71 dB,

dwanascie wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich nie
wigkszym niz 82 dB,

dwa wentylatory dachowe o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich nie wigkszym
niz 63 dB,

dwa wentylatory dachowe o poziomie mocy akustycznej kazdegc z nich nie wigkszym
niz 65 dB,

jeden wentylator dachowy o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB,

jeden wentylator Scienny o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 73 dB,

jedna centrala wentylacyjna nawiewno-wywiewna o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 40 dB,

jedna centrala wentylacyjna nawiewno-wywiewna o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 46 dB,

dziesig¢ czerpni dachowych o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich nie wigkszym
niz 60 dB,

jedna wyrzutnia §cienna o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 63 dB,

dwie wyrzutnie $cienne o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich nie wiekszym niz
78 dB,

jeden agregat sprgzarkowo-skraplajacy o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
65 dB,

jeden agregat sprezarkowo-skraplajacy o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
56 dB,

dwa agregaty sprezarkowo-skraplajace o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich nie
wigkszym niz 62 dB,

jeden agregat spregzarkowo-skraplajacy o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
66 dB,



- dwa agregaty sprgzarkowo-skraplajace o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich
nie wigkszym niz 60 dB,

- jeden agregat sprezarkowo-skraplajacy o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
57 dB

IV. charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 23 maja 2024 r. do Wojta Gminy Reniska Wie§ wplynal wniosek reprezentowane;j
przez pelnomocnika Pana Leszka Moska Spotki Trei Real Estate Poland Sp. z o. o., ul. Wspdlna
47/49, 00-684 Warszawa (zmodyfikowany po uzupelieniu brakéw formalnych pismem z dnia
30 maja 2024 r.) o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod
nazwa: ,,Budowa Parku Handlowego Vendo Park oraz Leroy Merlin przy ul. Glubczyckiej w Renskiej
Wsi z wewnetrzng i zewnetrzna infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, w tym
wewnetrznym ukladem drogowym, na dziatkach o nr ewid. 2312/27, 2312/29, 2313/8, 2314/1, 2316,
2315/1, 2318/17, 2319/1” - planowanego do realizacji na nieruchomos$ciach oznaczonych geodezyjnie
nr 2312/27, 2312/29, 2313/8, 2314/1, 2316, 2315/1, 2318/17, 2319/1 obrgb Renska Wies, gm. Renska
Wies.

Do wniosku dotaczono dokumenty okre$lone w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), zwanej dalej
ustaws ,,008”, oraz oryginal dokumentu potwierdzajacego udzielenie pelnomocnictwa Panu Leszkowi
Moska. Whniosek zostal umieszczony w publicznie dostepnym wykazie danych (www.ekoportal.pl) —
nr karty 22/2024. Informacje i dane dotyczace przedmiotowego przedsigwzigcia zostaty wprowadzone
do bazy danych o ocenach oddziatywania na srodowisko (http://bazaoos.gdos.gov.pl).

Liczba stron przedmiotowego postgpowania przekracza 10. W zwigzku z powyzszym, zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy 00§, strony inne niz podmiot planujacy podjgcie realizacji przedsigwzigeia, na
zasadach okre§lonych w art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), zwanej dalej ,,ustawg kpa”, sg zawiadamiane poprzez
publiczne obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy Renska Wie$ oraz przez
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzgdu Gminy
Refiska Wie$ (https://bip.renskawies.pl/bip). Wéjt Gminy Renska Wie§ zawiadomil strony
0 wszczeciu postgpowania administracyjnego, o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy
oraz 0 mozliwo$ci sktadania uwag i wnioskéw - przez publiczne obwieszczenie (z dnia 07 czerwca
2024 r., znak: 08.6220.6.1.2024) na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Renska Wies i przez
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy
Renska Wie$ oraz odrebnie wnioskodawcee.

W zwigzku z tym, Ze obszar oddzialywania planowanego przedsigwzigcia obejmuje takze
nieruchomoséci znajdujgce sig na terenie gminy Kedzierzyn — Kozle, obreb Kozle, Wéjt Gminy Renska

Wie§ przestat - zgodnie z art. 74 ust. 3aa ustawy oo$§ - do Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle



powiadomienie z dnia 07 czerwca 2024 r., znak: 0S.6220.6.6.2024 z prosba o upublicznienie
powiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle lub w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci na okres co najmniej
14 pelnych dni. Zgodnie z pismem Urzg¢du Miasta Kedzierzyn - KozZle z dnia 15 lipca 2024 r., znak:
OSR-08.6220.1.11.2024 JBG ww. powiadomienie Wojta Gminy Renska Wie$ zostalo zamieszczone
na dwoch tablicach ogloszenn w Urzedzie Miasta Kedzierzyn — KozZle oraz w BIP Urzedu Miasta
Kedzierzyn — Kozle w dniu 07 czerwca 2024 r.

Przedmiotowe przedsigwzigcie z zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b) oraz §3 ust. 1
pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.) zostalo
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
1 wobec czego przedsigwzigeie to wymaga, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§, uprzedniego
uzyskania decyzji okreslajacej sSrodowiskowe uwarunkowania jego realizacji.

W toku postgpowania stosownie do zapisow art. 64 ust. 1 ustawy 00§, Wojt Gminy Renska
Wies zwrécil sie pismami z dnia 07 czerwca 2024 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Opolu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach oraz
Panstwowego Powiatowege Inspektora Sanitarnego w Kedzierzynie — Kozlu z wnioskiem ¢ opinig co
do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko,
a w przypadku wyrazenia opinii o potrzebie przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko —
rowniez o okreSlenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

Do Urzedu Gminy Renska Wies w dniu 26 czerwca 2024 r. wplynela opinia Panistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kedzierzynie — Kozlu z dnia 24 czerwca 2024 r., znak:
NZ.9022.4.28.2024 JK-H, ktéra zawiera wniosck o mnalozenie na inwestora obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia w pelnym zakresie
ustawowym (zgodnie z art. 66 ustawy 00§), ze szczegolnym uwzglednieniem emisji hatasu.

Do Urzedu Gminy Renska Wie§ wplynglo pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu z dnia 27 czerwca 2024 r., znak: WO0$.4220.170.2024.PK informujace, m.in.
ze sprawa o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww.
przedsiewzigeia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko (z uwagi na skomplikowany charakter sprawy) nie moze byé
zalatwiona przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w terminie okre§lonym w art. 64
ust. 4 ustawy 00§ — w piSmie tym podano przewidywalny termin zalatwienia tej sprawy.

W dniu 04 lipca 2024 r. do Urzedu Gminy Reniska Wie§ wplynelo pismo Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach z dnia 26 czerwca 2024 r, znak:
CG.ZZ5.4901.110.2024. TM wzywajace Wéjta Gminy Renska Wies do uzupelnienia przestanej
dokumentacji, tj. Karty informacyjnej przedsigwzigcia, zwanej dalej ,,Kip”, przedtozonej przy piSmie

z dnia 07 czerwca 2024 r., w sprawie wydania opinii co do obowiazku przeprowadzenia oceny



oddzialywania ww. przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby —
co do zakresu raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Wjt Gminy Reniska Wie$ pismem z dnia 04 lipca 2024 r. wezwal
wnioskodawce ~ w my$l art. 50 § 1 ustawy kpa — o uzupelnienie Kip o zakres wyszczegdlniony ww.
piSmie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach
w okre$lonym w tym pi$mie terminie.

Wojt Gminy Refiska Wie$ zawiadomit strony o kolejnych etapach toczacego sig postgpowania
oraz o tym, ze sprawa w przedmiocie wydania przez organ prowadzacy postanowienia, o ktérym
mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, w toczacym si¢ postepowaniu o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsiewzigcia nie moze byé zalatwiona z przyczyn niezaleznych od
organu prowadzacego postgpowanie w terminie 30 dni od dnia wszczgeia tego postgpowania
okreSlonym w art. 65 ust. 1 ustawy 00§ - przez publiczne obwieszczenie (z dnia 04 lipca 2024 r., znak:
08.6220.6.7.2024) na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Renska Wie§ i przez udostepnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Renska Wie§ oraz odregbnie
wnioskodawce. Jednocze$nie w obwieszczeniu podano nowy termin zalatwienia niniejszej sprawy
i poinformowano, iz zgodnie z art. 37 § 1 ustawy Kpa, stronom shizy prawo wniesienia ponaglenia.

Zgodnie z art. 74 ust. 3aa ustawy 00$ - Wojt Gminy Renska Wie$ przestat do Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle powiadomienie z dnia 04 lipca 2024 r., znak: 08.6220.6.10.2024 z prosba
o upublicznienie powiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzgdu
Miasta Kedzierzyn-Kozle lub w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci na okres co
najmniej 14 pelych dni. Zgodnie z pismem Urzedu Miasta Kedzierzyn - Kozle z dnia 31 lipca
2024 r., znak: OSR-08.6220.1.11.2024.JBG ww. powiadomienie Wéjta Gminy Renska Wies zostato
zamieszczone na dwoch tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Kedzierzyn — Kozle oraz w BIP
Urzedu Miasta Kedzierzyn — Kozle w dniu 15 lipca 2024 r.

Do Urzgdu Gminy Reriska Wie§ wplyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu z dnia 10 lipca 2024 1., znak: WO0$.4220.170.2024.PK.2 w ktérej stwierdzono,
ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww.
przedsiewziecia. W opinii tej organ wskazat na konieczno$é okre§lenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wskazanych w niej warunkow.

Do Urzedu Gminy Renska Wie§ wplynelo pismo pelnomocnika wnioskodawcy z dnia
05 sierpnia 2024 r. (data wptywu do Urzgdu Gminy 09 sierpnia 2024 r.) stanowigce uzupelnienie Kip
ww. przedsigwziecia o zakres wyszczegdlniony ww. pismie Panistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach z dnia 26 czerwca 2024 r., znak:
CG.ZZS$.4901.110.2024.TM, ktére to uzupelnienie Wojt Gminy Renska Wie§ pismem z dnia
12 sierpnia 2024 r. przestal do Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Gliwicach w celu wydania opinii, o ktérej mowa w art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy oos.

Po uzupehieniu Kip w zakresie wymaganym przez Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody

Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach Wojt Gminy Renska Wie§ zwrocit sig pismem z dnia 12 sierpnia



2024 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Kegdzierzynie — Kozlu o uzupelniajace zaopiniowane ww. przedsigwzigcia
(w zakresie wynikajacym z uzupetnienia Karty informacyjnej) — zgodnie art. 64 ust. 1 pkt 11 2 ustawy
008. '

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu pismem z dnia 16 sierpnia 2024 r., znak:
WO0O0S.4220.231.2024.PK podtrzymat stanowisko wyrazone w postanowieniu z dnia 10 lipca 2024 r.,
znak: WOO0S.4220.170.2024.PK.2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kedzierzynie —
Kozlu pismem z dnia 23 sierpnia 2024 r., znak: NZ.9022.4.28.2024.JK-H poinformowal, ze
podtrzymuje bez zmian swoja opinig z dnia 24 czerwca 2024 r., znak: NZ.9022.4.28.2024.JK-H, co do
potrzeby dokonania oceny oddziatywania powyzszego przedsigwzigcia na Srodowisko.

W dniu 02 wrze$nia 2024 r. do Urzedu Gminy Renska Wie§ wplyngla opinia Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach z dnia 30 sierpnia 2024 r., znak:
CG.ZZS8.4901.110.2024.TM w ktorej stwierdzono, ze dla ww. przedsiewziecia nie ma obowiazku
przeprowadzenia oceny oddziatlywania na $rodowisko; w opinii tej wskazano warunki realizacji tego
przedsiewziecia, ktdre nalezy okresli¢ w decyzji srodowiskowej koficzacej niniejsze postgpowanie.

Organy powyzsze (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu oraz Panhstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach) skorzystaly z mozliwoéci
okre$lonej w art. 64 ust. 3a ustawy 00§ i wskazaly na koniecznosé¢ okreélenia w decyzji Srodowiskowej
dla przedmiotowego przedsigwzigcia warunkow jego realizacji.

Organ prowadzacy postgpowanie podziela w catosci zasadno$¢ okre§lenia warunkéw realizacji
przedsiewzigcia wskazanych przez ww. organy opiniujace oraz argumentacjg tych organéw
uzasadniajacq okreSlenie tych warunkéw w niniejszej decyzji i warunki te okreslit w sentencji
niniejszej decyzji, w pkt I1.1-3 oraz pkt III — warunki wskazane przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu i w pkt II 4-10 — warunki wskazane przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach).

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy Kpa, Wojt Gminy Renska Wie§ zawiadomil strony
postepowania (zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo§ oraz art. 49 § 1 ustawy Kpa) m.in. o wydanej opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kedzierzynie — KoZlu oraz o mozliwo$ci zapoznania i wypowiedzenia si¢ co do zebranych
materialdw w przedmiotowej sprawie przed wydaniem decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach
dla ww. przedsiewziecia — poprzez obwieszczenie z dnia 03 wrzesnia 2024 r., znak:
08.6220.6.14.2024 ktére umieszczone zostalo w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Urzgdu Gminy Renska Wie§ a takze na tablicy Urzedu Gminy Refiska Wie§ oraz
odrebnie wnioskodawce. W wyznaczonym terminie strony postgpowania nie ztozyly zadnych uwag
i wnioskéw w stosunku do przedmiotowego przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 74 ust. 3aa ustawy 00§ - W4jt Gminy Renska Wies przestat do Urzgdu Miasta
Kedzierzyn-Kozle powiadomienie z dnia 03 wrze$nia 2024 r., znak: 08.6220.6.15.2024 z prosba



o upublicznienie powiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu
Miasta Kedzierzyn-Kozle lub w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci na okres
co najmniej 14 pelnych dni. Zgodnie z pismem Urzgdu Miasta Kedzierzyn - KoZle z dnia 23 wrzeénia
2024 r., znak: OSR-085.6220.1.11.2024.JBG ww. powiadomienie Wéjta Gminy Reniska Wie$ zostalo
zamieszczone na dwoch tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Kedzierzyn — Kozle (w dniach
05 wrzesnia - 19 wrzeé$nia 2024 r.) oraz w BIP Urzedu Miasta Kedzierzyn — KoZle w dniu 05 wrze§nia
2024 r.

Przechodzac do uzasadnienia faktycznego i prawnego niniejszej decyzji stwierdzié
nalezy, co nastepuje.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na nieruchomosciach oznaczonych
geodezyjnie nr 2312/27, 2312/29, 2313/8, 2314/1, 2316, 2315/1, 2318/17 1 2319/1 obreb Renska Wies,
gm. Renska Wie§. Dla terenu przedsigwzigcia obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwalg nr XXXV1/208/17 Rady Gminy Reniska Wie$ z dnia 7 grudnia 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Reriska Wie§
(Dz. Urz. Woj. Op. z 19.01.2018 r., poz. 230). Dziatka nr 2318/17 stanowi teren oznaczony w czesci
symbolem 1UC — tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz w czeéci symbolem 1KD-G —
tereny drég publicznych klasy gltownej. Dziaiki nr 2316, 2312/29, 2312/27, 2319/1, 2314/1, 2315/1
i 2313/8 stanowia teren oznaczony symbolem 1UC — tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie parku handlowego Vendo Park oraz
Leroy Merlin czyli budowie budynkéw handlowo — uslugowych z wewnetrzng i zewnetrzna
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, w tym wewngtrznym ukltadem drogowym.
Projektowane instalacje wewnetrzne i zewnetrzne to instalacje: energii elektrycznej, wodociggowe,
gazowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz utwardzenie terenu, stanowiace dojscia,
dojazdy i naziemne miejsca postojowe. Teren inwestycji bedzie sktadal si¢ z trzech gldwnych
budynkéw, w ktérych ulokowane beda Vendo Park, Leroy Merlin oraz Biedronka. Na terenic
projektowane sa 902 miejsca postojowe dla samochodow osobowych, w tym: miejsca dla rodzin
z dzie¢mi, miejsca do ladowania samochoddéw elektrycznych oraz 84 migjsca dla 0séb
niepelnosprawnych. Dodatkowo w obrebie budynku Leroy Merlin 12 miejsc dla samochodow
ciezarowych, w tym 5 miejsc dla pojazdéw typu TIR.

Przedsigwzigcie (zgodnie z Kip) planowane jest do realizacji na dziatkach o powierzchni
100 853 m?, z czego powierzchnia zabudowy budynkami handlowymi zajmie 23 400 m?,
powierzchnie utwardzone — ok. 50 919 m? a obszar o powierzchni ok. 26 534 m’? pozostanie
biologicznie czynny. W chwili obecnej teren przeznaczony na realizacje przedsiewzigcia pelni rolg
terendw rolnych i nieuzytkdéw, na ktérych brak jest zabudowan i terenéw utwardzonych.

Podczas prowadzenia prac budowlanych w ramach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia
wystapi wzrost emisji substancji do powietrza oraz uciazliwosci zwigzanych z emisja hatasu. Bedzie
to zwigzane glownie z eksploatacjg maszyn i urzadzen budowlanych. Ww. oddziatywania bedg miaty

charakter lokalny i krétkotrwaly i ustang po zakonczeniu prac. Prace budowlane i montazowe



wykorzystujace urzadzenia o wysokim poziomie mocy akustycznej prowadzone beda wylacznie
w porze dziennej tj. od 6:00 do 22:00 (warunek okreSlony w IL.3 niniejszej decyzji). W ramach
realizacji przedsigwziecia nie przewiduje si¢ prac rozbiorkowych.

Zgodnie z ww. opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu - w Rocznej
ocenie jakosci powietrza w wojewddziwie opolskim Raport wojewodzki za rok 2023, wykonanej
w Wydziale Monitoringu Srodowiska w Opolu Departamentu Monitoringu Srodowiska Gléwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, przedmiotowe przedsigwziecie usytuowane jest poza obszarami
przekroczen standardow jakosci powietrza.

W trakcie eksploatacji przedsiewzigeia ogrzewanie budynkow realizowane begdzie w oparciu
o zrodla zasilane gazem ziemnym. W budynkach zainstalowane zostana kotly wielofunkcyjne, ktore
poza ogrzewaniem pomieszczen podgrzewaé beda wode do celéw uzytkowych. Wedhig
przedstawionych w Kip obliczen i wynikéw dla przyjetych rozwiazan w zakresie ogrzewania
budynkoéw, stwierdzono zZe nie beds one zrédlem znacznej emisji zanieczyszczen do powietrza.
W zwiazku z powyzszym w przedmiotowej decyzji okreSlono warunek o ktérym mowa w II.1
niniejszej decyzji. W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia emisja substancji zanieczyszczajacych do
powietrza zwiazana bedzie rowniez z ruchem pojazdow poruszajacych sie po wewnetrznych drogach —
dojazd do miejsc postojowych oraz pojazdéw dowozacych zaopatrzenie do poszczegdlnych
budynkéw. Na podstawie dotaczonych do Kip obliczen emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego z projektowanego przedsigwziecia stwierdzono, ze oddzialtywanie przedmiotowej
inwestycji, nie wplynie w spos6b znaczacy na stan powietrza atmosferycznego w poblizu miejsca
lokalizacji inwestycji. Eksploatacja przedsigwzigcia (zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu) ze wzgledu na wykorzystanie gazu ziemnego jako Zroédta paliwa
grzewczego, nie bgdzie miata istotnego wplywu na klimat, zarbwno w skali regionalnej, jak i1 lokalnej.

Podczas eksploatacji przedsigwzigeia (zgodnie z Kip) gléwnymi Zrédtami hatasu zwiazanymi
z planowanym przedsiewzieciem beda centrale wentylacyjne, jednostki zewnetrzne klimatyzacyjne,
wentylatory wyciagowe/dachowe/$cienne, centrala wentylacyjna nawiewno wywiewna, czerpnie
dachowe, wyrzutnie $cienne, agregaty sprezarkowo-skraplajace, aparaty grzewczo wentylacyjne
(okreslone w sentencji niniejszej decyzji w pkt I1I) a takze ruch pojazdow.

W dotaczonych do Kip obliczeniach poziomoéw hatasu w §rodowisku, uwzgledniono najgorszy
mozliwy wariant pracy w porze dnia, uwzgledniajacy réwnoczesng prace wszystkich kluczowych
zrodel hatasu. Zgodnie z Kip - najblizsze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zlokalizowane sq w odleglosci ok. 10 m od terenu przedsigwzigcia. W porze nocnej planowany obiekt
handlowo-uslugowy nie bedzie funkcjonowal. Niektore urzadzenia (3 wentylatory dachowe,
2 wyrzutnie $cienne, 2 agregaty sprezarkowo - skraplajace) beda funkcjonowaty z obnizong
wydajnosciq w porze nocnej.

Na podstawie dotaczonych do Kip obliczen propagacii hatasu w srodowisku w porze dziennej
jak 1 nocnej stwierdzono, Ze przy konkretnych zalozeniach, zawartych w Kip, nie wystapia

przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku na terenach prawnie chronionych



przed hatasem. W zwiazku z powyZszym w sentencji niniejszej decyzji okre§lono warunki o ktérych
mowa w pkt IIl oraz w pkt IL.3.

Podczas realizacji przedsigwzigcia wykonane zostang prace ziemne zwigzane
z posadowieniem fundamentéw pod budynki oraz wykonaniem niezbednych przytaczy instalacyjnych.
W wyniku prowadzenia prac ziemnych powstana masy ziemne. Ponadto powstawaé bgda odpady
budowlane z grupy 17 — odpady z budowy, remontéw i demontazu obicktéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemig z terendw zanieczyszczonych) i odpady z grupy 15
— odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne
nieujgte w innych grupach. Na wykonawcy spoczywal bgdzie obowigzek gromadzenia odpadéw
powstajacych przy wykonywaniu prac, a nastgpnie przekazania tych odpaddéw wyspecjalizowanej
jednostce (posiadajacej stosowne uprawnienia) zajmujacej sie odbiorem i utylizacja wymienionych
odpaddéw.

Podczas funkcjonowania planowanego przedsiewzigecia beda powstawaly odpady
niebezpieczne z grupy 07 (przeterminowane $rodki ochrony ro$lin), z grupy 08 (odpady farb
i lakieréw zawierajacych rozpuszczalniki organiczne Iub inne substancje niebezpieczne) oraz z grupy
15 i 16 oraz odpady inne niz niebezpieczne (m.in. z grupy 15, 16, 17). Wszystkie odpady gromadzone
beda selektywnie, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazywane, do ich daiszego
zagospodarowania, jednostkom posiadajacym odpowiednie uprawnienia w tym zakresie.

Woda do celow zwigzanych z budowsg pobierana bedzie z przylaczy wodociggowych,
Na etapie realizacji przedsigwzigcia dla pracownikow zostanie zorganizowane zaplecze socjalno —
sanitarne w oparciu o przenoéne kontenery socjalne i toalety przenoéne (np. typu Toi-Toi). Powstajace
na tym etapie $cieki bytowe, beda odbierane i zagospodarowane przez zewnetrzne firmy posiadajace
stosowne zezwolenia. Scieki sanitarne z terenu przedsigwziecia na etapie eksploatacji beda
odprowadzane poprzez zewngtrzng instalacje kanalizacji sanitarnej do miegjskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Na zadnym etapie realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ powstawania Sciekdw
przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkow oraz terenéw utwardzonych planuje sig
odprowadza¢ do rowu znajdujacego na dzialce 2313/7 obrgb Renska Wie$ taczacego si¢ z rzeka
Kozlowka, ktéra wplywa do Odry. Na terenie inwestycyjnym zostanie przetozony fragment
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe tzw. ,brudne” pochodzace z terendéw utwardzonych
(. drég 1 parkingdw) zbierane begda systemem wpustéw ulicznych z osadnikiem. Przed
wprowadzeniem do odbiornika, wody deszczowe zbierane z powierzchni utwardzonych
podczyszczane beda w ukladzie podczyszczajacym skladajacym sie z osadnika i separatora
ropopochodnych. W zwigzku z powyzszym w sentencji niniejszej decyzji okre$lono warunki
okre$lone w pkt I1.2, 9 i 10. W przypadku koniecznoéci ograniczenia ilosci odprowadzanych wéd
zostana zastosowane urzadzenia retencyjne dla opdznienia odptywu.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w zasiegu jednolitej cze$ci wod
powierzchniowych (JCWP) Olszowka o kodzie RW6000091171429 posiadajacej status silnie
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zmienionej cze$ci wod oraz w jednolitej czgSci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie GW6000142,
znajdujacej sie w regionie wodnym Gomej Odry. Zgodnie z ww. opinig Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach realizacja przedsigwzigcia (przy spelnieniu
warunkow okreSlonych w opinii tego organu) nie wplynie na mozliwo§é osiggnigcia celow
srodowiskowych o ktérych jest mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, a ustanowionych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023, poz.
335).

W wyniku analizy przedmiotowego wniosku ustalono, ze planowane przedsigwzigcie
realizowane bedzie poza granicami oraz poza bezposrednim sasiedztwem opolskich obszaréw Natura
2000, a tym samym poza siedliskami przyrodniczymi oraz poza stanowiskami gatunkéw ro$lin
i zwierzat, dla ochrony ktérych je wyznaczono (najblizszy obszar Natura 2000 Leg Zdzieszowicki
PLH160011 znajduje si¢ w odleglosci ponad 6 km). Planowane przedsigwzigcie znajduje réwniez
poza pozostalymi formami ochrony przyrody o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 r. poz. 1336 z péZzn. zm,), a zatem nie bedzie naruszac
obowiazujacych w stosunku do nich zakazéw.

Zgodnie z opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu, planowane
przedsiewzigcie zlokalizowane bgdzie poza obszarami projektowanych form ochrony przyrody oraz
poza obszarami planowanych powigkszen istniejacych juz form ochrony przyrody - wyznaczonych
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego. Ponadto planowane
przedsigwziecie zlokalizowane bedzie poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego na podstawie Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju, poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w 2011 roku przez Instytut
Biologii Ssakéw Polskiej Akademii Nauk oraz wg danych udostgpnianych przez GDOS na stronie
http://geoserwis.gdos.gov.pl poza projektowanymi, ponadlokalnymi korytarzami ekologicznymi.
Zgodnie z opracowaniem Waloryzacja krajobrazu naturalnego wojewddztwa opolskiego wraz
z programem czynnej i biernej ochrony (K. Badora i K. Badora 2006) przedsigwzigcie zlokalizowane
bedzie poza obszarami o wysokich i szczegblnie wysokich walorach krajobrazowych. W zwiazku
z powyzszym (zgodnie z ww. opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu) nie
przewiduje si¢ negatywnego wplywu na krajobraz i r6znorodno$¢ biologiczna na terenie planowanego
przedsigwzigcia.

Ponadto, w zasiggu oddziatywania planowanego przedsigwzigcia nie wystepuja:
= obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska
legowe oraz ujscia rzek,
» obszary wybrzezy i srodowisko morskie,
= obszary gorskie i lesne,
= obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujgé wod i obszary ochronne zbiornikéw wéd

srodladowych,
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= obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeclogiczne,
= obszary przylegajace do jezior,
= uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie Gminy Renska Wie§ gdzie gestosé
zaludnienia wynosi okoto 83 os./km?.

Planowane przedsiewziecie nie powoduje zakwalifikowania instalacji jako zakladu
zwigkszonego 1 duzego ryzyka awarii przemyslowej, na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci znajdujacych sie w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. 2016 poz. 138). W celu adaptacji inwestycji do
zmian klimatu do realizacji przedsiewzigcia stosowane beda materialy odporne na dzialanie wysokich
1 niskich temperatur. Ze wzgledu na zakres prac oraz rodzaj i skale przedsiewziecia nie przewiduje sie
mozliwoéci wystapienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;.

Ze wzgledu na lokalizacje przedsiewzigcia oraz jego charakter inwestycja nie wymaga
przeprowadzenia postegpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Na rozpatrywanym terenie przedsigwzigcia i w obszarze jego oddziatywania, brak jest
jakichkoiwiek istniejacych i planowanych do realizacji przedsigwzigd i instalacji, ktére moga
prowadzi¢ do skumulowania si¢ oddziatywan z przedmiotowa inwestycja.

Podstawe prawna niniejszej decyzji stanowi art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oo§, ktéry wymaga
uzyskania decyzji érodowiskowej dla przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, do wydania ktorej w przedmiotowej sprawie wlasciwy jest w my$l art. 75 ust. 1 pkt 4
ustawy 00§ wojt (burmistrz, prezydent miasta).

Jednoczesnie po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentdéw, obowiazujacych aktow
prawnych, wymaganych opinii organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Opolu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kedzierzynie — Kozlu - uwzgledniajac lacznie kryteria
okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 0o$ stwierdza sig, Ze w przedstawionym stanie faktycznym zaréwno
realizacja jak 1 eksploatacja przedsiewzigcia nie spowoduje oddzialywania na $rodowisko w zakresie
wymagajacym jego analizy w postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko i wobec
tego na podstawie art. 84 ust. 1 ustawy oo$ stwierdzono brak potrzeby dokonania oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsigwziecia na §rodowisko.

W tej ostatniej kwestii organ prowadzacy postgpowanie nie przychylil si¢ do opinii
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kedzierzynie — Kozlu, dalej ,,PPIS”, ktory
w swojej opinii z dnia 24 czerwca 2024 r. wniost o nalozenie na inwestora obowiazku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko, ze szczegdlnym
uwzglednieniem emisji hatasu.

W tym kontekécie zauwazy¢ nalezy, ze sprawa ochrony akustycznej byta przedmiotem analizy

zawartej w przytoczonej wyzej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu,
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w wyniku ktérej organ ten wskazal na potrzebe okreSlenia w niniejszej decyzji warunkéw dot. liczby
urzadzen powodujacych hatas w celu wyeliminowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
jednak bez konieczno$ci dokonywania potrzeby oceny oddzialywania na $rodowisko. Analizujac
szczeg6lowo opisane cechy przedsigwzigcia w opinii tej stwierdzono zarazem, ze nie bedzie ono
znaczaco negatywnie oddzialtywaé na stan $rodowiska oraz zdrowie i zycie ludzi.

Do okre$lenia zatem wymogu ochrony akustycznej podkreslonej przez PPIS nie jest wiec
konieczne dokonanie oceny oddzialywania w tym zakresie na $rodowisko, a do zachowania jego
ochrony wystarczajace jest okreslenie w decyzji $rodowiskowej wydanej w niniejszym postgpowaniu
istotnych warunkdw korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
i wymogow dotyczacych ochrony s$rodowiska do uwzglednienia w dokumentacji projektowej,
a zwlaszcza w projekcie zagospodarowania dziatki lub w projekcie architektoniczno-budowlanym,
przy czym organ prowadzacy postgpowanie warunki w zakresie ilo§ci urzadzen powodujacych hatas
w projektowanych budynkach, wskazanych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Opolu zakwalifikowal jako wymagania dot. ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 1 lit. ¢ ustawy 00§.

Po drugie PPIS wyrazajac opini¢ o potrzebie dokonania oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsigwzigeia na Srodowiske ze szczegélnym uwzglednieniem emisji hatasu nie przedstawil
argumentacji moggcej przekona¢ organ prowadzacy postgpowanie do nalozenia na wnioskodawce
takiego obowiazku, gdyz argumentacja ta sprowadza si¢ do ogdélnikowego stwierdzenia, ze na taka
potrzebg wskazuje charakterystyka przedsiewziecia, rodzaj, usytuowanie i skala mozliwego
oddziatywania na etapie realizacji i eksploatacji.

Doda¢ do tego nalezy, Ze w obliczeniach poziomu hatasu w $rodowisku dotaczonych do Kip
i nie kwestionowanych przez organy opiniujace ani przez organ prowadzacy postepowanie
uwzgledniono najgorszy mozliwy wariant pracy w porze dnia, uwzgledniajacy réwnoczesng prace
wszystkich kluczowych Zrédel hatasu. Na podstawie dotaczonych do Kip obliczen propagacii hatasu
w srodowisku w porze dziennej jak i nocnej stwierdzono, zZe przy konkretnych zalozeniach, zawartych
w Kip, nie wystapia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenach
prawnie chronionych przed halasem. W zwiazku z powyzszym w sentencji przedmiotowej decyzji
okreslono warunki i wymagania jak w pkt I11.3 oraz III.

Zgodnie z art. 84 ust. la ustawy oo$, w niniejszej decyzji okre§lono warunki i wymagania,
0 ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢ tej ustawy, zgodnie ze wskazaniami organow
opiniujacych (Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu).

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawczego w Opolu, za posrednictwem Wojta Gminy w Renskiej Wsi, w terminie

14 dni od dnia dorgczenia decyzji. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania kazda ze stron
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moze zrzec si¢ na pismie prawa do wniesienia odwotania wobec Wojta Gminy Renska Wies. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Renska Wie§ oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 00§ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sig
do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 tej ustawy.

Na podstawie czesci I ust. 45 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) pobrano optate skarbowa w kwocie 205 zt za wydanie niniejszej decyzji.

Zgodnie z czeScig IV zalacznika do ww. ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) pobrano réwniez oplate w wysokosci 17 zt za dokument stwierdzajacy udzielenie

petlnomocnictwa.
M GMIENY
Renska Wie
-
o Tomasz Hubert Kardaziord

Otrzymuje:
1. Pan Leszek Moska

- jako pelnomocnik

Spodtki Trei Real Estate Poland Sp. z 0. o.
ul. Wspdlna 47/49
00-684 Warszawa
2. Strony postepowania — zgodnie z art. 49 ustawy Kpa dorgczenie niniejszej decyzji nastepuje przez
obwieszczenie zawierajace pouczenie ¢ terminie, w jakim mozna zlozy¢ odwolanie.
3. aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu
ul. Firmowa 1
45-594 Opole
2. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gliwicach
ul. Robotnicza 2
44-100 Gliwice
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Kedzierzynie —~ Kozlu
ul. Anny 14
47-200 Kedzierzyn-Kozle
GW
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Zalgcznik )
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 04.10.2024 r., znak: 08.6220.6.17.2024

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pn: ,,Budowa Parku Handlowego Vendo Park oraz Leroy Merlin przy ul. Glubczyckiej w Renskiej
Wsi z wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu,
w tym wewnetrznym ukladem drogowym, na dzialtkach o nr ewid. 2312/27, 2312/29, 2313/8,
2314/1, 2316, 2315/1, 2318/17, 2319/1,,

zgodnie z wymogiem art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112).

Przedmiotem planowanego przedsiewzigcia jest budowa parku handlowego Vendo Park oraz
Leroy Merlin czyli budowa budynkéw handlowo — ustlugowych z wewngtrzna 1 zewngtrzng
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, w tym wewngtrznym ukladem drogowym,
na nieruchomoéciach oznaczonych geodezyjnie nr 2312/27, 2312/29, 2313/8, 2314/1, 2316, 2315/1,
2318/17 i 2319/1 obreb Reniska Wie$, gm. Renska Wies. Dla terenu przedsigwzigecia obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg nr XXXVI/208/17 Rady Gminy
Reniska Wie$ z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Reniska Wies (Dz. Urz. Woj. Op. z 19.01.2018 r., poz. 230).

Teren inwestycji bedzie skladat sie z trzech gléwnych budynkéw, w ktérych ulokowane bedg
Leroy Merlin (strona pdlnocno-wschodnia terenu), Biedronka (strona zachodnia terenu) oraz
Vendo Park ktéry stanowi¢ bedzie kompleks kilkunastu lokali handlowo-uslugowych mnigjszych
powierzchniowo oraz powierzchnie techniczne (ciag w poludniowej cze$¢ terenu). Projektowane
instalacje wewnetrzne i zewngtrzne to instalacje: energii elektrycznej, wodociagowe, gazowe,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe]j oraz utwardzenie terenu, stanowiace dojécia, dojazdy
i naziemne migjsca postojowe.

Przedsiewzigcie planowane jest do realizacji na dziatkach o powierzchni 100 853 m?, z czego
powierzchnia zabudowy budynkami handlowymi zajmie 23 400 m? (Vendo Park — 10 552 m?, Leroy
Merlin — 11 375 m?, Biedronka — 1 473 m?), powierzchnie utwardzone — ok. 50 919 m? a obszar
o powierzchni ok. 26 534 m? pozostanie biologicznie czynny.

Na terenie projektowane sg 902 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w tym: miejsca
dla rodzin z dzieémi, miejsca do tadowania samochod6w elektrycznych oraz 84 miejsca dla oséb
niepetnosprawnych. Dodatkowo w obrebie budynku Leroy Merlin 12 miejsc dla samochodow
ciezarowych, w tym 5 miejsc dla pojazdow typu TIR.

Ogrzewanie budynkéw realizowane bedzie w oparciu o Zrédla zasilane gazem ziemnym.
W budynkach zainstalowane zostana kotty wielofunkcyjne, ktére poza ogrzewaniem pomieszczen
podgrzewac beda wodg do celow uzytkowych.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz terenéw utwardzonych planuje sig

odprowadzaé do rowu znajdujacego na dzialce 2313/7 obrgb Refiska Wie$ laczacego sie z rzeka



Kozléwka, ktora wplywa do Qdry. Na terenie inwestycyjnym zostanie przelozony fragment kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe tzw. ,,brudne” pochodzace z terenéw utwardzonych (tj. drog i parkingdw)
zbierane bgda systemem wpustow ulicznych z osadnikiem. Przed wprowadzeniem do odbiornika, wody
deszczowe zbierane z powierzchni utwardzonych podczyszczane bedq w ukladzie podczyszczajacym
sktadajacym sig z osadnika i separatora ropopochodnych. W przypadku konieczno$ci ograniczenia iloéci
odprowadzanych wéd zostana zastosowane urzadzenia retencyjne dla opéznienia odpltywu. Scieki
sanitarne z terenu przedsigwzigeia na etapie eksploatacji beda odprowadzane poprzez zewngtrzng
instalacj¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Charakter projektowanej
inwestycji powoduje, iz nie bedzie ona zrddlem powstawania $ciekdw przemystowych.

Planowane przedsiewzigcie realizowane bedzie poza formami ochrony przyrody o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 r. poz. 1336 z pézn.

zm.), w tym poza obszarami Natura 2000.




