PROJEKT

UCHWALA NR.......... .
RADY GMINY RENSKA WIES

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszar6w na potudnie od toréw kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) w
zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala Nr
XX1X/233/2021 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow na potudnie od
torow kolejowych ze zm., Rada Gminy Renska Wie$ uchwala co nastepuje:

l. USTALENIA WSTEPNE

§1. Stwierdza si¢, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw na
poludnie od toré6w kolejowych, nie narusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies przyjetego uchwata Nr V/23/11 Rady Gminy
Renska Wies z dnia 11 lutego 2011 r. ze zm.

§2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw na potudnie od
torow kolejowych, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czgsciami planu sg zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr3;
4) dane przestrzenne gml, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3. Plan obejmuje obszary w potudniowej czg¢sci gminy Renska Wies, ktorych granice okresla
rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach): odlegto$ci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
tereny, szerokosci terenow drog;
5) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych;
6) strefa archeologiczna ,,W” dla stanowisk archeologicznych wraz z oznaczeniem AZP;
7) korytarze ekologiczne:
a) granica migdzynarodowego korytarza ekologicznego Dolina Odry,
b) korytarze ekologiczne lokalne;
8) przeznaczenia terendow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajace z przepisow odrebnych:



1) granica parku w Wickszycach objgtego wpisem do rejestru zabytkow nr rej. 206/89 z dnia
29.03.1989r.;
2) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
3) strefa kontrolowana gazociagu,;
4) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”;
5) granica obszaru najwyzszej ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka
Kedzierzynsko-Gtubczycka”;
6) granica terenu zamknigtego;
7) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy terenu
komunikacji kolejowej i jednocze$nie nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru;
8) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odleglosci 20 m od granicy terenu komunikacji
kolejowej;
9) strefa sanitarna od cmentarza 50 m;
10) strefa sanitarna od cmentarza 150 m;
11) strefa ochrony posredniej od ujecia wody;
12) obszary wystepowania udokumentowanych zt6z:
a) Wigkszyce,
b) Debowa.
3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachach plaskich — dach o kacie nachylenia od 0 stopni do 15°
2) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebnosci zwierzat
hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow W sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
3) dojazdach - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
4) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ Sciany budynku z
wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami, zwrécona w kierunku drogi lub ciggu pieszo
jezdnego;
5) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;
6) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie S$ciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie
elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i1 ganki jednak nie wigcej niz o 1 m oraz podjazdy i
rampy o nie wiecej niz 3 m, o ile zaden z elementéw nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;
8) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy Renska Wies;
10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje
na danym terenie;
11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigce] niz 45%
powierzchni dziatki budowlane;;
12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$lony symbolem;
13) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Renska Wie§ w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw na potudnie
od toréw kolejowych.
14) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, prowadzona w obiektach lub lokalach
uzytkowych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych;



15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

16) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r.;

II.  USTALENIA OGOLNE

§6. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U;
3) tereny zabudowy zagrodowej RM;
4) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych RU;
5) tereny zabudowy ustugowej U;
6) teren ushug sportu i rekreacji US;
7) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U;
8) tereny elektrowni stonecznej PEF;
9) tereny lasow ZL;
10) teren publicznej zieleni urzadzonej ZP;
11) teren ogrodow dziatkowych ZD;
12) tereny rolne uzytkéw zielonych RZ;
13) tereny rolnicze R;
14) tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia RL;
15) tereny wod powierzchniowych WS;
16) tereny rowéw melioracyjnych W;
17) tereny infrastruktury technicznej IT;
18) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przys$pieszonego KD-GP;
19) teren drogi publicznej klasy gtownej KD-G;
20) teren drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z;
21) teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L;
22) tereny drog publicznych klasy dojazdowej KD-D;
23) teren publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych KP-R;
24) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych KD-PJ;
25) tereny drog wewnetrznych KD-W;
26) tereny komunikacji kolejowej TK;

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to
przepisow odrebnych;
3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ustalonych parametréw zabudowy;
4) dla istniejagcej zabudowy, zlokalizowanej poza okre$lonymi liniami zabudowy mozliwo$¢
remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to
przyblizenia si¢ zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacej drog, za wyjatkiem
termoizolacji do 25 cm;
5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznos$ci dostosowania istniejacych
elementow budynku, do parametroéw wyznaczonych w planie;
6) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejacych elementéw budynku nie objetych pracami, do parametrow wyznaczonych
w planie;



7) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki budowlane;j, z
zastrzezeniem zapisow pkt 1;
8) dla garazy, budynkéw inwentarskich i gospodarczych, ustala si¢:
a) w zabudowie zagrodowe;j:
- maksymalng wysoko$¢ 10 m,
- liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
- dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
- dopuszczenie dachow tukowych dla budynkéw inwentarskich,
- dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
b) w zabudowie ustugowe;:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- liczbg kondygnacji 1 plus poddasze,
- dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
c) w zabudowie innej niz zagrodowej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowe;j:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- liczbg kondygnacji 1 plus poddasze,
- dachy ptaskie albo jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od
20° do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a, b, c, nie dotycza terenéw obicktow produkcyjno-
ustugowych, dla ktérych obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych.
9) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje uciagzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;
2) w mys$l przepisow o ochronie S$rodowiska przed hatasem, dla terenow faktycznie
zainwestowanych oznaczonych symbolami:

a) IMN — 9MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

b) 1RM — 6RM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

¢) IMN/U — 9MN/U- ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej;

d) 1US - 2US — ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym drog publicznych, linii kolejowych i kolejowych urzadzen radiotaczno$ci oraz
terenu 2P/U;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;
5) zakaz skladowania odpadow w tym ziomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;
6) =zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
za wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego i kolejowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw
lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;
7) dopuszcza sie likwidacje zadrzewien przydroznych i nadwodnych w przypadku bezpo$redniej
kolizji z planowang inwestycja;
8) dla korytarzy ekologicznych ustala sig:

a) zakaz grodzenia;

b) zakaz realizacji zabudowy;



c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowsg i
naprawg lub modernizacja urzadzen wodnych oraz infrastruktury technicznej;
d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy, tak i obszaréw wodno —
blotnych, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;
9) obowiazek ograniczenia ucigzliwo$ci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki;
10) dla obszaru planu, polozonego w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332
»Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka” oraz w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka K¢dzierzynsko-Glubczycka”, obowiazuje zakaz:
a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczySci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane
$cieki, emitowane pyty i gazy oraz sktadowane odpady,
c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska wodnego z dopuszczeniem
inwestycji, dla ktorych zastosowane zostang skuteczne rozwigzania zabezpieczajace przed taka
mozliwos$cia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) rolniczego wykorzystywania $ciekow zgodnie z ustawg Prawo wodne;
11) zakaz chowu lub hodowli zwierzat obcych rodzimej faunie oraz zwierzat futerkowych
miesozernych na terenach RU.

§9. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédel energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, dla elektrowni
fotowoltaicznych dopuszczonych na terenach PEF ustala sie:
1) strefe ochronng od elektrowni fotowoltaicznych, ktora zawiera si¢ w granicach terenow
oznaczonych symbolem PEF;
2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty
lub czasowy pobyt ludzi.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacje o$wietlenia, w tym ulicznego i
matej architektury w oparciu o spojne w ramach poszczegdlnych ulic i placow formy, gabaryty,
kolorystyke.

§11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ w przypadku
wystapienia zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, dla ktorych obowigzujg postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) Dtugomitowice, stanowisko nr 16 — osada (kultura tuzycka (V okres epoki brazu/halsztat),
kultura przeworska (pézny okres wptywdw rzymskich)), wpisane do rejestru zabytkéw pod Nr A-
16/2002
2) Dlugomitowice, stanowisko nr 17 — $lad osadnictwa, osada (epoka kamienia, kultura przeworska
(faza C2-C3), wczesne sredniowiecze (X-XI w.)), wpisane do rejestru zabytkéw pod Nr A-15/2002.
3. Na terenie objetym planem zlokalizowany jest park w Wiekszycach objety wpisem do rejestru
zabytkow, nr rej. 206/89 z dnia 29.03.1989 r., dla ktérego obowiazuja postgpowania zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
4. Na terenie objetym planem zlokalizowane s stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala sie
strefe archeologiczng ,,W” dla stanowisk archeologicznych, dla ktoérej ustala sie obowigzek
poprzedzenia ratowniczymi badaniami archeologicznymi wszelkich zamierzen inwestycyjnych oraz
postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
tereny oznaczone symbolami: 1KD-GP — 4KD-GP, 1KD-G - 7KD-G, 1KD-Z - 12KD-Z, 1KD-L -
6KD-L, 1KD-D — 20KD-D, 1KP-R - 8KP-R, 1KD-PJ — 16KD-PJ, 1ZP wyznacza si¢ jako tereny
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.



§13. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sig:
1) dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow - stanowiska archeologicznego wpisane do
rejestru zabytkéw, obowiazuja przepisy odrebne;
2) dla obszaru Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 ,Subniecka Ke¢dzierzynsko-
Glubczycka” obowiazujg przepisy odrgbne oraz zapisy § 8 pkt 10 uchwaty;
3) dla obszaru najwyzszej ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332
»Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka” obowigzuja przepisy odrebne oraz zapisy § 8 pkt 10
uchwaly;
4) dla stref kontrolowanych od gazociagu obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 15 pkt 3 uchwaty;
5) dla obszaréw wystepowania udokumentowanych zl6z, obowigzuje nakaz postgpowania
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) dla strefy sanitarnej od cmentarza 50 m i strefy sanitarnej od cmentarza 150 m obowiazuja
ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 15 pkt 5 i 6 oraz
wynikajace z przepiséw odrgbnych;
7) dla strefy ochrony posredniej od ujecia wody obowigzujg przepisy odrebne;
8) dla parku w Wigkszycach objetego wpisem do rejestru zabytkow — nr rej. 206/89
z 29.03.1989 r., obowiazujg przepisy odregbne;
9) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego:
a) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
terenu komunikacji kolejowej i jednoczesnie nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru
obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budynkdéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odleglosci 20 m od granicy terenu
komunikacji kolejowej obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie robot ziemnych,
usytuowania drzew i krzewow, oraz elementéw ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§14. W zakresie szczegotlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:

a) 800 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 500 m? i szerokosci frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

c) 350 m? i szeroko$¢ frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

d) 1000 m?i szeroko$¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) 5000 m?i szeroko$¢ frontu 30 m dla terenow elektrowni stoneczne;j,

f) 12 m szeroko$¢ frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania,
2) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle
oraz rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwos$cig odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie

podziatéw zgodnie z przyjetg zasada;
3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie
dotycza podzialow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci,
4) w planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedura scalania i podzialu nieruchomosci,
0 ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§15. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od lustra wody;
2) zakaz grodzenia terenow zgodnie z ustawa Prawo wodne;
3) zakaz wnoszenia budynkéw budowli i urzgdzen oraz sadzenia drzew i krzewow w graniach stref
kontrolowanych od gazociggu, z uwzglednieniem zapiséw § 13 pkt 4;



4) zakaz zabudowy 1 grodzenia terenow znajdujacych si¢ w korytarzu ekologicznym,
Z uwzglednieniem zapisow § 8 pkt 8;
5) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego i
produkujacych oraz przechowujacych zywnos$¢ oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ochrony
sanitarnej 50 m od cmentarza, przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji budynkéw
gospodarczych, garazowych i innych budynkéw niemieszkalnych, o ile nie narusza to przepisow
odrebnych;
6) zakaz lokalizacji studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza;
7) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej:

a) 0 szerokosci po 30 m od osi linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400 kV,

b) 0 szerokosci po 11 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV,

C) 0 szerokosci po 7 m od osi linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
8) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, w tym zwiekszania
rzgdnych terenu, w odleglosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400 kV;
9) zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz wznoszenia budynkow i budowli w granicach pasow
technologicznych o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w
pkt 7.

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to
przepisow odrebnych;
2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
ustalonych parametréw zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo wydzielanej
dziatki budowlanej;
3) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow i ciggow
pieszo-jezdnych z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne
uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku przytaczy;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna dopuszcza si¢:
a) budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych,
b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na
inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;
5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢
teletechniczna:
a) zistniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na
sie¢ kablowa,
C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zastrzezeniem lit. d,
d) dla terenéw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (MN, MN/U), dopuszcza si¢ wyltacznie
lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig¢:
a) budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje Sieci gazowej,
b) lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,
b) zaopatrzenie w cieplo z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych Zrodet ciepta lub
indywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi lub w przypadku braku takich przepisow 0 sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%;



8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe i modernizacje sieci wodociaggowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uj¢¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy -
podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem §15 pkt 51 6,
c) dopuszcza si¢ studnie kopane i plytkie studnie wiercone jako zrodta wody dla celow
porzadkowych i gospodarczych z zastrzezeniem §15 pkt 51 6,
d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociaggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e) dopuszcza si¢ realizacje hydrantéw przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
9) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej,
b) obowigzek odprowadzania Sciekow do oczyszczalni §ciekdw poprzez zbiorczg rozdzielczg sie¢
kanalizacji sanitarnej,
c) dla budynkow nieposiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekow - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylgcznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,
d) dla budynkow nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow z zastrzezeniem §8 pkt 10,
e) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je
podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglgdnieniem przepisow
odrgbnych;
10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
na wiasnej dzialce,
c) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich
do celéw gospodarczych,
d) obowiazek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych iinnych
substancji chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystapia na
utwardzonych terenach, przed ich wprowadzeniem do odbiornika,
e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendow sgsiednich na tereny
komunikacji kolejowej (TK) i1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;
11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadow
i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:
1) podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KD-GP — 4KD-
GP, 1KD-G - 7KD-G, 1KD-Z — 12KD-Z, 1KD-L — 6KD-L, 1KD-D - 20KD-D, 1KD-PJ - 16KD-
PJ powiazane z drogami wewnetrznymi oraz zlokalizowanymi poza granicami planu,
2) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przylegtych drog publicznych i publicznych
ciggow pieszo jezdnych oraz drég wewngtrznych,
3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dziatce w granicach
terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja w ilosci:
a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
C) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j lub ustugowe;j,
d) nie wigcej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,



) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,
f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenow produkcyjno-ustugowych,
g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenow
produkcyjno-ustugowych,
h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenéw elektrowni stonecznej,
i) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni ustug sportu i rekreacji,
J) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug nie
wymienionych powyzej;
4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt. 3, miejsca postojowe sumujg sie;
5) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o
ktorych mowa w pkt 3 lit. b, c, f, g, h, i, J;
6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drég, miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 1% dla terenéw: US, ZL, ZD, ZP, RZ, R, RL, WS, W, IT, KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L,
KD-D, D-PJ, KP-R, KD-W, TK;
2) 20% dla terenéw: MN, MN/U, RM, U, PU, PEF, RU.

I11. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
AMN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ushugi nieucigzliwe;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe;
4) place zabaw;
5) zielen urzgdzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architekturg;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,9;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terendw z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.



2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZzniacza;

2) ushugi nieucigzliwe.
3. Funkcje, o ktoérych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) utrzymanie i kontynuacja istniejacej zabudowy zagrodowej;

2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;

3) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;

4) place zabaw;

5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i mata architektura;

6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 3;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 1,65;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejszg niz 800 m?;

7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
6. Ustala si¢ obowigzek obstlugi komunikacyjnej terendw z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) obiekty obstugi produkcji rolnej;

2) gospodarstwa agroturystyczne;

3) garaze, zabudowa gospodarcza i inwentarska, zgodnie z §7 uchwaty;

4) dojazdy, miejsca postojowe.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;

2) wysoko$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wigkszg niz

25m;

3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;

4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,8;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

9) dla nowej zabudowy zagrodowej wskaznik DJP nie wigkszy niz 40.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio poprzez dojazdy.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RU ustala si¢
przeznaczenie: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie przeznaczenia podstawowe:

1) zaklady produkcji rolnej, hodowlanej;



2) zaklady sadownictwa, ogrodnictwa, w tym szklarnie;

3) zaklady przetworstwa rolno-spozywczego;

4) obiekty i budowle sktadowania i magazynowania ptodow rolnych;
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) budynki administracyjno-socjalne;

2) garaze i budynki gospodarcze, zgodnie z §7;

3) urzadzenia zwigzane z obstugg gospodarki polowej i hodowlanej;

4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna i malg architektura;

5) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;

6) oczka i cieki wodne, urzadzenia melioracji.
4. Przy obstudze od 40 DJP ustala si¢ odsunigcie obiektow inwentarskich od najblizszych budynkow
mieszkalnych na dziatkach sgsiednich na odlegto$¢ nie mniejsza niz 50 m.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m,

2) wysokos¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wigksza niz

25m;

3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3,

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 2,4;

6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki,

7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
6. Ustala sie obowigzek obslugi komunikacyjnej terenéw z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio poprzez dojazdy.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U, 2U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustlugowe;.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehniajace:

1) place sktadowe,

2) garaze i zabudowa gospodarcza zgodnie z §7 uchwaty,

3) miejsca postojowe i parkingi,

4) place zabaw,

5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna i matg architektura,

6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;

7) oczka i cieki wodne.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m,

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2,

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny —1,2;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,

6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio poprzez dojazdy.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US, 2US, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:



1) parkingi;

2) zabudowa sanitarna i higieniczna;

3) ushugi nieucigzliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji, w tym obiekty tymczasowe;

4) zielen urzadzona wraz z matg architektura;

5) wiaty, trybuny sportowe;

6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
3. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 i 5 nie obowigzujg ustalone w planie linie zabudowy
o ile ich wysokos¢ nie przekroczy 3 m oraz nie narusza to przepisow odrgbnych.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 15 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 1;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny —0,1;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j

6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu z droég publicznych bezposrednio lub
posrednio poprzez dojazdy.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U,
5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:

1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;

2) instalacje fotowoltaiczne, w tym o mocy powyzej 500 kW;

3) obiekty handlu hurtowego i detalicznego;

4) ustugi.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) obiekty i ustugi z zakresu obstugi rolnictwa i komunikacji;

2) stacje paliw;

3) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;

4) zielen urzadzona wraz z malg architektura;

5) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, 0 ktorym
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 2,25;

5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio poprzez dojazdy.

§25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PEF — 11PEF, ustala
si¢ przeznaczenie: tereny elektrowni stoneczne;.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: elektrownia
stoneczna, w tym o mocy przekraczajacej S00 kW.
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:

1) budynki gospodarcze;

2) miejsca postojowe;

3) drogi wewngetrzne, serwisowe, dojazdy;



4) infrastruktura techniczna;
5) zieleh urzgdzona wraz z mala architektura;
6) magazyny energii;
7) tereny produkcji biogazu rolniczego.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m;
2) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 5 m;
3) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 1;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,001,
b) maksymalny — 0,85;
6) dachy ptaskie Iub o kacie nachylenia potaci do 45°,
7) elewacje oraz dachy magazyndéw w odcieniach szaros$ci i brazow.
5. Ustala sie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej.
6. Ustala si¢ obowiagzek obstugi komunikacyjnej terenu z drog publicznych bezposrednio Iub
posrednio poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§26. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL — 28ZL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek gospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi o lasach, przy jednoczesnym dopuszczeniu realizacji ciaggdéw pieszych i pieszo-
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych do gruntdéw rolnych oraz
zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych.

§27. |. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP, ustala si¢
przeznaczenie: teren publicznej zieleni urzadzone;j.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zielen parkowa, skwery;

2) place wraz z malg architekturg;

3) place zabaw;

4) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

2) oczka i cieki wodne;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej.
5. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu z dréog publicznych bezposrednio lub
posrednio poprzez dojazdy.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe;

2) miejsca postojowe i parkingi;

3) oczka i cieki wodne, urzadzenia melioracji;
3. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej.

§29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RZ - 47RZ, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolne uzytkoéw zielonych.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:



1) mozliwos¢ wykorzystania rolniczego wylacznie jako taki lub pastwiska;

2) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynny;

3) dopuszcza si¢ oczka i cieki wodne, urzadzenia melioracji, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne, dojazdy;

4) zachowanie naturalnych zbiornikow wodnych;

5) nakaz pozostawienia istniejgcej roslinnosci, za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z utrzymania
oczek, ciekow wodnych i urzadzen melioracji.

§30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R - 122R, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wykorzystywanie na cele rolnicze;
2) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynny;
3) dopuszcza si¢ oczka i cieki wodne, urzadzenia melioracji, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne, dojazdy;
4) zachowanie naturalnych zbiornikow wodnych.

§31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RL — 6RL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolne z mozliwoscig zalesienia.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wykorzystywanie na cele rolnicze,
2) mozliwo$¢ przeznaczenia terenow pod zalesienie,
3) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynny,
4) dopuszcza si¢ oczka i cieki wodne, urzadzenia melioracji, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne, dojazdy,
5) zachowanie naturalnych zbiornikow wodnych.

§32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS — 15WS, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowiazek zachowania w catosci jako
biologicznie czynne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sig¢ realizacj¢ mostoOw i1 przepraw.

§33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1W — 102W, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rowow melioracyjnych.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako
biologicznie czynne.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) roboty regulacyjne oraz konserwacyjne,

2) realizacj¢ ktadek.

§34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T - 51T ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje zabudowy, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny —0,9;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.



§35. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-GP - 4KD-GP,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy glownej ruchu
przyspieszonego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1KD-GP -od 15,1 m do 23,0 m z lokalnymi zw¢zeniami;

2) 2KD-GP-40,0 m;

3) 3KD-GP - od 30,0 m do 60,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

4) 4KD-GP - 60,0 m z lokalnymi zwg¢zeniami i poszerzeniami.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, drogi
serwisowe, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego, a takze wielopoziomowe, bezkolizyjne,
skrzyzowania.

§36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-G - 7KD-G, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gléwne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ droég publicznych klasy gtownej, 0
szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1KD-G - 17,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;

2) 2KD-G — 21,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami;

3) 3KD-G - 30,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

4) 4KD-G -od 14,3mdo 15,2 m;

5) 5KD-G -od 18,9 m do 20,0 m;

6) 6KD-G — 30,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami;

7) 7KD-G -od 25,9 m do 30,5 m.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-Z — 12KD-Z,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy zbiorczej, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1KD-Z-12,0 m;

2) 2KD-Z-10,0m;

3) 3KD-Z-o0d 12,1 mdo 19,0 m;

4) 4KD-Z -17,0 m z lokalnymi zw¢zeniami;

5) 5KD-Z - o0d 20,0 m do 30,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

6) 6KD-Z-o0d 0,01 mdo 8,4 m z lokalnymi poszerzeniami;

7) 7KD-Z-0d1,0mdo5,4 m;

8) 8KD-Z-13,0 m z lokalnymi zwe¢Zeniami i poszerzeniami;

9) 9KD-Z-o0d 1,8 mdo4,2m;

10) 10KD-Z — 20,0 m z lokalnymi zwezeniami;

11) 11KD-Z —-o0d 4,1 mdo 5,5 m;

12) 12KD-Z — 20,0 m z lokalnymi zwezeniami.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzgcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-L — 6KD-L, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej.



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych klasy lokalnej, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1KD-L,5KD-L — 12,0 m;

2) 2KD-L, 6KD-L — 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;

3) 3KD-L -12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

4) 4KD-L-10,0 m.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, parkingdéw, chodnikow,
$ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-D — 20KD-D,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ drég publicznych klasy dojazdowej, o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1KD-D — nie mnigej niz 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu;

2) 2KD-D, 10KD-D — nie mniej niz 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu;

3) 3KD-D — nie mniej niz 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu;

4) 4KD-D, 14KD-D - 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;

5) 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D — 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

6) 8KD-D - 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

7) 9KD-D, 13KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D - 10,0 m =z lokalnymi zwe¢zeniami i

poszerzeniami;

8) 11KD-D -10,0 m;

9) 12KD-D - 12,5 m z lokalnymi zwe¢zeniami;

10) 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D — 8,0 m z lokalnymi zw¢zeniami i poszerzeniami.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-PJ — 16KD-PJ,
ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1KD-PJ, 10KD-PJ, 13KD-PJ, 15KD-PJ — 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

2) 2KD-PJ-o0d 11,9m do 13,5 m;

3) 3KD-PJ, 4KD-PJ—8,0 m;

4) 5KD-PJ, 16KD-PJ — 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

5) 6KD-PJ - 6,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;

6) 7KD-PJ- 6,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami;

7) 8 KD-PJ-10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

8) 9KD-PJ-do 8,0 m;

9) 11KD-PJ, 12KD-PJ, 14KD-PJ — 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jednoprzestrzennej
z chodnikami i jezdna zrealizowanymi w jednym poziomie.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§41. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KP-R — 8KP-R, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:

1) parki, skwery;



2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

3) place zabaw;

4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

5) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszag niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

§42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-W — 8KD-W,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1KD-W, 2KD-W, 4KD-W, 6KD-W, 8KD-W — 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

2) 3KD-W-10,0m;

3) 5KD-W - 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

4) 7KD-W - 5,8 m z lokalnymi poszerzeniami.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej
z chodnikami i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§43. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1TK, 2TK ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury kolejowej,
urzadzen budynkow i budowli stuzacych obstudze pasazerskiego i towarowego ruchu kolejowego.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupekniajace:

1) urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg kolejowa;

2) lokalizacje skrzyzowan oraz przejazdow drog publicznych i wewngtrznych;

3) ciagi piesze w tym wielopoziomowe, nadziemne lub podziemne;

4) lokalizacje¢ nowej oraz rozbudowe i remonty istniejacej infrastruktury techniczne;j;

5) realizacj¢ masztow radiowo-telekomunikacyjnych.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkéw nie wickszg niz 12 m;

2) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 49 m;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,0001,
b) maksymalny — 3,0.

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
5. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 z drog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Renska Wies.
§45. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Renska Wies



