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1. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Zgodnie z art. ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony §rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;,

5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszar, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1,

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektow handlowych oraz
obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej,
11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412oraz 2002 r. nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271),
14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,
16) inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
W tym przypadku w zwigzku ze zlozonymi wnioskami w trakcie wylozenia projektu
zmiany studium do publicznego wgladu o wyznaczenie dodatkowych obszarow dla
lokalizacji farm wiatrowych oraz biogazowni i pozytywnym rozpatrzeniem przez samorzad
Gminy 1 Wojta Gminy na obszarze gminy wyznaczono obszary na ktoérych moga
potencjalnie zosta¢ zlokalizowane farmy wiatrowe oraz biogazownia. Obszary te zostaty
wskazane przez zainteresowanych inwestorow.
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1. CELE ROZWOJU GMINY

1.1. Cel glowny

Zasadniczym celem rozwoju gminy jest zapewni¢ wysoka jako$¢ zycia mieszkancow
gminy z zachowaniem rolniczo-mieszkaniowej funkcji gminy, utrzymanie funkcji ustugowej
wsi Renska Wies z siedzibg samorzadu terytorialnego oraz utrzymanie rangi w sieci osadniczej
przy wykorzystaniu pozytywnych uwarunkowan lokalnych i regionalnych.

Na osiagniecie celu gléwnego skladajg sie cele strategiczne do ktérych naleza:
¢ Dbezpieczenstwo ekologiczne i tad przestrzenny,
¢ Dbezpieczenstwo spoteczno — ekonomiczne, aktywizacja gospodarcza,
¢ nowoczesne i niezawodne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Bezpieczenstwo ekologiczne — to przede wszystkim:

O poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego oraz stanu sanitarnego (czysto$¢ atmosfery
osiggnigta poprzez likwidacj¢ nadmiernej emisji pytow i gazoéw pochodzacych z lokalnych
zrodet, pozyskanie odnawialnych zrodet energii wiatru, wody i biogazowni),

ochrona wartosci przyrodniczych i zasobéw naturalnych,

rewitalizacja kompleksow gleb i lasow oraz wod w rzekach i potokach,

harmonijny 1 racjonalny rozwd¢j zabudowy,

poprawa tadu przestrzennego jednostek osadniczych,

dazenie do zapewnienia zgodno$ci miedzy chlonnoscia i odpornoscia Srodowiska
a intensywnoscia zagospodarowania,

racjonalne wykorzystanie zasobow §rodowiska,

eliminowanie nadmiernego hatasu komunikacyjnego.

0000 D
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Bezpieczenstwo spoleczno — ekonomiczne to:

rozw0j mieszkalnictwa,

niski poziom bezrobocia,

restrukturyzacja gospodarki, a w szczegdlnosci gospodarki rolniczej,
tworzenie nowych miejsc pracy poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej,
racjonalne wykorzystanie istniejgcego majatku produkcyjnego,
bezpieczenstwo osobiste ludnosci gminy,

gmina jako baza rekreacji sobotnio — niedzielnej.

Sy I R

Nowoczesna infrastruktura to:
dostepnos¢ do terenéw budowlanych,
modernizacja lub adaptacja do innych celéw przestarzatej substancji mieszkaniowej,
wymiana zdekapitalizowanej substancji mieszkaniowej na nowoczesna,
rozw¢j infrastruktury spoteczne;:
- rozwoj kultury,
- rozw0j opieki zdrowotnej 1 spolecznej,
- stworzenie warunkow do aktywnego wypoczynku i rekreacji,
a rozwoj infrastruktury technicznej i drogowe;:
- poprawa funkcjonowania uktadu komunikacyjnego,
- poprawa i rozbudowa systemu wodociggowego,
- rozw0j systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,
- wyposazenie gminy w zorganizowany system odbioru $ciekow,
- Wyposazenie gminy w zorganizowany system zaopatrzenia w gaz,
o rozwoj lokalnych odnawialnych zrodet energii (wiatru, wody, biomasy).

O
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Lad przestrzenny to:

O zwartos$¢ przestrzenna gminy,

segregacja 1 wspotzalezno$¢ rozmieszczenia funkcji przestrzennych,
bezkolizyjna sie¢ komunikacyjna z segregacja ruchu lokalnego i tranzytowego,
ochrona wartosci kulturowych,

ochrona wartosci kulturowych w korelacji z ochrong §rodowiska przyrodniczego.

000D

W $wietle powyzszego gtléwnymi celami rozwoju gminny w kolejnosci winny by¢:
- tworzenie 1 usprawnienie systemu powigzan komunikacyjnych,
- rozbudowa infrastruktury technicznej,
- rozw0j mieszkalnictwa i1 ustug dla ludnosci.
- przygotowanie terenéw dla rozwoju strefy aktywnos$ci gospodarczej gminy,
- rozwoj rolnictwa w zakresie produkcji zdrowej zywnosci,
- restauracja zabudowy zabytkowej dla celow turystycznych,
- przygotowanie warunkow formalnych i prawnych dla rozwoju agroturystyki,
- rozw0j bazy rekreacyjno — sportowej,
- zwigkszenie lesisto$ci na obszarze gminy.

1.2. Cele posrednie, zadania

Aktywizacja gospodarcza
1. Tworzenie warunkow dla rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej — produkceyjnej, ustugowo
— produkcyjnej, skladowania i magazynowania, uslugowej i turystycznej oraz
mieszkalnictwa:
a) dzialania na rzecz rozwoju produkcji i ustug oraz mieszkalnictwa;
Tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnoéci gospodarczej : produkcyjnej, ustugowej,
ustlugowo — produkcyjnej, sktadowania 1 magazynowania:
- wydzielenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy obszaréw rozwoju
dziatalnosci gospodarczej dla inwestycji ustugowych, produkcyjnych, produkcyjno —
ustugowych, magazynowania i1 sktadowania;
- wydzielenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy obszaréw rozwoju
zabudowy mieszanej (zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej oraz ustug dla
ludnosci i obstugi rolnictwa),
- sukcesywne przygotowywanie gruntéw pod ww zabudowe poprzez opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 1 realizacj¢ infrastruktury
technicznej;
b) dzialania na rzecz rozwoju rekreacji i turystyki;
- eksponowanie waloréw gminy np. poprzez oznakowanie i opisanie obiektow zabytkowych,
pomnikow przyrody, zbiorowisk unikalnych roslin itp.,
- promocja turystyczno - rekreacyjna gminy,
- zagospodarowanie turystyczno — wypoczynkowe obrzezy zbiornika ,,Debowa”
z wyznaczeniem tras turystycznych (pieszych, rowerowych, dydaktycznych itp.).

2. Poprawa warunkow rozwoju rolnictwa:

a) dzialania w sferze gospodarki przestrzennej i inwestycyjnej;

* wydzielenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy, w oparciu
o uwarunkowania przyrodnicze obszaréw intensywnej produkcji rolnej 1 ekstensywne;j
podporzadkowanej wzgledom ochrony srodowiska,

* sukcesywne prowadzenie prac urzagdzeniowo — rolnych w zakresie urzagdzen melioracyjnych
1 drég rolniczych,
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* rozwinigcie 1 systematyczne prowadzenie procesOw scalania gospodarstw o strukturze
rozproszonej i matych,
* prowadzenie zabiegow agrotechnicznych ukierunkowanych na podnoszenie zyznosci gleb w
stopniu nie zagrazajacym $rodowisku,
* przeznaczenie gruntéw rolnych o niskiej jakosci bonitacyjnej na cele nierolnicze, gtownie
le$ne, ale rowniez na inne cele uzasadnione gospodarczo;
b) dzialania w sferze organizacyjnej;
*  przeksztalcenie struktury obszarowej 1 charakteru gospodarstw rolnych jako
specjalistycznych gospodarstw rodzinnych w dwoch gtéwnych kierunkach:
- tworzenie gospodarstw zbozowo — hodowlanych i hodowlanych o duzych areatach,
- nastawienie produkcji rolnej w matych gospodarstwach na uprawy intensywne,
zapewniajgce odpowiednig dochodowos¢ (uprawy ogrodnicze, sadownicze, przemystowe),
- rozwoj grup producenckich rolnikow.

Nowoczesna Infrastruktura

1. Rozwdj infrastruktury spolecznej:

a) rozwoj kultury, opieki zdrowotnej i spolecznej;

* rozbudowa gminnego centrum kulturalno — oswiatowego,

* budowa domu opieki spotecznej dla ludzi starszych,

* podnoszenie standardow wyposazenia obiektéw opieki zdrowotnej,

* rozbudowa, w miarg potrzeb 1 mozliwosci istniejacych cmentarzy.

b) tworzenie warunkow do aktywnego wypoczynku i rekreacji;

* budowa przyszkolnych obiektow i1 urzadzen sportowych, w pierwszej kolejnosci boisk
i sal gimnastycznych,

* rozw(j zagospodarowania istniejacych terendow sportowych w Renskiej Wsi, Wigkszycach,
Mechnicy, Dlugomitowicach,

* urzadzenie boisk 1 terenow rekreacyjno — wypoczynkowych w pozostatych wsiach.

2. Rozwdj infrastruktury technicznej i drogowe;j:

a) uklad drogowy;

* modernizacja drog krajowych nr 38, nr 40 do parametréw odpowiadajacych klasie drogi
glownej G i nr 45 do klasy drogi GP z uwzglednieniem:

- potrzeb komunikacji zbiorowej (zatoki dla autobusow),
- §ciezek rowerowych,
- obej$¢ drogowych wsi,

* modernizacja drogi wojewodzkiej nr 418 do parametrow odpowiadajacych klasie drogi z
uwzglednieniem:

- potrzeb komunikacji zbiorowej (zatoki dla autobusow),
- Sciezek rowerowych,

* modernizacja drog powiatowych do parametrow odpowiadajacych klasie drogi zbiorczej Z
(lub lokalnej L-decyduje witasciciel w oparciu o analiz¢ funkcjonowania uktadu drog
powiatowych w granicach powiatu), z uwzglednieniem:

- potrzeb komunikacji zbiorowej (zatoki dla autobusow),
- Sciezek rowerowych na terenach zabudowanych,

* modernizacja wazniejszych drog gminnych do parametréw odpowiadajacych klasie drogi
lokalnej L,

* budowa nowych drog gminnych,

* sukcesywna budowa ulic — jako drog gminnych lub wewngtrznych osiedlowych — na terenach
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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* wyposazenie wszystkich ulic (fj. drog w granicach strefy osadniczej) w utwardzone

nawierzchnie i chodniki oraz kanalizacje i o$wietlenie,
* umozliwienie lokalizacji stacji paliw przy drogach krajowych, na terenach dziatalno$ci
gospodarczej;
b) system wodociagowy:
- sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej na terenach planowanej zabudowy we wsiach
gminy zasilanej w wode z miasta Ke¢dzierzyn — Kozle przez istniejacg sie¢ tranzytowa,
- modernizacja ujecia wody w Gierattowicach,
¢) system kanalizacji sanitarnej i oczyszczania Sciekow;
* realizacja grupowego systemu kanalizacji sanitarnej, obejmujacej caty teren gminy.
d) siec elektroenergetyczna n/n;
* sukcesywna rozbudowa sieci energetycznej na terenach planowanej zabudowy,
e) gazyfikacja;
- opracowanie programu gazyfikacji gminy uwzgledniajacego zaopatrzenie w gaz wszystkich
jednostek osadniczych gminy w granicach strefy zainwestowania i jego etapowa realizacja,
f) odnawialne zrodla energii;
* tworzenie warunkéw dla rozwoju lokalnych odnawialnych zrodet energii r6znego rodzaju
(energii wiatru, energii stonecznej, elektrowni wodnych, biomasy).

Atrakcyjne Srodowisko i lad przestrzenny

Poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego oraz stanu sanitarnego Srodowiska:

a) poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu powierzchni

ziemi i powietrza atmosferycznego oraz warunkéw sanitarnych Srodowiska;

* realizacja kompleksowego systemu kanalizacji sanitarnej obejmujacego wszystkie
jednostki osadnicze w gminie w granicach zwartej zabudowy;

* uwzglednienie segregacji i zagospodarowania odpadéw wtornych w gminnym systemie

odbioru odpadéw komunalnych;
propagowanie, a dla nowych obiektow budowlanych wprowadzenie poprzez

instrumenty realizacji polityki przestrzennej, obowigzku stosowania w celach
grzewczych paliw ekologicznych ptynnych lub gazowych; docelowo gazyfikacja
gminy;

* aktywne dziatanie na rzecz budowy w ciggach droég krajowych obwodnic wsi:
Mechnicy, Dlugomitowice, Wigkszyce, Komorno;

* ograniczenie do remontow i modernizacji zabudowy mieszkaniowej w obszarze dolin
rzeki Odry, Swornicy i Olchy;

* ograniczenie zabudowy w strefach sanitarnych cmentarzy;

* prowadzenie dziatalno$ci kontrolnej w zakresie przestrzegania i stosowania przepisow
ochrony srodowiska przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza;

* wystgpienie do Rady Powiatu o ustanowienie obszaréw ograniczonego uzytkowania dla
drog krajowych, linii kolejowej 1 linii elektroenergetycznych wysokich napieé, a do
czasu ich ustanowienia ograniczenie zabudowy w potencjalnych granicach tych
obszaréw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

Zmiana nr 2, zmiana nr 3, zmiana nr 4 , Zmiana nr 6:

* uwzglednienie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie

paliw, wprowadzone 1 okreslone uchwala nr XXXII/367/2017 Sejmiku Wojewoddztwa

Opolskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r.

*

b) ochrona wartos$ci przyrodniczych oraz zasobéw naturalnych:
* ochrona terenow i1 obiektow cennych przyrodniczo:
- obszaru chronionego krajobrazu ,,£¢g Zdzieszowicki ”,
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- uzytkéw ekologicznych,
- doliny rzek Odry, Swornicy i Olchy,
- parkow wiejskich.

‘2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Prognoza demograficzna dla gminy Renska Wie$ przedstawia obraz przysztego ksztattowania
si¢ stanu 1 struktury ludnosci wg podstawowych grup ludnosci. Grupy te okreslaja wielkos¢
przysztych potrzeb spoleczno-gospodarczych wynikajacych ze zmienno$ci struktur
demograficznych, ktore sg bardzo wazne dla prowadzenia polityki spoteczno-ekonomicznej i
przestrzennej gminy.

Prognoza w sposob szczegbdlny skoncentrowana jest na strukture grupy ludnosci
przedprodukcyjnej tj. do lat 18. Grupa ta stanowi bowiem podstawe polityki spotecznej
1 edukacyjnej w takich dziedzinach jak rozwoj infrastruktury spotecznej ochrony zdrowia,
rozw6j budownictwa mieszkaniowego, tworzenie nowych miejsc pracy i zabezpieczen
spotecznych.

Lata transformacji gospodarczej /1989 — 1996/ przyniosty dla kraju a takze gminy Renska Wie$
nowe zjawiska demograficzne wskazujace na kryzys demograficzny:

. spadek urodzen

. spadek zawieranych matzenstw

. spadek dzietnos$ci kobiet

. spadek przyrostu naturalnego

. spadek udziatu mtodziezy w strukturze demograficznej gminy.

Nowe procesy demograficzne  wykluczaja — zastosowanie  metody  ekstrapolacji
dotychczasowych terenow. Zatamanie si¢  dotychczasowych trendow  rozwoju
demograficznego gminy upowaznia do przyjecia zalozen, ze reprodukcja ludnosci bedzie
ksztaltowata si¢ do 2020 roku ponizej prostej zastgpowalnosci pokolen oraz nastapi wzrost
ZgONow.

Lata transformacji gospodarczej charakteryzuja si¢ gwaltownym spadkiem urodzen
1 wyraznie zarysowujacym si¢ kryzysem demograficznym.

Starzenie si¢ ludno$ci gminy oraz pogorszenie stanu zdrowia wskazuje na przyjecie wskaznika
zgonow S$rednio rocznie na poziomie 50 zgonow rocznie. Wedlug prognozy biologicznej
przyrost naturalny w gminie w latach 2009 — 2020 przyjmie nadal warto$ci ujemne.

O rozwoju ludnosci gminy zdecyduja réwniez rozmiary i struktura migracji zarowno
wewngetrznych jak 1 zagranicznych. Przy migracjach wewngetrznych przyjeto zalozenie, ze
restrukturyzacja rolnicza begdzie czynnikiem znacznego odptywu mlodziezy z rolnictwa do
miast, glownie miasta Kedzierzyna — Kozla.

Na zmniejszenie odptywu ludnos$ci za granice moze wptyna¢ w duzym stopniu Stabilizacja
gospodarcza w kraju.

Biorac pod uwage, ze ewentualny powr6t ludnosci z emigracji dotyczy¢ bedzie ludnosci w
srednim 1 goérnym przedziale grupy produkcyjnej, istnieje zagrozenie dalszego starzenia si¢

ludnosci gminy, wzrost grupy poprodukcyjnej a tym samym dalszy spadek urodzen i przyrostu
naturalnego.
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Wobec braku danych statystycznych na przestrzeni lat w uktadzie gmin dotyczacych urodzen,
zgonOw migracji zewngtrznej i wewnetrznej trudno jest prognozowac liczbe ludnosci na
najblizsze przedzialy czasowe.

Przeprowadzona analiza demograficzna dla gminy oparta jest o zachodzace tendencje
demograficzne z uwzglednieniem wzrostu osiedlania si¢ ludno$ci z zewnatrz na terenie gminy
I ma charakter wylacznie szacunkowy.

Szacunkowa prognoza demograficzna wskazuje na zaludnienie gminy na poziomie:
2015 r. - 8200 mieszkancow
2020 r. - 8600 mieszkancow

Prognoze struktury wieku ludno$ci gminy przyjeto w oparciu o analizg istniejacej struktury
wieku oraz zatozonego przyrostu naturalnego i1 migracji.

Poziom urodzen na stosunkowo niskim poziomie z bardzo niewielka tendencja wzrostu
w ostatnim czasie wskazuje jednak na przyjecie udziatlu ludnosci w grupie 0-17 lat
z 26,3% w 1988 roku do 20% w 2015 roku.

Obnizy si¢ populacja grupy 3-6 lat, a takze w wieku szkoly podstawowej 7-14 lat co moze
stanowi¢ powazny problem dla gminy. Spadek demograficzny tych grup nalezatoby
wykorzysta¢ na poprawe warunkéw wychowania 1 nauczania.

Grupa wieku produkcyjnego wskazuje na tendencje spadkowsg, co wigze si¢ ze
zmniejszeniem potrzeb na lokalny rynek pracy, natomiast wzrost grupy poprodukcyjnej
wskazuje na konieczno$¢ rozwoju opieki spotecznej, ktora obejmie znaczng liczbg osob.

Prognozowana struktura wieku ludnosci gminy w roku 2020:

Ogolem 8600 %

w tym:

0-17 lat 1720 20,0
0-2lat 344 4,0
3-6lat 387 4,5
714 lat 602 7,0
1517 lat 387 4,5
18 — 59/64 lata 4988 58,0
60 — 65 i wiecej 1892 22,0

Prognozowana liczba ludnosci w poszczegolnych jednostkach osadniczych:

Bytkow - 100 M
De¢bowa - 150 M
Dlugomitowice - 1450 M
Gieraltowice - 350 M
Kamionka -150 M
Komorno - 400 M
Lezce - 650 M
Mechnica - 800 M
Naczystawki - 100M
Poborszow -550 M
Pocigkarb - 100 M
Pokrzywnica -850 M
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Radziejow - 200M
Renska Wie$ -1750 M
Wiekszyce - 1000 M

Zmiany w strukturze zatrudnienia na terenie gminy, ktore nastapily i polegaja na
zmniejszeniu si¢ liczby zatrudnionych w rolnictwie beda utrzymywac si¢ nadal. Potozenie
gminy w sgsiedztwie aglomeracji kedzierzynskiej wptynie korzystnie na poziom aktywnoS$ci
zawodowej ludnos$ci gminy, ale liczba zatrudnionych z gminy ulegnie znacznemu
zmniejszeniu. Ta czg$¢ zawodowo czynnych, ktéra nie znajdzie zatrudnienia na terenie
aglomeracji, a takze w istniejacych zaktadach na terenie gminy zmuszona begdzie do tworzenia
Wiasnych zrédet zarobkowania.

Zrédlem zatrudnienia w gminie w okresie perspektywicznym bedzie lokalny rynek
pracy, ktory tworzy¢ beda istniejace i nowo lokalizowane zaktady ustugowo produkcyijne,
produkcyjne, szeroki wachlarz ustug dla ludno$ci, sportu i rekreacji , ustugi dla obstugi
produkcji rolnej, agroturystyka a takze rolnictwo, ktére bedzie nadal dominujagcym Zroédlem
utrzymania ludno$ci gminy.
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3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Ustalenia obowiazujacego ,,Studium...gminy Renska Wie$ — kierunki zagospodarowania

przestrzennego.

Utrzymuje si¢ glowne kierunki zagospodarowania gminy okreslone dotychczas w

sporzadzonych opracowaniach planistycznych w zakresie planowania przestrzennego:

- wskazanie wystepowania obszarow urbanizacji w gminie 1 obszarow dla rozwoju
I utrzymania funkcji ekologicznych.

- wyznaczenie obszarow dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustug,

- wyznaczenie obszaréw dla rozwoju funkcji publicznych,

- wyznaczenie obszarow dla lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej,

- poprawe stanu srodowiska przyrodniczego,

- popraw¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczego6lnosci ochrona arealu rolnego
I — 11 klasy bonitacji gleb,

- porzadkowanie 1 pielegnowanie funkcji krajobrazu kulturowego wsi,

- usprawnienie systemu komunikacji drogoweyj,

- realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych,

- realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Zmiana nr 6
, Zmiany nr 6

3.1. Waloryzacja obszaru gminy dla funkcji uzytkowych zwigzanych 2z
przestrzennym rozwojem gminy dla ustalenia przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow

Rysunek Studium... okreslajacy ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”
ustala ogodlng dyspozycje funkcjonalno — przestrzenng obszaru gminy. Poddana
w fazie badawczej analiza uwarunkowan rozwoju gminy pod katem mozliwosci
1 kierunkdw rozwoju przestrzennego z uwzglednieniem takich elementéw jak: warunki
fizjograficzne, elementy przyrodnicze, pochodzenie 1 klasyfikacja gleb wystepujacych,
dotychczasowe zagospodarowanie i zachodzace tendencje oraz zamierzenia samorzadu gminy
pozwala na wyznaczenie w Studium dwoch podstawowych stref funkcjonalnych:

- strefe urbanizacji
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- strefe funkcji ekologicznych
W ramach stref okreslono wyodrebniajace si¢ obszary, na ktorych dziatalno$¢ nalezy prowadzic¢
zgodnie z wiodacg funkcja wydzielonego obszaru, przepisami szczegdlnymi
i polityka przestrzenng wtasciwg dla danej strefy i danego obszaru.
W Studium... dla wydzielonych obszarow precyzuje si¢ jedynie ogolne zasady przeznaczenia i
zagospodarowania terendw pomagajace w podejmowaniu jednostkowych, bardziej
szczegblowych decyzji przestrzennych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy.
Przyjete nazwy obszarow funkcjonalnych majg charakter porzadkujacy 1 wyrazaja ogolny cel
rozwoju przestrzennego gminy.
Dominujaca funkcja obszaru odzwierciedla jego podstawowe przeznaczenie.

Zagospodarowanie obszaru powinno by¢ zgodne z jego funkcja i przeznaczeniem
podstawowym.
Wyklucza si¢ calkowicie wprowadzenie na obszarze funkcji sprzecznych z jego funkcja i
przeznaczeniem podstawowym.
Uksztaltowana dotychczas struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy Renska Wie§ pozwala
na wyodrgbnienie w ramach dwoch zasadniczych stref funkcjonalnych obszarow:
¢ w strefie urbanizacji:
= obszary osadnicze zabudowane,
= obszary wskazane do zabudowy dla:
- mieszkalnictwa i ustug (publicznych i komercyjnych)
- dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, ustugowo — produkcyjnej)

¢ w strefie funkcji ekologicznych :
= obszary systemu ekologicznego przyrodniczo czynne, szczegdlnej ochrony
1 ograniczonym zakresie dziatan i1 ingerencji,
= obszary rolnicze przewidziane do szczegdlnej ochrony i1 catkowitego wylaczenia
z zabudowy /wspomagajace obszary systemu ekologicznego/,
= obszary lesne,
= obszary sportu i rekreacji.

Strefy i obszary sa ze soba wzajemnie powigzane. W strefie urbanizacji — na obszarach
zabudowanych wystepuja tereny o funkcjach ekologicznych jak zielen parkowa, skwery,
zielence, cmentarze, tereny sportu i rekreacji, sady i ogrody, zbiorniki i cieki wodne
z zielenig towarzyszaca.

A. STREFA URBANIZACJI

% Obszary osadnicze zabudowane:

Gléwne dziatania na tych obszarach winny prowadzi¢ do intensyfikacji zabudowy

1 modernizacji jej zasobéw zaréwno mieszkaniowych jak i1 uslugowych oraz ustlugowo -

produkcyjnych i produkcyjnych jakie istniejg i rozwoju nowych.

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw: ksztaltowanie atrakcyjnego i przyjaznego

pod wzgledem uzytkowym i estetycznym srodowiska mieszkaniowego.

Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

Na terenach zabudowanych:

* zachowac funkcje¢ terenu poprzez utrzymanie istniejgcej zabudowy (remonty, modernizacje,
przebudowe, wymian¢) oraz uzupekianie z uwzglednieniem zasad kompozycji przestrzenne;j
ustalonych przez zabudowe istniejaca, w tym zasad lokalizacji, linii zabudowy, wysokosci i
dominujacej formy budynkow,
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* dopuszcza si¢ zamiang uzytkowania obiektow na inne cele zwigzane z mieszkalnictwem lub
ustugami zaréwno o charakterze publicznym jak i komercyjnym, z wyjatkiem funkcji, ktore
moglyby stanowi¢ ucigzliwos¢ dla otoczenia 1 wytwarza¢ funkcje niezgodne z podstawowg
funkcjg obszaru,

* istniejgce w ramach obszaru obickty zabytkowe, a w tym zabytkowe uktady urbanistyczne
wsi, parki zabytkowe i zielen zabytkowa, cmentarze nalezy chroni¢ i poddawaé konserwacji
zgodnie z warunkami konserwatorskimi, a sposob zagospodarowywania terendw sgsiednich
nie moze naruszacé istniejacych waloréw architektoniczno — krajobrazowych,

* uzupetnia¢ o ustugi podstawowe, miejsca do parkowania samochodéw i rowerow,

* neutralizowa¢ formy dysharmonijne w trakcie przebudowy lub wprowadzaé zielen
(ciagi drzew, zywoptoty, pnacza),

* zabudowe lokalizowang w lukach nawigzywa¢ do zabudowy istniejacej w bezposrednim
otoczeniu pod wzgledem linii zabudowy, wysoko$ci, formy dachow, uktadu kalenicy
I formy architektonicznej,

Tereny zabudowane nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w infrastrukture spoteczng i techniczng

oraz wzbogaca¢ elementami zieleni niskiej i wysokiej.

Tereny osadnicze, zabudowane obejmuja wszystkie jednostki osadnicze gminy gdzie gtowne

kierunki zabudowy mieszkaniowej i ustug przejeto jako ich dalsza intensyfikacje i

przeznaczanie w pierwszej kolejnosci terenow wolnych tzw. luk w zabudowie, w dalszej tereny

do nich bezposrednio przylegte.

Obszary wskazane do zabudowy:
* dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug dla ludnosci:
Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw - - preferowane przeznaczenie, to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami jej towarzyszacymi oraz ustugami dla
ludnosci o charakterze publicznym i komercyjnym.
Ze wzgledu na przewazajaca wlasno$¢ prywatng terendw nie wydziela si¢ w obrebie obszaréw
terenéw wylacznie dla zabudowy mieszkaniowej 1 wytacznie dla ustug. Podstawg realizacji
winien by¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslajacy szczegodtowe
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenéw lub decyzja o warunkach zabudowy.
Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
Nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu
z uwzglednieniem:
* relacji przestrzennych z zabudowa sgsiadujgca oraz kontekstu krajobrazowego,
podporzadkowujac gabaryty i form¢ zabudowy ustugowej zabudowie mieszkaniowe;;
* tworzy¢ podobne pod wzgledem formy architektonicznej, wysokosci, formy dachow
1 uktadu kalenicy zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
* ustugi podstawowe w zagospodarowaniu winny uwzglednia¢ miejsca postojowe do
parkowania samochodow i roweréw oraz elementy zieleni ozdobnej;
* wykluczenia dziatalno$ci gospodarczej potencjalnie ucigzliwej dla funkcji mieszkaniowe;.

Zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowa¢ po uprzednim wykonaniu
ulic i uzbrojenia (co najmniej w wodg i energie elektryczng).

W Studium... nowe obszary dla rozwoju mieszkalnictwa i uslug wyznacza sie¢
W jednostkach o najwiekszym potencjale rozwojowym: w Renskiej Wsi, Wiekszycach,
Mechnicy i Dlugomilowicach

Renska Wie§ - analizujgc stan zagospodarowania, potrzeby 1 mozliwosci rozwoju
przestrzennego wsi jako siedziby wtadz samorzadowych gminy i osrodka koncentracji ustug,
zarO0wno o znaczeniu gminnym jak i ponad gminnym okreslono mozliwosci rozwoju wsi
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poprzez dalsza kontynuacje rozwoju nowych terendOw mieszkaniowych
i ustug na dotychczasowych kierunkach. Obejmuja one tereny wskazane dla rozwoju wsi w
dotychczasowych opracowaniach planistycznych, posiadajace zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Sg one rowniez najkorzystniejsze pod wzgledem mozliwosci
wyposazenia w infrastrukture techniczng. Uwzgledniono réwniez che¢é zbycia i przeznaczenia
pod zabudowe wiascicieli tych terenow.
Wsie predestynowane do dalszego rozwoju mieszkalnictwa i ustug w gminie wspomagajace
wie§ gminng Renskg Wies to: Wigkszyce, Mechnica, Diugomitowice.
W tych wsiach oprocz zabudowy lokalizowanej w istniejacych lukach zabudowy wyznacza si¢
nowe obszary do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Szczegotowe
warunki zabudowy i zagospodarowania nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej i ustug
winien okresli¢ plan miejscowy.
W pozostalych jednostkach osadniczych - giowne kierunki zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustug przejeto jako ich dalsza intensyfikacj¢ i przeznaczanie w pierwszej kolejnosci terendw
wolnych tzw. luk w zabudowie, a nast¢pnie terenéw bezposrednio z nimi zwigzanych.
Obszary rozwoju mieszkalnictwa i ustug dla ludno$ci zostaly okreslone na rysunku studium
,,Kierunki rozwoju przestrzennego — polityka przestrzenna gminy”.
¢ dla dzialalnoS$ci inwestycyjnej — wielofunkcyjna zabudowa ustugowa, w tym obiekty 0

wielko przestrzennej powierzchni sprzedazy, lokalizacji funkcji produkcyjnych,

uslugowo — produkcyjnych, skladowania i magazynowania jak:

= ustlugi komercyjne, w tym wielko powierzchniowe,

» zaktady produkcji wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym,

= sklady, magazyny, hurtownie artykutow spozywczych i przemystowych,

= bazy budowlane i transportowe,

» mate zaktady produkcji r6znych branz,

= urzadzenia infrastruktury technicznej,

= bazy gospodarki komunalnej.

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dzialalnosci gospodarczej
(aktywizacja gospodarcza gminy) zgodnie z wymogami ochrony srodowiska i krajobrazu.
Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

e na terenach istniejagcych zachowa¢ funkcje terenu poprzez utrzymanie istniejgcej
zabudowy (modernizacjg, remonty przebudowe,) oraz wymiane i uzupetnianie zgodnie
z podstawowym przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem wymogow ochrony
srodowiska;

e realizowa¢ infrastrukture techniczng uwzgledniong w strategii rozwoju przestrzennego
gminy;

e dopuszczane taczenie funkcji produkceyjnej i ustugowej;

e nie dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa, dopuszczalne mieszkanie wytacznie jako
obiekt towarzyszacy,

e nowa zabudowe¢ nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem relacji przestrzennych
z zabudowa sasiadujacg oraz kontekstu krajobrazowego i wymogami ochrony
srodowiska,

o lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
musi by¢ poprzedzona przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko;

e realizacja infrastruktury technicznej uwzgledniona w strategii rozwoju gminy.

Planowane w granicach wyznaczonych obszaréw inwestycje beda mogly by¢ realizowane
przez wielu inwestorow, niezaleznie od siebie. Podstawg realizacji inwestycji winien by¢
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslajacy szczegdtowe warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania terenu lub decyzja o warunkach zabudowy. Granicami
opracowania zostaly objete planowane obszary do zabudowy na cele dziatalno$ci gospodarcze;j
wraz z terenami bezposrednio z nim funkcjonalnie 1 przestrzennie powigzanymi, zwlaszcza
istniejgcym 1 projektowanym uktadem komunikacji zewngtrzne;.

Dotychczasowa dzialalno$¢ inwestycyjna w gminie jak i przyjeta przez samorzad strategia
rozwoju wskazuja, ze gmina Renska Wie§ powinna by¢ obszarem dzialania przede
wszystkim dla malych i Srednich zakladow produkcyjnych i ustugowo — produkcyjnych,
ustug dla ludnosci i obshugi rolnictwa, skladéw, magazynow, handlu hurtowego.
Mate i $rednie zaklady charakteryzuja mniejsze wymagania lokalizacyjne oraz mozliwosci
funkcjonowania w tatwo zaadoptowanych obiektach. Na ich rozwo6j proponuje si¢ w pierwszej
kolejnosci wykorzystanie terenéw i obiektow zakladow, ktore ograniczyly lub zakonczyty
swoja dziatalnos¢, obiekty nie uzytkowane i zdewastowane i niezagospodarowane zgodnie z
przeznaczeniem (np. bazy po b. PGR).

W Studium... wskazano dodatkowe, nowe tereny do zainwestowania na cele dziatalnos$ci
inwestycyjnej w jednostkach osadniczych gminy, ktore sg zainteresowaniem inwestoréw jak
Renska Wies, Wiekszyce, Dlugomilowice, Poborszéw. Sa one polozone w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych terenéw produkcyjnych, wskazane w  dotychczasowych
opracowaniach urbanistycznych, mozliwe do wyposazenia w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze wskazane przez potencjalnych inwestorow.

B. STREFA FUNKCJI EKOLOGICZNYCH

¢ Obszary systemu ekologicznego, czynne przyrodniczo szczegélnej ochrony
ograniczonego dzialania i ingerencji

W sktad tego obszaru wchodza:

% kompleksy lesne polozone na obszarze gminy wraz z projektowanymi terenami do
zalesienia;
% ciagi dolin rzecznych Odry, Swornicy i Olchy.

Strategicznym kierunkiem rozwoju na obszarach tworzacych strefe ekologiczna jest
konserwacja i ochrona naturalnych zasobéw i waloréw Srodowiska przyrodniczego
poprzez ksztaltowanie rownowagi miedzy procesami naturalnymi a dzialalnoScia
gospodarcza.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow :

» zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz istniejacej flory i fauny;,

» zachowanie cech fizjonomii krajobrazu;

» ograniczenie gospodarczego wykorzystywania i uzytkowania obszaru oraz wprowadzenie
specjalnych zasad w gospodarce, zmierzajacych do dostosowania jej do funkcji
ekologicznej obszaru, polegajacych na ograniczeniu zabiegdw gospodarczych do czynnosci
pielegnacyjnych, ograniczeniu pozyskiwania surowca i stosowania wszelkich $rodkow
chemicznych, stosowania odnowien naturalnych 1 biologicznych metod ochrony;

» rozmnazanie 1 rozprzestrzenianie gingcych gatunkow roslin i zwierzat, ochrona I
odtwarzanie stanowisk zwierzat rzadkich oraz ochrong tras migracyjnych zwierzat;
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» prowadzenie przeciwdziatan czynnikom antropopresji i minimalizowanie ich negatywnego
wplywu na funkcjonowanie obszaru,

» utrzymanie istniejacych i odtwarzanie dawnych, naturalnych oczek wodnych i ciekow
wodnych;

» na obszarze komplekséw leSnych — uzupehnianie i zwigkszanie zasobow, przebudowa
drzewostanow uszkodzonych lub znieksztatlconych na zgodne z charakterem siedliska,
podporzadkowanie gospodarki lesnej zasadom gospodarowania na obszarze lasow
ochronnych oraz tworzenie warunkéw do rekreacji i wypoczynku weekendowego przy
zapewnieniu sterowania penetracja i dostepnoscia przestrzeni;

» na obszarze obejmujacym doling Odry w przewazajacej czgsci stanowigcej obszar rolny —
podstawowym kierunkiem dziatan jest przywracanie i podnoszenie wartosci ekologiczne;j
obszaru i krajobrazu zgodnie z jego cechami naturalnymi, ochrona i konserwacja
nienaruszonych warto$ci naturalnych obszaru 1 jego cech fizjonomicznych
krajobrazu/zadrzewien, zakrzewien, 13k, ciekow, oczek wodnych, stawoéw i podmoktosci/.

¢ Obszary rolnicze przewidziane do szczegolnej ochrony i calkowitego wylaczenia z
zabudowy
Obszary te na terenie gminy obejmuja:

> obszary uzytkow rolnych o glebach wysokich klas bonitacyjnych | — III réwniez
podlegajacych ochronie przed zainwestowaniem najbardziej korzystne dla rozwoju
rolnictwa i produkcji zywnosci,

> obszary, ktore nie nadaja si¢ do zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania
fizjograficzne. Obszary te wigza si¢ $cisle z obszarami ekologicznymi - dolina rzeki Odry
— obszar narazony na zalewy, niekorzystny pod wzgledem fizjograficznym
do zabudowy,

» obszary tworzace czysto rolne duze kompleksy niezabudowane — korzystne do prowadzenia
wielkoobszarowej zmechanizowanej gospodarki rolnej.

Polityka dotyczaca rozwoju tych obszarow, to ochrona przed zainwestowaniem, a
zwiazana z intensyfikacja produkcji rolnej z dostosowaniem do potrzeb i wymogow
produkcji zdrowej zywnosci.

X2 Obszary rolnicze — obejmujace tereny otwarte uzytkow rolnych intensywnej produkcji

rolnej gtownie upraw polowych

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

* prowadzi¢ intensywna produkcje zbozowa i roslin pastewnych do warunkéw glebowych
1rzezby terenu,

* rozwijac rolnicza produkcje specjalistyczna,;

* przestrzega¢ wilasciwych zabiegow agrotechnicznych, uwzgledniajacych odpowiednie
nastgpstwa uprawy roslin;

* ograniczania stosowania S$rodkow chemicznych, a na to miejsce wprowadzanie
biologicznych metod ochrony roélin;

* dostosowanie nawozenia organicznego 1 mineralnego do potrzeb wynikajacych

z lokalnych warunkow;

* melioracje terendéw rolnych uzaleznia¢ od wynikéw oceny oddzialywania melioracji
na §rodowisko przyrodnicze.

<> Obszary rolnicze z zabudowa obejmuja one tereny uzytkéw z zabudowa rozproszong

w przewadze o charakterze rolniczym lub zabudowa , ktora ze wzglgdu na uwarunkowania

wskazana jest do lokalizowania poza terenami zwartej zabudowy (cmentarze, tereny sportu i

rekreacji itp.) Przy szczegd6towym wyborze lokalizacji nalezy mie¢ na uwadze miedzy innymi:
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warunki fizjograficzne, warto$¢ bonitacyjng gleb, mozliwos¢ korzystania z infrastruktury
technicznej i komunikacji zewngtrznej W gminie Renska Wie$§ z uwagi na male rozproszenie
zabudowy wsi, zabudowa w rozproszeniu bedzie pojawiaé si¢ sporadycznie.

% Obszary lesne
Obejmujg one tereny uzytkow lesnych i obszary planowane do zalesienia.
Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
* gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planéw urzadzenia laséw

z uwzglednieniem ogolnych zasad ochrony, w tym min.:

- ksztaltowanie drzewostandw powinno by¢ zgodne z siedliskiem;

- nalezy podnosi¢ wiek rebnosci oraz stosowaé udoskonalone rebnie zmierzajagce do

uksztattowania lasow o zrdznicowanej strukturze gatunkowej i wiekowej;
- zalesia¢ grunty o niskiej przydatnosci rolniczej gatunkami drzew zgodnymi z
istniejgcymi siedliskami lasow.

Zardwno strefy jak 1 obszary sg ze soba $cisle powigzane, a nawet wzajemnie si¢ uzupetniaja i
przenikaja. Na obszarach zabudowanych wystepuja tereny o funkcjach ekologicznych
wymagajace ochrony i ograniczonego zakresu dziatan, a mianowicie zielen parkowa, skwery,
zielence, cmentarze, tereny sportu i rekreacji, cieki wodne z zielenig towarzyszaca, sady i
ogrody. Na ich obszarze obowigzuja dziatania zwigzane z ich ochrong jako cze$cig systemu
ekologicznego.
Cz¢$¢ obszaru gminy potozona jest na chronionym zbiorniku wod podziemnych (GZWP 332).
Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej na tym obszarze jest ochrona wod
1 gleb przed zanieczyszczeniami poprzez dostosowanie uzytkowania gruntow do warunkow
przyrodniczych i uwarunkowan wynikajacych z zasad ochrony i ksztattowania srodowiska.
Poniewaz obszar zalegania zbiornika obejmuje zaréwno strefe zurbanizowang jak i systemu
ekologicznego ochrona wod podziemnych i gleb jest celem nadrzednym w obu strefach i
wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych.

Dla realizacji kierunkow i celow polityki przestrzennej w Studium wyznacza si¢
nast¢pujace tereny dla ktorych wskazuje si¢ zasadnicze kierunki rozwoju zabudowy oraz
wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania i uzytkowania:

1.Tereny zabudowy mieszkaniowej 1 wuslug — obejmujace zabudowe rolnicza

(zagrodowa) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi dla ludnosci i obstugi rolnictwa

—czyli obszary $cistego uwarunkowanego historycznie zainwestowania poszczegolnych wsi

w gminie istniejace 1 projektowane;

Tereny dziatalnosci gospodarczej — obiektow produkcji, budownictwa, sktadowania,

magazynowania i ustug;

Tereny ustug wielko powierzchniowych w zakresie handlu;

Tereny sportu i rekreacji;

Tereny lasow;

Tereny cmentarzy;

Tereny zieleni ;

Tereny wod powierzchniowych;

9. Tereny rolnicze;

10. Tereny do zalesienia;

11. Tereny komunikaciji;

12. Tereny infrastruktury technicznej : zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania $ciekow,
elektroenergetyki,

13. Tereny dla lokalizacji odnawialnych zrodet energii (elektrowni wiatrowych):

N

NG~ W
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1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug obejmujace zabudowe rolnicza (zagrodowa)
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi dla ludnosci i obstugi rolnictwa — czyli
obszary Scislego uwarunkowanego historycznie zainwestowania poszczegolnych wsi w
gminie istniejgce i projektowane — 0znaczone na rysunku studium symbolem D.

Przeznaczenie terenow:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

- zabudowa stuzaca prowadzeniu obstugi dziatalnos$ci rolniczej;

- zabudowa ustug publicznych w zakresie o$wiaty i wychowania, kultury, w tym budynki
sakralne, zdrowia i opieki spolecznej, sportu, rekreacji i wypoczynku, ochrony
przeciwpozarowej;

- zabudowa ustugowa komercyjna w zakresie handlu, gastronomii, zaktadow ustugowych
branzy rzemie$lniczej;

- gospodarstwa agroturystyczne;

- zabudowa infrastruktury technicznej (urzadzenia zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
sciekow, elektroenergetyki).

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- remonty, przebudowa, rozbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej i niemieszkalne;,

- zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw mieszkalnych i niemieszkalnych;

- obiekty magazynowe do sktadowania ptodéw rolnych i urzadzenia niezbe¢dne dla prowadzenia
gospodarki  rolnej, w tym zbiorniki do czasowego gromadzenia gnojowki
1 gnojowicy oraz ptyty gnojowe,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki gospodarcze

I garazowe) W tym rekreacji przydomowej,

Ograniczenia zagospodarowania:

- na terenach z zabudowa objeta ochrong konserwatorska prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci
zgodnie z wymogami konserwatorskimi dla zachowania tradycyjnej formy zabudowy,

- nowej zabudowy w granicach istniejacych dziatek zagrodowych, w tym obiektow
inwentarskich o obsadzie ponizej 60DJP;

- zachowania odleglo$ci nowych obiektéw inwentarskich od najblizszych budynkéw
mieszkalnych na dziatkach sgsiednich nie mniejszej niz 50m — przy obsadzie od 40 DJP,

- sktadowania odpadéw z dziatalnosci ustugowej;

- zakaz lokalizacji obiektow wymagajacych obstugi transportem cigzkim.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy:

a) na dziatce zagrodowej — do 70%;
b) na dziatce zabudowy jednorodzinnej — do 30%;
¢) na dziatce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — do 55%;
d) na pozostatych dziatkach — do 65%;
- powierzchnia terenow czynnych biologicznie:
a) na dzialce zagrodowej — min. 20%;
b) na dzialce zabudowy jednorodzinnej — min. 60%;
¢) na dzialce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — min.40%;
d) na pozostatych dziatkach — min. 10%;
- zalecana powierzchnia dzialek budowlanych:
a) dziatki zagrodowej — 1200 — 2500m?;
b) dziatki zabudowy jednorodzinnej — 700 - 1200m?;
c¢) dziatki zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 800-1500m?;
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- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej :do 2 kondygnacji nadziemnych, plus poddasze
uzytkowe;

- wysokos¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacii;

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna z mozliwos$cig
poddasza uzytkowego;

- powierzchnia lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym do 35 % jego powierzchni
uzytkowej;

- minimalna odleglos¢ obiektow budowlanych od drog publicznych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

* Podane wskazniki nalezy traktowac jako nieprzekraczalne i stosowaé dla zabudowy nowe;j i

przeksztalcanej. Oznacza to, zeé W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

mozna:

- ustala¢ dla nowej 1 przeksztalcanej zabudowy mniejsze powierzchnie zabudowy i wigksze
powierzchnie biologicznie czynne odpowiednio do miejscowych warunkow rodzaju
zabudowy,

- dla zabudowy istniejacej stosowac inne wskazniki, dostosowane do stanu faktycznego.

W przypadku zabudowy zagrodowej wskazniki dotycza czgsci dziatek wchodzacych w skiad

gospodarstwa rolnego, potozonego w granicach obszaréw zurbanizowanych (dziatki

siedliskowej).

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyodrebnione osiedla):

* za wyodrebniony zespol zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjaé zespot
co najmniej 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub blizniaczych realizowany
na terenach oznaczonych symbolem D.

Przeznaczenie terenow;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa.

Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:

- ustugi w budynku mieszkalnym do 35% jego powierzchni uzytkowej;

- budynki gospodarcze i1 garaze;

- urzadzenia rekreacji przydomowe;j, zielen i obiekty matej architektury;

- miejsca postojowe dla samochodow;

Ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy, gospodarczo garazowy lub garazowy;

- zakaz lokalizacji ustug wymagajacych obstugi transportem cigzkim;

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min.60%;

- powierzchnia zabudowy — do 30%;

- powierzchnia dzialek budowlanych:

a) dziatki zabudowy wolnostojacej — 700-1200m?;

b) dziatki zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 350-600m?;

c¢) dziatki zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 800-1500m?;

d) dziatki szeregowej — 300m?;

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jedna lub dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe, przy czym wydzielony nowy zespot zabudowy nalezy realizowac o jednakowej
wysokosci,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna z
mozliwo$cig poddasza uzytkowego, do 6,0m do kalenicy;

- minimalna odleglo$¢ obiektoéw budowlanych od drog publicznych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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3. Tereny dzialalnosci gospodarczej — obiektéw produkcji, budownictwa, skladowania,
magazynowania i ustug: - oznaczone na rysunku studium symbolem:
P (tereny istniejace) i C (tereny projektowane).

Przeznaczenie terendow:

- zaklady produkcyjne, budownictwa, obiekty sktadowania, magazynowania, uslugowe,
ustugowo — produkcyjne;

- urzadzenia produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz urzadzenia obstugi rolnictwa;

- wielko powierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, bazy budowlane i komunalne, hurtownie;

- bazy postojowe dla samochodow transportowych;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- stacje paliw i urzadzenia obstugi komunikacji;

- maszty i stacje przekaznikowe telefonii komorkowe;;

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz sktadowania odpadéw z dziatalnosci produkceyjnej 1 ustugowej;

- lokalizacje zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz

dzialalnosci, ktéra zagraza zanieczyszczeniem wod podziemnych lub moze powodowad

przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy

dzialalno$¢ ma tytul prawny.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 85%;

- powierzchnia biologicznie czynna — min.10%;

- wysoko$¢ obiektow produkcyjnych — dostosowana do wymogoéw technologicznych lecz nie
wigcej niz 15m,;

- miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

- minimalna odleglos¢ obiektow budowlanych od drog publicznych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dla obszaréw zurbanizowanych ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania dzialek/terendéw

inwestycji

max.% pow. zabudowy min.% pow. biologicznie czynnej
- zabudowa zagrodowa: 70 20
- zabudowa mieszkaniowa 30 60
jednorodzinna i mate domy mieszkalne
- zabudowa mieszkaniowa z ustugami 55 40
- zabudowa ustugowa 65 10
- gospodarstwa rolne powyzej 40DJP, ogrodnicze 75 20
- tereny urzadzen rekreacyjno — sportowych 10 80
- tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych 85 10

Podane wskazniki nalezy traktowac¢ jako nieprzekraczalne 1 stosowaé dla zabudowy
nowej i przeksztatlcanej. Oznacza to, ze w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozna:

- ustala¢ dla nowej i1 przeksztalcanej zabudowy mniejsze powierzchnie zabudowy i wigksze
powierzchnie biologicznie czynne odpowiednio do miejscowych warunkéw rodzaju
zabudowy,

- dla zabudowy istniejgcej stosowac inne wskazniki, dostosowane do stanu faktycznego.

W przypadku zabudowy zagrodowej wskazniki dotycza czgsci dzialek wchodzacych w sktad

gospodarstwa rolnego, potozonego w granicach obszarow zurbanizowanych (dziatki

siedliskowej).
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4. Tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku studium symbolem: UT; US

Przeznaczenie terenéw:

- ogolnie dostgpne urzadzenia rekreacji i wypoczynku takie jak kapieliska, miejsca do
plazowania, stanowiska do towienia ryb, urzadzenia sportu i zabaw, miejsca do piknikow,
parki i zielen urzadzona;

- zbiorniki i cieki wodne oraz zielen im towarzyszaca;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace, W tym sanitarno — higieniczne;

- pola biwakowe, ziclen towarzyszaca, mata architektura;

- obiekty ustugowe w zakresie handlu i gastronomii;

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych 2z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym;

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy terenu — do 10%;

- powierzchnia biologicznie czynna — min.80%;

- wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;

- minimalna odleglos¢ obiektow budowlanych od drog publicznych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Tereny lasow oznaczone na rysunku studium symbolem: RL

Przeznaczenie terendow:

- tereny lasow;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie;

- obiekty i urzadzenia gospodarki le$nej;

- urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna;

- urzadzenia sportu i wypoczynku;

- parkingi dla obstugi rekreacji oraz zbieractwa jagdd i grzybow;

Ograniczenia zagospodarowania,

- zakaz innej zabudowy niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu,

- ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do niezbednych i uzasadnionych potrzebami
utrzymania i odnowienia lasu;

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- ksztaltowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powigkszania roznorodnosci biologicznej 1 zwigkszania odpornosci lasu.

6. Tereny cmentarzy oznaczone na rysunku studium symbolem: ZC

Przeznaczenie terendw;

- cmentarze czynne

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace w tym kaplica cmentarna, dom pogrzebowy;

- zielen towarzyszaca, mala architektura;

- miejsca postojowe dla samochodow i rowerow;

Ograniczenia zagospodarowania:

- na cmentarzach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow wszelkie dziatania
inwestycyjne zgodnie z wymogami konserwatorskimi;

- w obrebie strefy ochrony sanitarnej — 50m — zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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7. Tereny zieleni oznaczone na rysunku studium symbolem: ZP

Przeznaczenie terenéw:

- zielen urzadzona, parki i skwery;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne, mata architektura;

- §ciezki piesze i pieszo — FOWErowe;

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

Ograniczenia zagospodarowania:

- na terenach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow dziatania inwestycyjne
zgodnie z wymogami konserwatorskimi;

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia trwalego nowego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem

dopuszczalnym nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu.

8. Tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku studium symbolem: W

Przeznaczenie terenow:

- tereny wod stojacych, rzek i ciekow;

- tereny zbiornikéw wodnych,;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia zwigzane z obsluga terenow wod,

- elektrownie wodne;

- ciagi piesze 1 $ciezki rowerowe, urzadzenia rekreacyjne, mala architektura;

Ograniczenia zagospodarowania:

- zachowanie pasa terenu wzdhuz cieku wodnego o szerokosci min.5,0m dla potrzeb
konserwacji, modernizacji cieku i urzadzen;

- zakaz budowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjg terenow.

9. Tereny rolnicze oznaczone na rysunku studium symbolem: R, RZ

Przeznaczenie terenow:

- grunty orne - uprawy polowe;

- Iaki 1 pastwiska;

- uprawy ogrodnicze i sadownicze;

- stawy rybne;

- zabudowa zagrodowa, gospodarstwa specjalistyczne;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- budynki 1 urzadzenia stuzace prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej, w tym silosy rolnicze, plyty

gnojowe, wiaty gospodarcze, obiekty i urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z ochrong

przeciwpowodziowa,

- elektrownie wiatrowe;

- maszty pomiarowe wiatru;

- zalesianie gruntéw niskich klas bonitacji gleb i zdegradowanych;

- pasy wiatrochronne w celu ochrony gleb przed erozja, zadrzewienia i zakrzewienia
srdédpolne;

Ograniczenia zagospodarowania :

- zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolng, z wylaczeniem obiektoéw 1

urzadzen infrastruktury technicznej;
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- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz utrzymaniem, budowa,
odbudowa urzadzen melioracji wodnych;

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- ochrona zmeliorowanych i drenowanych uzytkéw rolnych;

- utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegdtowych;

- odtworzenie dawnych miedz $rodpolnych;

- lokalizacja farmy wiatrowej jednorodnej pod wzgledem formy budowlanej, kolorystyki,
wysokosci poszczegolnych turbin;

- lokalizacja farm wiatrowych wytacznie na obszarach wskazanych w studium i pod warunkiem

zachowania odlegtosci min.500m od zabudowy mieszkaniowej ;

- uwzglednienie wynikéw monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego.

10. Tereny do zalesienia oznaczone na rysunku studium symbolem: RLp

Przeznaczenie terenow:

- ro$linno$¢ le$na;

- obiekty i urzadzenia gospodarki le$nej;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- §ciezki piesze i rowerowe;

- obiekty i urzadzenia turystyczne;

- obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

- obiekty 1 wurzadzenia hydrotechniczne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg
1 przeciwpozarowa,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- do zalesienia przeznacza¢ nieuzytki, grunty rolne najnizszych klas bonitacyjnych V i VI,
grunty zdegradowane , grunty nieprzydatne do produkcji rolnej.

11. Tereny ustug 0znaczone na rysunku studium symbolem: U; UC

Przeznaczenie terenow:

- ustugi ( publiczne i komercyjne);

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- budynki magazynowe 1 place sktadowe;

- zielen towarzyszaca, mata architektura;

- urzadzenia towarzyszace dzialalno$ci ustugowej, w tym miejsca postojowe dla
samochodow;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

- stacje paliw jako obiekt towarzyszacy dziatalno$ci ustugowe;.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowana terenu — do 70%;

- powierzchnia biologicznie czynna — min.15%.

12. Tereny infrastruktury technicznej:
Przeznaczenie terenow:
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- tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wod¢ 0znaczone na rysunku studium symbolem:
WZ;

- tereny obiektow i urzadzen odprowadzania Sciekow o0znaczone na rysunku studium

symbolem: NO;

- tereny obiektow 1 urzadzen elektroenergetyki i1 telekomunikacji oznaczone na rysunku

studium symbolem: EE;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- zielen 1 mata architektura;

Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zgodnie z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie;

- powierzchnia biologiczna czynna nie mniej niz 10%.

13. Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych —
obszary oznaczone na rysunku studium EW1 — EW6:

Przeznaczenie terenow:

- tereny elektroenergetyki — elektrownie wiatrowe;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- tereny rolnicze;

- place manewrowe, drogi dojazdowe;

- niezb¢dna infrastruktura techniczna ,w tym stacje GPZ;

- maszty badawcze wiatru;

- zielen , mata architektura;

Warunki lokalizacji farm wiatrowych:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania inwestor winien zosta¢ zobowigzany do

wykonania nast¢pujacych opracowan niezbgdnych do uzyskania pozwolenia na budowg:

- koncepcji rozmieszczenia turbin wiatrowych na poszczegélnych obszarach wskazanych
w studium popartg badaniami i analizami specjalistycznymi obejmujgcymi:

- studium krajobrazowe identyfikujacym miejsca widokowe oraz wskazujace koncentracje
kilku wiatrakéw na osi widokowej, stopien ingerencji w krajobraz planowanych farm
wiatrowych z tych miejsc wraz z identyfikacja stref o najmniejszej konfliktowosci;

- analize przyrodnicza wystepowania ptakdw i nietoperzy wraz z rocznym monitoringiem
ornitologicznym i chiropterologicznym;

- analiz¢ uwarunkowan geologicznych, stosunkéw wodnych 1 klimatu;

- analiz¢ emis;ji hatasu, wibracji i drgan;

- analiz¢ skumulowanego oddzialywania farm wiatrowych planowanych na obszarze gminy

i zrealizowanych na terenach sasiednich na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi gminy .

Ograniczenia zagospodarowania:

- wylacznie na obszarach wskazanych w studium;

- zgodnie z przepisami odrgbnymi i wynikajacymi z wstepnie przeprowadzonych badan
specjalistycznych i analiz;

- instalowanie urzadzen o najnowszych rozwigzaniach technologicznych dla ograniczenia
ucigzliwosci oddzialywania na §rodowisko i zdrowie ludzi;

- 1lo$¢ elektrowni wiatrowych na poszczegdlnych wyznaczonych obszarach musi zapewniaé
wymagang odlegtos$ci migdzy turbinami zgodnie z instrukcja producenta, lecz nie mniej niz
300m oraz zachowa¢ niezbedne odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej;

- na wyznaczonym obszarze zaleca si¢ jeden typ turbin lub roézne typy pod warunkiem
zblizonych parametréw konstrukcyjnych;
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- moc pojedynczych turbin elektrowni wiatrowych — do 5 MW;

- wysoko$¢ elektrowni wiatrowych wraz ze skrzydlem — do 190m, mierzac od naturalnego

poziomu terenu;

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- z przeprowadzonych badan specjalistycznych i analiz;

- lokalizacja elektrowni wiatrowych w odlegto$ci min. 500m od zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi;

- moc pojedynczych turbin elektrowni wiatrowych — do 5SMW; preferowana do 4 MW,

- wysoko$¢ elektrowni wiatrowych wraz ze skrzydtem do 190m, mierzac od naturalnego
poziomu terenu;

- posadowienie turbin wymaga uprzednio wykonania badan geotechnicznych podtoza

gruntowego 1 ustalenia wymaganych warunkoéw ich posadowienia,

- przy kazdym zespole elektrowni nalezy wykona¢ plac manewrowy i dojazd o szerokos$ci
min.4m.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- wymagane zgtaszanie obiektow budowlanych o wysokos$ci réwnej 1 wigkszej od 50m n.p.t.

z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

14. Tereny komunikacji oznaczone na rysunku studium symbolami: KK; KD; KS:
Przeznaczenie terenow:

- tereny drog linii kolejowych oznaczone na rysunku studium symbolem: KK;

- tereny drog publicznych oznaczone na rysunku studium symbolem: KD;

- tereny urzadzen obstugi komunikacji oznaczone na rysunku studium symbolem: KS;
Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- §ciezki rowerowe;

- parkingi, zatoki postojowe dla autobusow;

Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zgodnie z przepisami szczegdlnymi budowy drog i kolei.

15. Tereny wylaczone z zabudowy:

- stanowig tereny rolnicze (uzytki rolne: grunty orne i pastwiska) duzych zwartych kompleksow
czystych przestrzennie i o wysokich Kklasach bonitacji gleb I-III wystepujace
w ramach wyznaczonych terendow R 1RZ;

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- sie¢ infrastruktury technicznej;

- melioracje wodne;

Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zmiana
Uchwata nr XXI1/141/12 z dnia 12 lipca 2012 r.
dodaje sie pkt 16:

Dla realizacji kierunkow 1 celow polityki przestrzennej w ramach zmiany w Studium gminy w
zakresie wyznaczenia obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Debowa 2”
ustala si¢ parametry 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania tego obszaru:
Obszar udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,De¢bowa 2”.
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Przeznaczenie podstawowe obszaru:

- ztoze udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego piasku i zwiru.

Przeznaczenie dopuszczalne i uzupelniajace:

- dopuszczalna eksploatacja kruszywa zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych;

Ograniczenia zagospodarowania:

- prowadzona eksploatacja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
1 dewastacji terenow otaczajacych;

- filary ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zloze winno by¢ eksploatowane w sposob racjonalny, $rodowiskowo i gospodarczo

uzasadniony;
- rekultywacja w kierunku rolnym, wodnym Iub lesnym.

Zmiana nr 2:

17. W oparciu o istniejgce uwarunkowania ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania
terenu objgtego niniejszg zmiang w studium:

— Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),

— Obszary ustug turystyki (UT, UT1),

— Obszary zieleni (ZN),

— Obszar lasu (ZL),

— Obszary waod $rodladowych (WS).

Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) zabudowe rekreacji indywidualnej,
c) place zabaw, zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
d) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
b) liczbe kondygnacji zabudowy mieszkaniowej nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu,
€) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
e) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 55°,
3) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych wskaznikow i parametrow zabudowy.
4) Na obszarach tych zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko.

Obszary ushug turystyki (UT, UT1)
1) Na obszarach ushug turystyki dopuszcza sig:
a) ustugi turystyki, ustugi podstawowe i ustugi publiczne, w tym stanica WOPR,
b) zabudowe rekreacji indywidualne;j,
C) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
d) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
e) plaze, stanowiska wedkarskie, pomosty i rampy wodne,
f) S$ciezki piesze, rowerowe, konne,
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g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
h) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W obszarach UT1 ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem obiektow
tymczasowych.
3) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 9 m w obszarach UT oraz 4,5 m w obszarach UT1, mierzac od
naturalnej warstwicy terenu,
b) liczbe kondygnacji nie wigcksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,
C) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,
d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
e) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 55°,
f) dopuszczenie dachow ptaskich i jednospadowych na obszarach UT1,
4) Na obszarach tych zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko.

Obszary zieleni (ZN)
1) Na obszarach zieleni dopuszcza sig:
a) zielen wodna, przybrzezna, zadrzewienia i zakrzewienia,
b) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
c) pomosty, stanowiska wedkarskie,
d) S$ciezki piesze, rowerowe i konne,
e) terenowe urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
f) urzadzenia wodne i melioracji
g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszar lasu (ZL)
1) Na obszarze lasu, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sig:
a) wiaty edukacyjne, $ciezki dydaktyczne,
b) obiekty matej architektury,
c) szlaki turystyczne, §ciezki piesze, rowerowe, konne,
d) urzadzenia gospodarki wodnej i lesnej,
e) infrastrukture techniczna.

Obszary wéd srédladowych (WS)
1) Na obszarach wod $rodladowych dopuszcza si¢:
a) wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej (np. wedkarstwo, kapieliska, uprawianie
sportow wodnych),
b) lokalizacje wysp,
C) obiekty, urzadzenia i budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa i urzadzenia
gospodarki wodnej,
d) realizacje przystani i pomostow.
2) Na obszarach tych dopuszcza si¢ wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

Podstawowy uklad komunikacyjny

1) Ustala si¢ lokalizacje drog publicznych, stanowiacych gtowne elementy uktadu drogowego:
a) droga klasy gtéwnej KD-G — droga wojewodzka,
b) droga klasy lokalnej KD-L-P — droga projektowana,

2) Ustala si¢ minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog:
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a) KD-G-30m,
b) KD-L-12m,

3) Dopuszcza si¢ obnizenie klasy technicznej wyznaczonych drog.

4) Dopuszcza si¢ zmiang parametrow technicznych drog w przypadku braku technicznej
mozliwosci ich realizacji.

Zmiananr 3

18. Dla realizacji kierunkow i celéw polityki przestrzennej w ramach zmiany nr 3 studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie$ w zakresie
wyznaczenia obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Dgbowa 3” ustala si¢
parametry 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru:

Obszar udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Debowa 3”

Przeznaczenie podstawowe obszaru:
- udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego — piasku i zwiru.
Przeznaczenie dopuszczalne i uzupelniajace:
- dopuszczalna eksploatacja ztoza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
Ograniczenia zagospodarowania:
- prowadzona eksploatacja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych i
dewastacji terenOw otaczajacych;
- filary ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- zloze winno by¢ eksploatowane w sposob racjonalny, srodowiskowo i1 gospodarczo
uzasadniony;
- rekultywacja w kierunku rolnym, wodnym lub lesnym.

Zmiana nr 4
19. W oparciu o istniejagce uwarunkowania ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania
terenu objetego zmiang nr 4 studium:

— obszary zabudowy mieszkaniowej (MN),

— obszar dzialalnos$ci produkcyjno-ustugowej (P/U),

— obszar udokumentowanych z16z surowcow naturalnych (PE),

— projektowany obszar zieleni wysokiej (ZW),

— obszary rolne, z przewaga gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych (Rw),

— obszary rolne, z przewagg gruntow o niskich klasach bonitacyjnych (Rn).

Obszary zabudowy mieszkaniowej (MN)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1.1. funkcje rolnicze:
a) zabudowe zagrodows,
b) zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich,
C) obiekty i urzgdzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
d) agroturystyke;
1.2. funkcje nierolnicze:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) zabudowe ustugows,
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2)

3)
4)

d) place zabaw, zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,
b) wysokos¢ budowli i urzadzen stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa do 25 m,
mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
c) liczbe kondygnacji do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych wskaznikow i parametrow zabudowy.
Ustala si¢ obowiazek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami
podczas sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar dzialalno$ci produkcyjno-ustugowej (P/U)

1)

2)

3)

Na obszarze dziatalnosci produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie:

a) zabudowe produkcyjna,

b) zabudowe ustugowa,

C) bazy transportowe, sktady, magazyny,

d) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

e) funkcje mieszkaniowg zwigzang z obiektem ustugowym, np. mieszkanie dla wtasciciela
lub dysponenta obiektu na dzialce budowlanej,

f) obiekty i urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich,

g) zielen urzadzong i obiekty malej architektury,

h) S$ciezki piesze, rowerowe,

i) infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,

j) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow 1 parametréw zabudowy ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy do 15 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki,

C) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki.

Na obszarach dzialalnos$ci produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia

stuzace produkcji energii z odnawialnych zrodet, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW —

panele fotowoltaiczne, z zastrzezeniem, i1z strefy ochronne od tych obiektow 1 urzadzen

muszg zawiera¢ si¢ w granicach danego obszaru.

Obszar udokumentowanych zl6z surowcow naturalnych (PE)

1)

2)

Na obszarze udokumentowanych z16z surowcoéw naturalnych dopuszcza sig:

a) eksploatacj¢ ztoza w zasiggu obecnych i przysztych obszaréw gorniczych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) zabudowe zwigzang z eksploatacja gornicza,

C) urzadzenia i instalacje zwigzane z wydobyciem i przerobkg surowcow,

d) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

e) sktadowanie urobku i niezanieczyszczonej gleby, kopaliny ze ztoza,

f) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,

g) zielen i obiekty matej architektury,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sig:
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a) wysoko$¢ zabudowy do 8 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
b) wysokos¢ budowli do 25 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
C) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 5% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng po okresie eksploatacji nie mniejsza niz 70%
powierzchni dziatki.
3) Ograniczenia zagospodarowania:
a) prowadzona eksploatacja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
i dewastacji terendw otaczajgcych, wykraczajacych poza obecne i przyszie tereny
gornicze, wyznaczone na podstawie przepisoéw odrebnych;
b) obszary i obiekty wymagajace ochrony, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie wyznaczenia filarow ochronnych
w ztozu.
4) Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) ztoze winno by¢ eksploatowane w sposob racjonalny, srodowiskowo i gospodarczo
uzasadniony;
b) rekultywacja w kierunku rolnym, wodnym lub le$nym.

Projektowany obszar zieleni wysokiej (ZW)
1) Na projektowanym obszarze zieleni wysokiej dopuszcza sig:
a) zielen wysoka,
b) zadrzewienia i zakrzewienia,
) infrastrukture sportowo-rekreacyjng, w tym m.in. urzagdzenia i obiekty terenowe,
d) pomosty, stanowiska wedkarskie,
e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia melioracji i gospodarki wodne;j,
g) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
h) infrastrukture techniczna.

Obszary rolne, z przewaga gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych (Rw)
1) Na obszarach rolnych, z przewagg gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych
dopuszcza sie:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej z mozliwoscig
modernizacji i wymiany substancji mieszkaniowej,
b) sady, 1aki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
C) obiekty i urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich,
d) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,
e) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
f) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,
g) Sciezki piesze, rowerowe,
h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
2) Dla obszaréw rolnych, z przewaga gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych,
zlokalizowanych w zasiggu udokumentowanych z16z ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej oraz
rozbudowy istniejacej zabudowy.

Obszary rolne, z przewaga gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych (Rn)
1) Na obszarach rolnych, z przewaga gruntow o niskich klasach bonitacyjnych dopuszcza sig:
a) zabudowe zagrodows,
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2)

b)

C)
d)
€)
f)
9)

obiekty 1 urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich,

sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,

zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

$ciezki piesze, rowerowe,

infrastrukture techniczng 1 komunikacyjna;

Na obszarach rolnych, z przewaga gruntdow o niskich klasach bonitacyjnych,
zlokalizowanych w zasiggu udokumentowanych zt6z ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej
oraz rozbudowy istniejacej zabudowy.

Zmiana nr 5
20. W oparciu o istniejgce uwarunkowania ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania
terenu objetego zmiang nr 5 studium:

obszary obecnych 1 przysztych udokumentowanych zt6z surowcoOw naturalnych (PE),
obszary dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej (P/U),

obszary zabudowy mieszkaniowej (MN),

obszary tak 1 pastwisk (RZ),

obszary rolne, z przewaga gruntow o niskich klasach bonitacyjnych (Rn).

Obszary obecnych i przyszlych udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych (PE)
1) Na obszarach obecnych i przyszlych udokumentowanych zt6z surowcoéw naturalnych
dopuszcza sig:

2)

3)

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)

eksploatacj¢ ztoza w zasiggu obecnych i przysztych obszarow gorniczych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

zabudowe zwigzang z eksploatacja gornicza,

urzadzenia 1 instalacje zwigzane z wydobyciem i przerobkg surowcow,

budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

sktadowanie urobku i niezanieczyszczonej gleby, kopaliny ze ztoza,

urzadzenia melioracji 1 gospodarki wodnej,

zielen 1 obiekty matej architektury,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)

wysoko$¢ zabudowy do 8 m, mierzagc od naturalnej warstwicy terenu,

wysokos$¢ budowli do 25 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziafki,

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki,
powierzchni¢ biologicznie czynng po okresie eksploatacji nie mniejsza niz 70%
powierzchni dziatki.

Ograniczenia zagospodarowania:

a)

b)

prowadzona eksploatacja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
I dewastacji terendw otaczajgcych, wykraczajacych poza obecne i przyszie tereny
gornicze, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych;

obszary 1 obiekty wymagajace ochrony, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie wyznaczenia filarow ochronnych
W zlozu, tj. obszary i obiekty wskazane w pkt 18. Obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

4) Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
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a) ztoze winno by¢ eksploatowane w sposob racjonalny, srodowiskowo i gospodarczo
uzasadniony;
b) rekultywacja w kierunku rolnym, wodnym lub le$nym.

Obszary dzialalnosci produkcyjno-ustugowej (P/U)
1) Na obszarach dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej dopuszcza sig:
a) zabudowe produkcyjna,
b) zabudowe ustugowa,
C) bazy transportowe, sktady, magazyny,
d) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,
e) funkcje mieszkaniowg zwigzang z obiektem ustugowym, np. mieszkanie dla wtasciciela
lub dysponenta obiektu na dziatce budowlanej,
f) obiekty i urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, le$nych i rybackich,
g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
h) S$ciezki piesze, rowerowe,
i) infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,
j) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sig:
a) wysoko$¢ zabudowy do 15 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
b) wysokos¢ budowli do 25 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
C) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki,
d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
3) Na obszarach dzialalno$ci produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia
stuzace produkcji energii z odnawialnych zroédel, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
Z zastrzezeniem, iz strefy ochronne od tych obiektow i1 urzadzen muszg zawieraé si¢

w granicach danego obszaru.

Obszary zabudowy mieszkaniowej (MN)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1.1.funkcje rolnicze:

a) zabudowe zagrodows,
b) zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

C) obiekty i urzadzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
d) agroturystyke;

1.2. funkcje nierolnicze:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) zabudowe ustugows,
d) place zabaw, zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sig¢:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,

b) wysokos¢ budowli i urzadzen stuzgcych rolnictwu lub obstudze rolnictwa do 25 m,
mierzac od naturalnej warstwicy terenu,

c) liczbe kondygnacji do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
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3) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych wskaznikow i parametroéw zabudowy.
4) Ustala si¢ obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrgbnymi terenami
podczas sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary 1ak i pastwisk (RZ)
1) Na obszarach 1ak i pastwisk dopuszcza si¢:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

taki trwate 1 pastwiska,

zielen wysoka, w tym zadrzewienia i zakrzewienia, obudowg biologiczng ciekow,
urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,

sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

infrastrukture zwigzang z przesylaniem ta§mociggami surowcow wydobywanych
ze zloza.

Obszary rolne, z przewaga gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych (Rn)
1) Na obszarach rolnych, z przewagg gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych dopuszcza sig:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)

zabudow¢ zagrodowa,

obiekty 1 urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich,

sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

urzadzenia melioracji 1 gospodarki wodnej,

zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

Sciezki piesze, rowerowe,

infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjna.

Zmiana nr 6
21. W oparciu o istniejagce uwarunkowania ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania
terenu objetego zmiang nr 6 studium:

obszar udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych (PE),

obszar rolny, z przewaga gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych (Rw),
obszar rolny, z przewaga gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych (Rn),
obszar rozwojowy dla obiektow wielkopowierzchniowych (UC).

Obszar udokumentowanych zt6z surowcéow naturalnych (PE)
1) Na obszarze udokumentowanych z16z surowcoéw naturalnych dopuszcza si¢:

2)

a)

b)

c)
d)

eksploatacj¢ ztoza w zasiegu przysztych obszarow gorniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zabudowe zwigzang z eksploatacjg gornicza,

urzadzenia 1 instalacje zwigzane z wydobyciem i przerobka surowcow,

budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

sktadowanie urobku 1 niezanieczyszczonej gleby, kopaliny ze ztoza,

urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,

zielen 1 obiekty matej architektury,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sig:

a)
b)

c)

wysokos$¢ zabudowy do 8 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
wysoko$¢ budowli do 25 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni dziatki,
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3)

4)

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng po okresie eksploatacji nie mniejsza niz 70%
powierzchni dziatki.

Ograniczenia zagospodarowania:

a) prowadzona eksploatacja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
I dewastacji terendw otaczajgcych, wykraczajacych poza przyszle tereny gornicze,
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych;

b) obszary i obiekty wymagajace ochrony, dla ktorych nalezy uwzgledni¢c wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie wyznaczenia filarow ochronnych
W ztozu, tj. obszary i obiekty wskazane w pkt 18. Obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

c) ztoze winno by¢ eksploatowane w sposob racjonalny, srodowiskowo i gospodarczo
uzasadniony;

d) rekultywacja w kierunku rolnym, wodnym lub le$nym.

Obszar rolny, z przewaga gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (Rw)

1)

2)

3)

4)

Na obszarze rolnym, z przewaga gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych dopuszcza si¢:

a) sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

b) urzadzenia melioracji i gospodarki wodne;j,

C) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

d) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,

e) Sciezki piesze, rowerowe,

f) infrastrukture techniczng i komunikacyjng;

Dla obszaru rolnego, z przewaga gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych,

zlokalizowanego w zasi¢gu udokumentowanego ztoza surowcoOw naturalnych ustala sie

zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3.

Na obszarze rolnym, z przewaga gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych dopuszcza si¢

budowg zabezpieczenia przeciwpowodziowego z elementami towarzyszacymi, budowe

pasow technologicznych 1 innych elementow zagospodarowania pozwalajacych na

realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowej z zastawka na potoku

Lineta, zgodnie z Decyzja Wojewody Opolskiego z dnia 26 kwietnia 2018 r. o pozwoleniu

na realizacj¢ inwestycji przeciwpowodziowych.

Ograniczenia zagospodarowania:

a) ochrona gruntéw wysokich klas bonitacyjnych, zgodnie z ustawa o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych,

b) obszary i obiekty wymagajace ochrony, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisOw odrgbnych w zakresie wyznaczenia filarow ochronnych
w ztozu, tj. obszary i obiekty wskazane w pkt 18. Obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

C) obszar przewidziany do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowej
polegajacej na budowie zabezpieczenia przeciwpowodziowego z zastawka na potoku
Lineta.

Obszar rolny, z przewaga gruntow o niskich klasach bonitacyjnych (Rn)

1)

34

Na obszarze rolnym, z przewagg gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych dopuszcza sig:

a) zabudowe zagrodowas,

b) obiekty i urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich,

c) sady, tgki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
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d) urzadzenia melioracji i gospodarki wodne;j,
e) zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne,

f) $ciezki piesze, rowerowe,

g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszar rozwojowy dla obiektow wielkopowierzchniowych (UC)

1)

2)

3)

4)

5)

Na obszarze rozwojowym dla obiektow wielkopowierzchniowych dopuszcza sie:

a) ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zabudowe ustugowa,

Cc) stacje paliw jako obiekty towarzyszace dziatalnosci ustugowe;j,

d) urzadzenia towarzyszace dziatalno$ci ushugowej, w tym miejsca postojowe dla

samochodow;

e) budynki magazynowe i place sktadowe;

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

g) Sciezki piesze, rowerowe,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikOw 1 parametrow zabudowy ustala si¢:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

C) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

Na obszarze rozwojowym dla obiektow wielkopowierzchniowych, w czesci obejmujace;j

teren przewidziany do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowej

polegajacej na budowie zabezpieczenia przeciwpowodziowego z zastawka na potoku

Lineta, dopuszcza si¢ budowe zabezpieczenia przeciwpowodziowego z eclementami

towarzyszacymi, budowe paséw technologicznych 1 innych elementéw zagospodarowania

pozwalajacych na realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowej

z zastawka na potoku Lineta, zgodnie z Decyzjag Wojewody Opolskiego z dnia 26 kwietnia

2018 r. o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji przeciwpowodziowych.

Ustala si¢  obsluge komunikacyjng obszaru rozwojowego dla  obiektow

wielkopowierzchniowych (UC) docelowo od ul. Kozielskiej i ul. Fabrycznej, poprzez

istniejacy 1 projektowany uktad drog.

Ograniczenia zagospodarowania:

a) obszary i obiekty wymagajgce ochrony, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie wyznaczenia filarow ochronnych
W zlozu, tj. obszary i obiekty wskazane w pkt 18. Obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

b) obszar przewidziany do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowej
polegajacej na budowie zabezpieczenia przeciwpowodziowego z zastawka na potoku
Lineta,

C) ustala si¢ zakaz dojazdu do obszaru UC poprzez droge wojewodzka, krajowa i przylegta
do nich drogg serwisow3.

3.2. Obszary zabudowane, ze wskazaniem terenow wymagajacych przeksztalcen i

rehabilitacji

Opracowana w ramach Studium... koncepcja kierunkéw rozwoju i1 zagospodarowania
przestrzennego gminy oparta jest o naturalny przyrost ludno$ci oraz zachowany charakter
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przeksztatcen przestrzennych 1 ochrony w zakresie srodowiska przyrodniczego na wszystkich
jego elementach.

Rozw¢j gminy polega¢ bedzie glownie na uzupehieniu, intensyfikacji 1 rewaloryzacji
istniejgcej zabudowy, zmierzajacy do podniesienia standardow, a przez to jako$ci zycia
mieszkancoéw oraz do wprowadzenia i umocnienia tadu przestrzennego.

Modernizacja istniejacego zainwestowania zaréwno obszaréw zabudowy mieszkaniowej
jak i produkcyjno — ustlugowej jest warunkiem uzyskania dobrego wizerunku gminy, a
rownoczesnie warunkiem poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.

Pozytywny wizerunek gminy bedzie réwniez waznym elementem dla inwestorow
z zewnatrz do inwestowania na terenie gminy.

Na terenie gminy uktad przestrzenny poszczegdlnych wsi nie wymaga przeksztatcen
i rehabilitacji do stanu pierwotnego. We wsiach, ktore wyksztatcity uklady urbanistyczne i
zabudowg o specyficznej formie architektonicznej nalezy obja¢ ochrona.

Wsie gminy jak: Renska Wie$, Dlugomitowice, Wigkszyce zachowaty historyczny uktad
przestrzenny w zakresie rozplanowania drog, ulic, placéw, linii zabudowy. Nowa zabudowa
nie w petni zostata dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej. Wskazanym jest,
aby dalsza rewaloryzacja i modernizacja obiektow w szczegolnosci istniejacych zespotow
dworskich i1 patacowych wraz z parkami przebiegata $cis§le wg wytycznych i zalecen
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do lokalnej architektury historycznej. Obiekty
wybudowane w ubieglych dziesiecioleciach naruszyly mocno harmoni¢, form¢ i walor
architektury regionalnej. Przebudowa tego budownictwa  bedzie niezwykle istotnym
elementem przywracania historyczno — kulturowej tozsamosci gminy. Projekty rewaloryzacji
obicktow zabytkowych oraz wspotczesnej architektury, niedostosowanej do charakteru
tradycyjnego otoczenia, wymagaja zaangazowania dos$wiadczonych 1 odpowiedzialnych
architektow, a ze strony stuzb nadzoru budowlanego wiedzy, zrozumienia i konsekwencji w
dziataniu.

O wielkoscti 1 jakosci ustug dla ludnosci powinien zadecydowac¢ samorzad lokalny w oparciu o
aktualne potrzeby 1 oczekiwania spolecznosci lokalne;.

3.3. Zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

Na terenie gminy Renska Wie$ tradycyjne dla regionu budownictwo reprezentowane jest
glownie przez budownictwo rolnicze.
Zachowana zabudowa rolnicza (zagrodowa) z przetomu XIX i XX wieku wywodzi si¢ ze
starszej tradycji budownictwa rolniczego (drewnianego). Budynki mieszkalne z tego okresu sg
murowane, kryte dachowkag ceramiczng, parterowe, nie podpiwniczone lub cze$ciowo
podpiwniczone, rzadziej pigtrowe z dachami uzytkowanymi na cele niemieszkalne.
Cechy tej zabudowy to:

- rzut prostokatny o proporcjach 1:2,

- dach dwuspadowy, symetryczny,

- okna prostokatne, pionowe,

- skromny wystroj elewacji, tynk, cegta, drewno.
Zabudowa taka wystepuje we wszystkich wsiach w gminie. Rozwijata si¢ ona wokot dawnego
dworu lub patacu, ktore przetrwaty do dzisiaj w stanie wymagajacym obecnie prac remontowych.
Powojenna zabudowa, ktéra rozwingta si¢ w gminie nie ma zwiazkow z tradycja. Zrealizowana
zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i gospodarcza w oparciu o projekty typowe, obowigzujace
w catej Polsce nie przystaje do charakteru zabudowy obszarow wiejskich wywodzacych si¢ z
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tradycji. Przejmowane przez Panstwowe gospodarstwa rolne dawne dwory i patace
doprowadzaty do dewastacji ich architektury zaréwno bryty budynku jaki wyposazenia wngtrz.
W sgsiedztwie natomiast powstawala nowa zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa
charakteryzujaca si¢ nijakg architekturg — w formie prostokatoéw dwu lub trzykondygnacyjne z
dachami ptaskimi, nie nawigzujaca do tradycji, lecz wprowadzajaca charakter miejskiej
zabudowy o niskim standardzie. Zabudowe taka spotykamy we wszystkich wsiach gminy w
mniejszym lub wigkszym stopniu. Rowniez nowe zespoly zabudowy jednorodzinnej nie
nawigzuja formg i charakterem do budownictwa tradycyjnego. Podziatl nieruchomosci i
architektoniczna forma zabudowy nie wyksztalcity cech tradycji lokalnej - jest typowa dla
miejskiej zabudowy w wielu przypadkach o nienajlepszym guscie jego wlasciciela.

W dalszych dziataniach przy realizacji

€ zabudowy,
e nalezy chroni¢ historyczne uktady urbanistyczne, a przede wszystkim $cisle respektowac
zalecenia konserwatorskie, odnoszace si¢ do ochrony obiektow zabytkowych 1 0si

widokowych oraz prowadzenia dzialalno$ci w obrebie stref ochrony konserwatorskiej 1
archeologicznej,

e rewaloryzowaé obiekty zabytkowe oraz stymulowa¢ biezace prace remontowe
1 wladciwe utrzymanie istniejacej zabudowy, szczegolnie tej o walorach kulturowych,

e zabezpiecza¢ opuszczone siedliska przekazujac je nowym uzytkownikom,

e ograniczy¢ nowg zabudowg¢ dO ObszarOw obecnego zainwestowania i Wyznaczonych
nowych terenéw rozwojowych w obrebie okreslonych obowigzujacych linii zabudowy,

e nawigzywaé¢ do regionalnych wzorow architektury, w tym migdzy innymi poprzez
stosowanie istniejgcego uktadu kalenicowego i stromych dachow o pochylosci jak w
tradycyjnej zabudowie,

e wykluczy¢ mozliwo$¢ wznoszenia zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej wyzszej niz 2
kondygnacje plus poddasze,

e chroni¢ uktady zieleni wysokiej, a w szczeg6lnosci dawne parki dworskie, pielegnowac je
1 uzupetnia¢ zielenig zgodnie z zaleceniami konserwatora zabytkow,

e nowg zabudowe projektowaé indywidualnie o podwyzszonych kryteriach dostosowania,
majac na uwadze:

- dostosowanie do otoczenia,
- zachowanie rownowagi elementoéw krajobrazu historycznego regionu.
e wytyczne do okreslenia wymagan w planach miejscowych:
* zabudowa zagrodowa:
- remonty przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy;
- dopuszczalna zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych;
- budynki mieszkalne — jedno lub dwukondygnacyjne, poddasza uzytkowe;
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne;
- obsada zwierzat gospodarskich — na terenach S$cistego zainwestowania wsi
(w zabudowie przemieszanej zagrodowej i jednorodzinnej ) obsada DJP do wysoko$ci nie
wymagajgcej sporzgdzania raportu do 60DJP , zalecana obsada do 25DJP;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 0,70;
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,20;

* zabudowa jednorodzinna:
- wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
- |, Il —kondygnacyjna, poddasza uzytkowe;
- dachy strome, preferowane dwuspadowe;
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- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,30;
* zabudowa mieszkaniowa z ustugami:
- budynki mieszkalne I — II kondygnacyjne, poddasza uzytkowe;
- ustugi: wbudowane w parterze budynku lub przybudowane do budynku
mieszkalnego;
- parkingi w granicach dziatki,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 0,55;
* zabudowa ushugowa:
- obiekty samodzielne na dziatkach, realizowane w lukach zabudowy, wolnostojace;
- obiekty wskazane jednokondygnacyjne, dopuszczalne dwukondygnacyjne;
- parkingi w granicy dziafki,
- wskaznik intensywnosci zabudowy - do 65.
* zabudowa produkcyjna:
- zabudowa jednokondygnacyjna o wysoko$ci dostosowanej do wymogow
technologicznych, jednak nie wigcej nizl5m, nie tworzacej dominanty w krajobrazie;
- obiekty i urzadzenia towarzyszace;,
- parkingi i miejsca postojowe dla pojazdow transportowych w granicy dziatki;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 0,85;
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu.

@ krajobrazu,

e 0bja¢ ochrong prawng najcenniejsze walory krajobrazowe gminy wraz ze wszystkimi

zasobami jego ochrony;

minimalizowa¢ negatywna antropopresj¢ na krajobraz pozostatych obszarow;

chroni¢ zadrzewienia §rodpolne 1 sukcesywnie uzupetnia¢ ubytki,

prowadzi¢ pozadane dolesienia w sposob uatrakcyjniajacy krajobraz;

prowadzi¢ w miar¢ mozliwo$ci sieci infrastrukturalne w juz istniejacych korytarzach

infrastruktury 1 przez odpowiednie rozwigzania ograniczac ich krajobrazowa agresywnos¢;

e chroni¢ stanowiska archeologiczne, stanowiska roslin chronionych, ostoje zwierzat oraz
inne cenne walory krajobrazowe.
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4. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
W SFERZE EKOLOGII

Ochrona $rodowiska przyrodniczego, to przede wszystkim pozostawienie w dotychczasowym
uzytkowaniu  takich  jego  elementéw  jak: lasy, «ciggi  dolin  rzecznych
z zielenig tgkowa, wdd stojacych — stawdéw z otaczajaca je roslinnoscig drzewiasty
1 krzewiasta, zadrzewien $rddpolnych, parkéw z wieloletnim drzewostanem, kompleksy
gruntdw rolnych w szczegdlnosci pochodzenia organicznego i o wysokich klasach bonitacji
gleb oraz na ograniczeniu negatywnych wpltywow czynnikéw zewnetrznych.

W koncepcji rozwoju gminy Renska Wie§ proponuje si¢ prowadzenie dziatan w kierunku
ochrony 1 dynamizowania czynnikdéw biotycznie aktywnych w kierunku tworzenia
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

Gltowne cele tego systemu to:

tworzenie warunkow rownowagi ekologiczne;,

ochrona i regulacja zasobow wodnych,

regulacja klimatu,

regeneracja zanieczyszczonej atmosfery,

ochrona najcenniejszych elementow przyrody,

utrzymanie warto§ciowych krajobrazowo obszaréw dla organizacji wypoczynku.

YVVVYVYYVYYVY

Na obszarze gminy Renska Wie$ ekologiczny system obszaré6w chronionych tworza takie
tereny jak:

®,

% lasy, ktore stanowig fragmenty zwartych kompleksow lesnych o znaczeniu lokalnym.

% ciagi lak i zieleni polozone w dolinie rzeki Odry - ekologiczne potaczenie elementéw
systemu  przyrodniczego, ktére nalezy pozostawi¢ jako tereny  otwarte
(maksymalnie niezabudowane) gtownie dla celow przewietrzania obszaru dolinnego.
Dolina rzeki Odry wchodzi w sklad systemu ekologicznego o znaczeniu regionalnym
i krajowym. Dolina Odry biegnie korytem przez kompleks terenow tagkowych z licznymi
wodami stojagcymi 1 zadrzewieniami. Na ich obszarze wystepuja cenne twory przyrody,
ktore ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i nieliczne wystgpowanie zostaty objete ochrong
jako obszar chronionego krajobrazu tzw. ,,£eg Zdzieszowicki”.

Obszar chronionego krajobrazu ,,Leg Zdzieszowicki” planowany jest do wlaczenia w
europejska sie¢ ,,Natura 2000”

o
AS

4.1. Strategiczne kierunki dzialan

Jednym z celow rozwoju gminy jest bezpieczenstwo ekologiczne gminy. Elementy
strategii proekologicznej gminy obejmuja wszystkie dziedziny gospodarki gminy.
O zdrowiu spoleczenstwa 1 estetyce otoczenia w ogromnym stopniu decyduje:
czyste powietrze,
zdatna do picia woda,
nieskazona gleba,
zdrowe lasy.
Dotychczasowe dziatania gospodarcze prowadzone na terenie gminy zagrazaly
srodowisku przyrodniczemu, co wyraza si¢ miedzy innymi:
% zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego przez opalanie mieszkan i placowek
uslugowych gléwnie weglem powodujacym emisje szkodliwych dla s$rodowiska
1 zdrowia ludzi zwiazkéw chemicznych,

YV VYVYY
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¢ nieuporzagdkowang w peini gospodarka $ciekami co zagraza w szczegdlnosci wodom
podziemnym, ktére na obszarze odgrywaja wazng rol¢ dla systemu zaopatrzenia
w wode pitng mieszkancéw gminy,

zagrozeniem hatasem komunikacyjnym.

X/
°e

Dlatego tez jednym z glownych zadan samorzadu terytorialnego jest podejmowanie
dzialan zmierzajacych do zahamowania procesu degradacji Srodowiska.
W obrebie srodowiska przyrodniczego strategia proekologiczna ukierunkowana winna by¢ na
radykalng zmian¢ poziomu jako$ci srodowiska zmierzajaca do przywrocenia réwnowagi
przyrodniczej i procesOw samoregulacji.

Strategiczne kierunki dziatan w sferze ekologii gminy winny zatem obja¢:
» zespolenie dzialan z tytulu zarzadzania i nadzoru zapewniajgcych niedopuszczenie do
dalszej degradacji srodowiska,
tworzenie warunkéw do skutecznej ochrony i zabezpieczenia stanu sanitarnego zasobow
wod podziemnych 1 wod powierzchniowych,
tworzenie warunkoéw do skutecznej ochrony i poprawy stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego,
tworzenie warunkoéw do racjonalnej i proekologicznej gospodarki rolnej,
tworzenie podstaw formalnych i organizacyjnych do skutecznego oddziatywania na zakres
i stopien korzystania z zasobéw $srodowiska przyrodniczego, w tym: wod, powietrza, i
zasobow lesnych,
udzial spoteczenstwa w poczynaniach mogacych mie¢ wptyw na jakos$¢ srodowiska,
tworzenie warunkow dla rozwoju odnawialnych Zrodet energii wiatru, wody, biogazu,
tworzenie funduszy dla potrzeb ochrony srodowiska i stuzb nadzorczych.

vV VYV V¥V

Y VYV

. Zmiana nr 6

Funkcjami podporzadkowanymi funkcji ekologicznej sa funkcje spoteczne i ekonomiczne.
Podstawowa funkcja spoleczng w sferze ekologii jest funkcja rekreacyjna obejmujaca rozwoj
wszelkich form wypoczynku czynnego i biernego na terenach otwartych.

Funkcja ekonomiczne, to przede wszystkim:

¢ rolnictwo, ktorego rozw0j winien by¢ warunkowany wymaganiami ekologicznymi;

Obie te funkcje integruje krajobraz, ktory stanowigc warto$¢ samg w sobie pelni takze istotne,

a nie docenione jeszcze dostatecznie funkcje integracyjna i utozsamiajaca spotecznos¢ lokalna
gminy z miejscem zamieszkania.
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Zmiana nr 6:

Na obszarze zmiany nr 6 ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym (ZZR)
lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

4.2. Kierunki dzialan ochronnych

Polityka ochronna w sferze ekologii winna obejmowac¢ nastgpujace kierunki dziatan:

1) kontynuacje dotychczasowych dziatan majacych na celu spetnianie wymagan ochrony
srodowiska przez wszystkie wystepujace na terenie gminy zrodla powodujace
zanieczyszczenie srodowiska,;

2) lokalizowanie inwestycji wylacznie na terenach do tego wskazanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub posiadajacych okreslone warunki zabudowy;

3) eliminacje lokalizacji przedsiewzi¢¢ szczegolnie szkodliwych dla sSrodowiska i zdrowia ludzi
okreslonych w przepisach szczegolnych w sprawie rodzajow przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) objecie ochrong prawna najcenniejsze obiekty przyrodnicze jako pomniki przyrody:

- dab szypulkowy, wick 300lat, obwod 410 cm, wysoko$¢ 26m (nadlesnictwo Strzelce
Opolskie, Lesnictwo Ktodnica oddz.95a)
- dab szypulkowy, wiek 100 lat, obwdd 420cm, wysokos¢ 27m, (Nadles$nictwo Strzelce
Opolskie, Obreb Zdzieszowice, oddz.95a)
- aleja modrzewiowa, wiek 70-150 lat, obwdd 90 — 250cm, wysokos¢ 28-30m,
(Nadlesnictwo Strzelce Opolskie, Obreb Zdzieszowice, 0oddz.95a),
na terenie wsi Diugomitowice:
- dab szypulkowy, na dzialce nr 927 (park przy Szkole Podstawowej), wiek 160 lat, obwod
478cm, wysoko$¢ 23m,
- dab szypulkowy na dzialce nr 933 (park przy Szkole Podstawowej), wiek 200 lat, obwod
436cm, wysokos¢ 25m,
- dgb szypulkowy na dziatce nr 934, wiek 200 lat, obwdd 605cm, wysoko$¢ 23m,
- dab szypulkowy na dzialce nr 927,(park przy Szkole Podstawowej), wiek 200 lat, obwod
468cm, wysoko$¢ 23m,
- aleja grabowa na dziatce nr 933, (wzdhuz ogrodzenia Szkoty Podstawowej) wiek 100 lat,
obwod 78cm, wysokos$¢ 10m,
na terenie wsi Wiekszyce:
- platan klonolistny na dziatce nr 848, wiek 150 lat, obwod 570cm, wysoko$¢ 24m,
na terenie wsi Komorno:
- - platan klonolistny na dzialce nr 27, (park podworski) wiek 140 lat, obwod 412cm,
wysokos$¢ 25m,
- platan klonolistny na dziatce nr 27, wiek 140 lat, obwod 494cm, wysoko$¢ 25m,
5) realizowac program zalesienia stabych bonitacyjnie gruntdw zgodny z opracowang granica
polno - lesng i wyznaczonymi terenami do zalesienia. Zalesienia prowadzi¢ zgodnie z
siedliskiem lasow 1 gatunkami drzew rodzimych, z zachowaniem tzw. Kkorytarzy
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ekologicznych czyli pasm naturalnego krajobrazu tgczacych miedzy sobg poszczegdlne
obszary warto$ciowe przyrodniczo;

6) chroni¢ przed zabudowg obudowe biologiczng ciekow i zbiornikow wodnych tzn. zachowaé
istniejgce korytarze ekologiczne;

7) tereny pokryte drzewostanem o charakterze parkowym objagé na mocy ustawy
O ochronie przyrody ochrong prawng jako parki wiejskie oraz wprowadzi¢ obowigzujace
zasady, przywrdci¢ pierwotny charakter zagospodarowania,

8) wzbogaca¢ tereny osadnicze zieleniag migdzy innymi przez zagospodarowanie
1 udostepnienie parkéw zabytkowych dla celow rekreacji i wypoczynku mieszkancom;

9) dla poprawy i ochrony wod regulowa¢ gospodarke Sciekami, sukcesywng budowa sieci

kanalizacyjnej;

10) w zakresie ograniczenia zanieczyszczen powietrza podjaé dziatania zmierzajace do
stosowania paliw niskoemisyjnych, w szczegdlnosci w nowo realizowanej zabudowie
mieszkaniowej jak 1 ustugowej i produkcyjnej;

11) na terenach rolnych:

e w zwigzku z systematycznym pogarszaniem si¢ odczynu gleb opracowaé projekt ich
obowigzkowego wapnowania,

e zrekultywowac tereny zdegradowane i zdewastowane,

e chroni¢ zadrzewienia $rodpolne,

e chroni¢ gleby wysokiej klasy bonitacyjnej 1 gleby pochodzenia organicznego.
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5. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

‘ 5.1. Wartosci srodowiska przyrodniczego

Wedlug podzialu geobotanicznego Matuszkiewicza (Atlas ....., 1994) gmina Renska Wie$
nalezy prawie w calosci do prowincji Srodkowoeuropejskiej, krainy Dolno$laskiej, okregu.
Roslinno$¢ potencjalng gminy, czyli taka, ktora opanowataby ten teren po zaprzestaniu na nim
obecnej dziatalnos$ci cztowieka, stanowig zbiorowiska lesne, a przede wszystkim lasy lisciaste:
- grady Ssrodkowoeuropejskie,
- nizowe legi olszowe i jesionowo — olszowe.
Obecny charakter roslinnosci to efekt przeksztatcen srodowiska przez gospodarke cztowieka.
Wigkszos¢ lasow zostata zastgpiona przez uzytki rolne i1 tereny zabudowane ze specyficzng
roslinno$cig synantropijng i obcego pochodzenia, a tereny podmokle odwodniono. Stan
srodowiska przyrodniczego gminy Renska Wie§ nie zostal do tej pory szczegdlowo
rozpoznany.

1. Szata roslinna

Na calej prawie powierzchni gminy Renska Wie§ wystepuja Srodowiska niele$ne
(97,6%), przede wszystkim segetalne, w zdecydowanej wigkszo$ci zwigzane z gruntami ornymi
(83,6%).Zbiorowiska gk i pastwisk zajmujg tylko 11,3% powierzchni uzytkow rolnych.
Najwicksze powierzchnie tagk wystepuja w sotectwach potozonych w dolinie rzeki Odry:
Jedynie dolina Odry, w szczegbdlnosci w okolicach miejscowosci Wigkszyce i Dgbowej gdzie
wystepuja niewielkie fragmenty laséw, stawy oraz tereny podmokie zachowata charakter
zblizony do naturalnego. Wystepuje tu szereg gatunkow i zbiorowisk rzadko spotykanych w
innych czgéciach gminy.

2. Zbiorowiska nielesne

Wsrod ekosystemow nielesnych najwigkszy obszar zajmuja tereny najbardziej przeksztalcone
przez cztowieka — tereny upraw rolnych. W zwigzku z czym bogato reprezentowana jest grupa
zbiorowisk chwastow pol uprawnych. Grupa zespolow segetalnych, czyli chwastow
towarzyszacych uprawom rolnym, zarowno zbozowym, jak i okopowym z klasy Stellarietea
mediae, zajmuje najwigkszy obszar .Zbiorowiska chwastow towarzyszace uprawom roslin
stanowig wazny element krajobrazu. Sg to jednak zbiorowiska pospolite, ktore nie
przedstawiajg znaczacej wartosci przyrodnicze;j.

Seminaturalne 1 antropogeniczne zbiorowiska zyznych lgk kosnych z klasy Molinio —
Arrhenatheretea zajmuja niewielkie powierzchnie. Laki $wieze z rzgdu Arrhenatheretalia sa
najczesciej spotykanymi zbiorowiskami tgkowymi. Uzytkowane sg jako tgki kosne lub kosno
— pastwiskowe. Sa to zbiorowiska bardzo ubogie florystycznie. Cenne przyrodniczo Iaki
wilgotne z rzgdu Molinietalia wystepuja bardzo rzadko, glownie w dolinie Odry na siedliskach
tegdw 1 gradow niskich.

Zbiorowiska szuwarowe 1 wielkoturzycowe na obszarze gminy wystepuja bardzo rzadko,
glownie w dolinie Odry. Najczesciej spotykanym zbiorowiskiem jest mokra tgka turzycowa
Caricetum gracilis i szuwar turzycy btotnej Caricetum acutiformis.

Rzeka Odra a oraz jej doptywy, rowy melioracyjne stanowig dogodne siedliska dla rozwoju
zbiorowisk wodnych, reprezentowanych przez fitocenozy z klas Limnetea i Potametea.
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3. Lasy i lowiectwo

W gminie Renska Wie$, ze wzgledu na znaczace przeksztalcenie terenow, lasy zajmuja jedynie
9,6.% jej powierzchni (943ha). Przy lesistosci 27,5% dla wojewodztwa opolskiego i 29,8% dla
powiatu Kedzierzynsko - kozielskiego, stawia to gming Renska Wie$§ na jednym z ostatnich
miejsc w wojewddztwie 1 ostatnim miejscu w powiecie.

Rozmieszczenie lasow w gminie jest nierdwnomierne. Wigksze powierzchnie lasow wystepuja
na potudniu i poétnocy gminy, w sotectwach:Pokrzywnica, Naczystawki , Pocigkarb oraz
Poborszow.

Wigkszo$¢ lasow znajduje si¢ w zarzadzie Laséw Panstwowych reprezentowane przez
Nadlesnictwo Kedzierzyn - Kozle. W lasach nadle$nictwa Kedzierzyn — Kozle dominujg zyzne
siedliska lesne (lasow 1 tegow).W strukturze wiekowej laséw dominujg drzewostany I — IV
klasy wieku do 80 lat, 6% drzewostanu stanowig drzewa ponad 120 — letnie.

Uwzgledniajgc ekologiczne i spoteczne funkcje lasu, okre$lanych jako pozaprodukcyjne, lasy
w gminie o powierzchni 80 ha zostaly ustanowione jako ochronne, co stanowi 32 %
powierzchni laséw. Stosunkowo niewielka powierzchnia lasoéw objeta funkcja ochronng
w Nadles$nictwie Kedzierzyn — Kozle to wynik gléwnie dobrego stanu zdrowotnego lasow.
Nadlesnictwo Kedzierzyn — Kozle charakteryzuje si¢ niewielkimi uszkodzeniami
drzewostandow przez emisje przemystowe, w stosunku do lasow w wojewoddztwie opolskim.
Wszystkie lasy w gminie Renska Wie§ zaliczono do | strefy uszkodzen (uszkodzenia stabe)
przez oddzialywanie gazow 1 pyléw przemystowych. Gltowne zagrozenia dla laséow sa:
nielegalna wycinka, umys$lne podktadanie ognia, niekontrolowany ruch turystyczny, a takze
zagrozenia biotyczne przez pojawiajace si¢ masowe szkodnikéw owadzich oraz choroby
infekcyjne.

Oprocz kompleksu lesnego L.egu Zdzieszowickiego ktory ma charakter ochronny i wytaczony
jest z pelnienia funkcji gospodarczej pozostate kompleksy lesne moga pemi¢ funkcje
gospodarcze.

4. Swiat zwierzat

Obszar gminy Renska Wie§ charakteryzuje si¢ silnym przeksztalceniem systemow, co
wplynglo, Ze istniejace siedliska sa mato zréoznicowane. Dominujg tu gatunki pospolite,
zwigzane z ekosystemami rolniczymi oraz z siedliskami ludzkimi. Znaczaco pozytywna rolg w
wystepowaniu 1 sktadzie fauny odgrywaja zadrzewienia $rodpolne, niewielkie kompleksy
lesne, stawy i wigksze powierzchnie tak, szczegbdlnie w dolinie rzek Odry, Swornicy i Olchy.
Sklad fauny na terenie gminy jest mocno ograniczony ze wzgledu na intensywng gospodarke
rolng, zabudowe 1 szlaki komunikacyjne. Okres wzrostu zbdz sprzyja wystepowaniu
organizmoéw nalezacych do gatunkow z rzedu pajgkéw Araneida, motyli Lepidoptera

Wsrod zwierzat bezkrggowych wystepujacych na terenie gminy na uwage zashuguje rzadki
gatunek pajgka — turzyc paskowany Argyope bruennichi. Do objetych ochrong, a stosunkowo
czesto spotykanych nalezg biegacze : ogrodowy Carabus arvensis, wregaty Carabus
cancellatus, ztocisty Carabus nitensi granulowaty Carabus granulatu.

Pospolicie wystepuja tu chronione trzmiele: trzmiel ziemny Bambus terrestris, gromadzacy si¢
w norkach w ziemi lub miedzy kamieniami. Z gromady migczakéw wystepuje tu §limak
winniczek Helix pomatia — gatunek objety ochrong gatunkowa dopiero od 1995 roku.
Wystepuja tu rowniez plazy: traszka zwyczajna Triturus vulgaris, zaba trawna Rana
tamporaria, zaba wodna Rana esculenta, ropucha szara Bufo bufo, ropucha zielona Bufo virdis
oraz rzekotka drzewna Hyla arboreta.

Z gadow spotka¢ mozna: jaszczurke zwinke Lancerta Agilis i jaszczurka zyworodna Lacerta
vivipara, a takze weza zaskronca Natrix natrix oraz zmija zygzakowata.
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Z ptakow legowych, do najczesciej spotykanych nalezg gatunki zwigzane z terenami rolnymi:
swiergotek takowy Anthus pratensis, pliszka zotta Motacilla flava, skowronek Alauda arvensis,
trznadel Emberiza citrinell.
Z ssakoéw wystepuje tu 5 przedstawicieli:
- rzad owadozernych reprezentuje chroniony kret Talpa europea i jez zachodni
Erinaceus europaeus, ryjowka aksamitna Sorex araneus,,
- rzad drapieznych reprezentuje: lis Vulpes vulpes i kuna domowa,
- rzad zajacoksztaltnych reprezentuje: zajac szarak Lepus capensis,
- rzad gryzoni najliczniejszy reprezentowany jest przez myszpolng Apodemus
agrarius,
- rzad kregowcow reprezentujg sarny Capreolus capreolus.

5.2. Obszary cenne przyrodniczo nie obje¢te ochrona prawng

Wigkszos$¢ obszaru gminy Renska Wie$ (60%) mozna zaliczy¢ do struktur o matym znaczeniu
dla srodowiska przyrodniczego (teren intensywnie uzytkowany rolniczo) oraz terenéw bez
znaczenia do ktorych nalezg tereny zainwestowane (zabudowa, drogi).

Jednak pomimo znaczacych przeksztalcen srodowiska na terenie gminy, znajduja si¢ jeszcze
obszary cenne przyrodnicze petnigce wazne funkcje w obrgbie regionalnego przestrzennego
systemu przyrodniczego. Podstawowym elementem przyrodniczej struktury przestrzennej
gminy jest dolina Odry, petnigca funkcje ekologiczne, hydrologiczne i klimatyczne. Jako
element struktury regionalnej, zapewnia wzajemne powigzanie obszardéw zasilania, odpowiada
za obieg materii, energii informacji genetycznej pomiedzy terenami.

Dolina  Odry peini funkcje korytarza ekologicznego o randze regionalnej
i ponadregionalnej.

Obszarami weztowymi, zasilajgcymi system przyrodniczy gminy sa przede wszystkim
powierzchnie le$ne, parki, zadrzewienia 1 zakrzaczenia, w tym szczegdlnie tggowe
w dolinie Odry, stawy, fragmenty doliny Odry ekstensywnie uzytkowane z zachowanymi
cieckawymi zbiorowiskami roslinnymi (Le¢g Zdzieszowicki), doliny rzeki Swornicy
i Olchy.

5.3. Obszary i obiekty prawnie chronione

W gminie Renska Wie§ wystgpuja obszary o wysokich walorach przyrodniczych objete
ochrong prawng. Obiektami chronionymi, o znaczeniu lokalnym, ktére posiadaja duze walory
przyrodnicze i krajobrazowe sa parki uznane za zabytki kultury.

W gminie Renska Wie$ znajduja si¢ parki objgte ochrong, uzytek ekologiczny i pomniki

przyrody.
1. Parki
W gminie Renska Wie§ znajduje si¢ 3 parki objete ochrong konserwatorska,
we wsiach:
- Komorno — park podworskKi
- Dlugomilowice — park przypalacowy
- Wigkszyce — park przypalacowy

2. Uzytek ekologiczny ,,Naczyslawki”
Uzytek obejmuje obszar $rodlesnej tgki. Jest to miejsce lggowe ptactwa wodno-
btotnego. Uzytek utworzono w 2003 roku [Dz. Urz. Woj. Op. nr 109 poz. 2304].
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3. Pomniki przyrody

Na terenie gminy wyznaczono do ochrony prawnej 3 pomniki przyrody ozywione;j -
drzewa pomnikowe:
- grupa 2 platanéw klonolistnych, znajduja si¢ w parku przy Zespole Szkoét Rolniczych
w Komornie (250 lat, 540cm obw., 30m wysokos$¢),
- lipa drobnolistna, znajduje si¢ w parku przy Zespole Szkoét Rolniczych w Komornie
(200 lat, 356 obw., 26 lat).

5.4. Obszary przyrodnicze proponowane do objecia ochrong prawna

W  Studium wskazuje si¢ do objecia ochrong obszar doliny Odry wraz
z kompleksami lasoéw istniejacych i projektowanych - jako obszar chronionego krajobrazu
Legu Zdzieszowickiego lub wlaczenie do obszaru chronionego krajobrazu

Obja¢ ochrong prawng najcenniejsze obiekty przyrodnicze jako pomniki przyrody:
- dab szypulkowy, wiek 300lat, obwod 410 cm, wysoko$¢ 26m (nadle$nictwo Strzelce
Opolskie, Lesnictwo Ktodnica oddz.95a)
- dab szypulkowy, wiek 100 lat, obwod 420cm, wysokos¢ 27m, (Nadlesnictwo Strzelce
Opolskie, Obreb Zdzieszowice, oddz.95a)
- aleja modrzewiowa, wiek 70-150 lat, obwod 90 — 250cm, wysoko$¢ 28-30m,
(Nadlesnictwo Strzelce Opolskie, Obreb Zdzieszowice, oddz.95a),

na terenie wsi Dlugomitowice:

- dab szypulkowy, na dzialce nr 927 (park przy Szkole Podstawowej), wiek 160 lat, obwod
478cm, wysokos¢ 23m,

- dab szypulkowy na dzialce nr 933 (park przy Szkole Podstawowe;j), wiek 200 lat, obwod
436¢cm, wysokos¢ 25m,

- dab szypulkowy na dziatce nr 934, wiek 200 lat, obwod 605cm, wysoko$¢ 23m,

- dab szypulkowy na dziatce nr 927 ,(park przy Szkole Podstawowej), wiek 200 lat, obwdd
468cm, wysoko$¢ 23m,

- aleja grabowa na dzialce nr 933, (wzdtuz ogrodzenia Szkoty Podstawowej) wiek 100 Iat,
obwdd 78cm, wysokos¢ 10m,

na terenie wsi Wiekszyce:
- platan klonolistny na dziatce nr 848, wiek 150 lat, obwod 570cm, wysoko$¢ 24m,

na terenie wsi Komorno:
- - platan klonolistny na dziatce nr 27, (park podworski) wiek 140 lat, obwod 412cm,
wysokos$¢ 25m,
- platan klonolistny na dziatce nr 27, wiek 140 lat, obwod 494cm, wysokos$¢ 25m.

5.5. Obszary o wartosciach kulturowo — krajobrazowych

Walory dziedzictwa przyrodniczego sa czgsto powigzane z dziedzictwem kulturowym
i zasluguja na wspolng ochrong. Krajobraz kulturowy jest jednym z najwazniejszych
sktadnikow dziedzictwa kulturowego, a jego ochrona jest najistotniejszym czynnikiem
ksztaltowania tozsamos$ci 1 osobowo$ci mieszkancéw gminy. Obszar gminy Renska Wies
potozony jest w strefie krajobrazu kulturowego, catkowicie uksztattowanego przez czlowieka.
W jego obrebie powszechnie wystepuja ekosystemy rolnicze (agrocenozy), intensywnie
uzytkowane oraz zabudowa gospodarska.
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Obszar Gminy Renska Wies, w calosci lezy w obrebie krajobrazu kulturowego o
predyspozycjach parku kulturowego:
- Krajobraz osiedlenczy Doliny Odry — wymagajacy ochrony i rewaloryzacji.

Jednym =z =zasadniczych zadan 1 celow w tworzeniu prorozwojowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego bedzie odzyskanie i wyeksponowanie historyczno —
kulturowej tozsamosci wsi w gminie. Jest to zadanie trudne i wymagajace znacznych naktadow
finansowych oraz  rygorystycznego nadzoru  zardbwno  budowlanego  jak
1 konserwatorskiego w realizacji zadan rewaloryzacji obiektow zabytkowych. Najtrudniejszym
jednak zadaniem wymagajacym czasu, konsekwencji 1 odpowiedniego klimatu spotecznego,
bedzie rewaloryzacja i rewitalizacja licznych zespotow dworskich
1 patacowych wraz z parkami.

Aktualnie prowadzone sg prace remontowo — konserwacyjno - rewaloryzacyjne na budynku
patacu i budynkach towarzyszacych w Wigkszycach.

5.6. Przyrodnicze powiazania zewn¢trzne gminy

Dla zachowania ciaggtosci struktur 1 procesdw biocenotycznych oraz ochrony bior6znorodnosci
obszary chronione wojewodztwa i kraju powinny tworzy¢ jeden spdjny, funkcjonalny system
ekologiczny/sie¢ ekologiczna/.

Gmina Renska Wies$ jest powigzana przyrodniczo z terenami sgsiednich gmin:

» z gming Cisek i Zdzieszowice poprzez korytarz ekologiczny rzeki Odry,
» z gmina Walce poprzez korytarz ekologiczny rzeki Straduni,
» z gming Pawlowiczki poprzez korytarz ekologiczny rzeki Swornicy.

We wszystkich potaczeniach miedzygminnych, a zwlaszcza regionalnych najwazniejsza role
odgrywaja doliny rzek. W przypadku gminy Renska Wies jest to: dolina rzeki Odry. Petni one
rolg korytarza ekologicznego 0 znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym.

W krajowym systemie ekologicznym ECONET - PL. dolina Odry stanowi Kkorytarz
ekologiczny o znaczeniu migdzynarodowym. Pomimo znacznego przeksztatcenia umozliwia
on rozprzestrzenianie si¢ gatunkoéw 1 taczno$¢ pomigdzy zachowanymi w mato zmienionym
stanie ostojami przyrody /tzw. obszarami weztowymi/. W wojewddztwie opolskim korytarz
ekologiczny doliny Odry taczy nastepujace obszary weztowe: ,,Géra Sw. Anny”, ,JBory
Stobrawskie” i ,,Dolina Srodkowej Odry”.

Dolina Swornicy — korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym
Dolina Olchy — korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym.

Korytarze ekologiczne, sprzyjajace utrzymaniu si¢ rownowagi w przyrodzie,
powinny by¢ chronione przed nadmierng urbanizacja i gospodarczym wykorzystaniem,
a juz przeksztalconym powinno si¢ stopniowo przywracaé naturalny charakter.

5.7.Zagrozenia Srodowiskowe wynikajace z:

— eksploatacji surowcow mineralnych.

Zagrozenia S$rodowiskowe zwigzane z eksploatacja surowcow mineralnych
na obszarze gminy Renska Wie$ nie wystgpuje poniewaz na obszarze gminy nie jest
prowadzona i nie przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci eksploatacj¢ surowcow
mineralnych.
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— dzialalnosci produkcyjnej gminy.

1.zagrozenia dla powierzchni ziemi — na terenie gminy ubytek powierzchni ziemi zwigzany
jest przede wszystkim z przeznaczenia jej pod zabudowe: produkcyjng, mieszkaniowa, ustugi,
infrastrukture techniczng i1 komunikacyjng. Analizujac dotychczasowy rozwdj gminy
zagrozenia w tym zakresie byly niewielkie. Teren jest stabo zréznicowany, co powoduje
stabilizacje proceséw geomorfologicznych. Najwicksze przeobrazenia zachodza w obrebie
falistej powierzchni terenu, pod wptywem erozji wodnej wywotanej przez ptynace cieki oraz
na skutek obfitych opadéw atmosferycznych doprowadzajacych do ruchéw osuwiskowych na
zboczach dolin czy skarpach. Stabilno$¢ tych form moze by¢ wzmacniana poprzez pasy
zadrzewien, petnigcych wazne funkcje ochronne. Naruszenie rownowagi geomorfologicznej
wystepuje na terenach powyrobiskowych. Sg to nieduze powierzchniowo obszary lokalnie
wystepujace na terenie gminy. W celu ochrony ich morfologii nalezy rowniez wprowadzi¢ na
ich obszar roslinnos¢, badz objac je procesami rekultywacji.

Zagrozenia dla powierzchni ziemi, a zwlaszcza struktury jej gleby wystepuje gldwnie ze strony
Sciekow komunalnych odprowadzanych bezposrednio do gruntu oraz stosowania $rodkow
chemicznych w rolnictwie. Ten niekontrolowany proces moze ulec zmianie po wybudowaniu
zbiorczego systemu kanalizacji we wszystkich jednostkach osadniczych gminy. Wysoka jako$¢
gleb powinna by¢ objeta ochrona, a pod zabudowg¢ powinny by¢ przeznaczane gleby stabsze.
Zagrozeniem dla gleb moze by¢ nieprawidlowo prowadzona gospodarka rolna badz
uszkodzenia mechaniczne pochodzace z dziatalno$ci antropogeniczne;.

2.zagrozenia dla higieny atmosfery — gmina Renska Wie§ nie nalezy do obszarow
uprzemystowionych 1 brak na jej obszarze zrodet stwarzajacych powazne zagrozenie dla
higieny atmosfery. Obecnie gtowne zagrozenie dla higieny atmosfery stwarzaja lokalne obiekty
grzewcze stosujace jako zrodto energetyczne wegiel 1 mial weglowy. Stosowanie w nowej
zabudowie systemow grzewczych z urzadzeniami o niskiej emisji zanieczyszczen jest rOwniez
czynnikiem pozytywnie wplywajacym na stan higieny atmosfery. Modernizacja kotlowni
weglowych 1 palenisk domowych uzalezniona jest od sytuacji ekonomicznej 1 §wiadomosci
ekologicznej spoleczefistwa. Konieczne jest wigc podnoszenie §wiadomosci ekologicznej
mieszkancow.

3.zagrozenia dla _wod powierzchniowych i podziemnych obecnie wystepuja gtownie ze
strony nieuregulowanej gospodarki $cickami komunalnymi lub niekontrolowanym zrzutem
zanieczyszczen do gruntu i wod. Odprowadzanie $ciekdw do lokalnych szamb o zlym stanie
technicznym lub bezposrednio do gruntu stanowi powazne zagrozenie dla wod. Podejmowane
przez Gming dziatania dotyczace budowy kanalizacji w poszczego6lnych wsiach w powaznym
stopniu ograniczy w przysztosci zagrozenia.

4.zagrozenia halasem— na terenie gminy zwigzane s3 1 beda gléwnie z uktadem
komunikacyjnym, w mniejszym zakresie z dzialalno$cig ustug i zakladéw wytworczych.
Najbardziej ucigzliwymi obiektami sg 3 drogi krajowe, droga wojewodzka przebiegajace przez
obszar gminy i przenoszace ruch tranzytowy. W mniejszym zakresie zagrozenie hatasem
wystepuje ze strony drog powiatowych i gminnych. Planowane obwodnice drogowe na trasie
przebiegu drog krajowych w duzym stopniu ogranicza ucigzliwo$¢ dla zabudowy
mieszkaniowej.

5.zagrozenia promieniowaniem niejonizujacym - przez obszar gminy przebiegaja linie
sredniego i wysokiego napigcia 110 KV i 400KV, ktére sg zroédlem wytwarzania pola
elektromagnetycznego — promieniowania niejonizujacego szkodliwego dla zdrowia ludzi
i Srodowiska. W okresie perspektywicznym takie zagrozenie moze wystapi¢ rowniez ze strony
planowanych elektrowni wiatrowych.
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6.zagrozenia odpadami — biorgc pod uwage stan faktyczny i prawny nalezy stwierdzi¢, ze
gmina Renska Wie$ nie jest obszarem zagrozenia odpadami. Posiada bowiem uregulowany
system gospodarki odpadami zwigzany z wysypiskiem $mieci w Ciezkowicach Gm/ Polska
Cerekiew. Niestety zdarzajg si¢ nieckontrolowane — dzikie wysypiska $mieci najczesciej na
terenach lesnych i1 dolinach rzek stwarzajgce zagrozenia zaroéwno dla srodowiska lesnego,
ziemi, wod jak i zdrowia ludzi. Powyzsze zjawisko moze wyeliminowa¢ przede wszystkim
edukacja ekologiczna spoteczno$ci lokalne;.

5.8.Zagrozenia wynikajace z istniejacych uwarunkowan gminy

Gmina Renska Wie$ pod wzgledem fizjograficznym dzieli si¢ na dwa obszary:
- obszar wysoczyzny obejmujacy zachodnig cz¢$¢ gminy, i
- obszar doliny Odry obejmujacy wschodnig jej czgsé.

Obszar wysoczyzny stanowi teras¢ akumulacyjng rzeki Odry o wysokosciach bezwzglednych
od 150 do 200 m .n.p.m.
Obszar ten nie jest narazony na powodzie.

Dolina rzeki Odry.tworzy ptaskie i szerokie obnizenie o wysoko$ciach 150 — 160 m n.p.m..

Anomalie klimatyczno — przyrodnicze jakie pojawily si¢ w ostatnim okresie w postaci dhugich

i intensywnych opadéw atmosferycznych staly si¢ zagrozeniem dla terendw nizej potozonych

w gminie i sg to tereny potozone w dolinie rzeki Odry.

W 1997 roku przybdér wod byt znaczny i spowodowal wyplyw wddz koryta rzeki na obszar

doliny.

Zlokalizowana na obszarze doliny rzeki Odry zabudowa ulegla podtopieniu.

W celu ochrony ludzi i mienia przed powodzig ustala si¢ w studium strefe polityki ochrony

obszarow zagrozenia powodziowego.

Zakres dzialan obejmuje respektowanie ograniczen okreslonych w przepisach ustawy z dnia 18

lipca 2001r. Prawo wodne, zgodnie z ktorym na obszarze potozonym migdzy linig brzegu rzeki

Odry a watami przeciwpowodziowymi zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktore

moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w szczegdlnosci:

= wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych bez
zgody administratora;

= sadzenia drzew i1 krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz ro$linno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk;

= zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdow oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, a takze
utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowg lub przebudowa watdéw przeciwpowodziowych
wraz z ich infrastruktura.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE — obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy Renska Wie$ zlokalizowanych jest wiele roznorodnych obiektow
zabytkowych: koscioty, budynki mieszkalne, zespoty patacowo — parkowe, dwory, oraz
stanowiska archeologiczne.

Najstarsze zachowane w gminie osadnicze uktady przestrzenne pochodzg z drugiej potowy XIX
wieku. Przedstawienie etapdw rozwoju starszych przestrzennych uktadéw jest trudne ze
wzgledu na brak wiadomosci pisanych i przekazow kartograficznych odno$nie stanu
osadnictwa sprzed XIX wieku.
Analiza uktadoéw przestrzennych wykazuje, ,ze uklady wszystkich wsi wywodza si¢
z najprostszego ukladu ruralistycznego , tzw. ulicowki. Charakterystyczng cecha ukladu
przestrzennego ulicowki jest usytuowanie siedlisk chtopskich regularnie po obu stronach
prostej ulicy wiejskiej oraz regularny uktad zabudowy. Budynki mieszkalno — inwentarskie na
obszarze o rzucie prostokagtnym sytuowane sg przewaznie szczytem do ulicy, a przestrzen
podworza zamyka stodola sytuowana prostopadle do budynku mieszkalnego. Z czasem
ulicowki przeksztatcaty si¢ w formy bardziej rozwinigte jak wielodroznice, widlice.
W okresie migdzywojennym rozw6j wsi nastepowal wzdhuz istniejacych drog.
W okresie powojennym i w czasach obecnych zabudowa przewaznie wypetniata i nadal
wypehnia luki w zabudowie powodujac :
- naruszenie historycznych ukladow przestrzennych wsi, w szczegdlno$ci przez zmiang
charakteru formy i skali zabudowy,
- zniszczenia spowodowane brakiem remontow (catkowita wymiana ludnosci — wymiana
spoteczna).
Wymagania w zakresie ochrony zabytkéw wynikajace z przepiséw prawnych.
Zgodnie z art.7 ustawy z dnia 23 lipca 2003roku Ochrona zabytkow i opieka nad zabytkami.
(Dz.U. nr 162, poz.1568), formami ochrony zabytkow sa:
1) wpis do rejestru zabytkow,
2) uznanie za pomnik historii,
3) utworzenie parku kulturowego,
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.19 ww ustawy w dokumentach planistycznych uwzglednia si¢ ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru i1 ich otoczenia oraz innych zabytkdéw nieruchomych,
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw, a takze, w przypadku gdy gmina posiada
gminny program opieki nad zabytkami ustalenia tego programu.

Ponadto w dokumentach planistycznych ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktérych obowigzuja okre§lone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy 1 nakazy, majace na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze
zabytkow.

Wojt gminy ma obowigzek zalozy¢ gminng ewidencj¢ zabytkéw w terminie 3 — ch lat od dnia
wejScia w zycie ustawy (art.143), a do czasu jej zalozenia , w studiach uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢, oprocz zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz ustalen planow ochrony parkow
kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow (art. 145 ww ustawy).

Aktualnie w gminie sg prowadzone prace nad sporzadzeniem gminnego programu ochrony
zabytkow.
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6.1. Zabytki architektury i budownictwa

Na obszarze gminy Renska Wie§ wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéow wojewodztwa opolskiego objete ochrona prawng — naleza do nich:

parki zabytkowe,
- Dlugomilowice - park dworski, XVIII, nr rej.178/88 z 20.07.1988r.

- Wiekszyce — park patacowy, XIX, nr rej.206/89 z 29.03.1989r.
- Komorno — park dworski, nr rejestrowy 20/2002
= zabytki nieruchome,
1. Komorno
- dwor z XVIII/Xix. - nr rejestrowy 1049/65 z 02.06.1965r. oraz 1616/66
z 20.09.1966r.

2. Dlugomilowice
- wyposazenie kosciola parafialnego p.w. §w. Marii Magdaleny nr rejestrowy Ks.
B.t. 111 — 631/1-8/75 z 13.05.1975r.
3. Leice
— kosciot parafialny p.w. Nawiedzenia N.M.P.(1852) — nr rejestrowy 1201/66
z 14.03.1966
4. Mechnica
- kosciot parafialny p.w. $w. Jakuba(1794) — nr rejestrowy 1202/66 z 14.03.1966r.
5. Wiekszyce
- zespol palacowy z 2 pol. XIX w.
- palac — nr rejestrowy 2116/85 z 11.11.19865r.
- oficyna patacowa — nr rejestrowy 2117/85 z 11.11.1985r.
- park — nr rejestrowy 206/89 z 29.03.1989r.

= zabytki ruchome:

1. Renska Wies$

- rzezba $w. Jana Nepomucena nr rejestrowy Ks. B. t. VI —925/94 z 14.03.1994r.
2. Pokrzywnica

- rzezba §$w. Nepomucena przy elewacji ko$ciota parafialnego p.w. §$w. Sebastiana
nr rejestrowy Ks .B.T.VI1-911/93 z 19.07.1993r.

\ 6.2. Obiekty zabytkowe ewidencyjne

Oprocz obiektow zabytkowych 1 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
na obszarze gminy Renska Wie$ istnieje szereg obiektow o charakterze zabytkowym ujetych
w ewidencji zabytkow.

Forma ochrony zabytkow ujetych w ewidencji zabytkéw jest — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku gminy Renska Wie$ ktdéra nie posiada planow
obejmujacych obszary zainwestowania poszczegdlnych wsi oznacza to, ze zabytki potozone na
obszarze wsi nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i objete
ochrong prawna.

Ochrong zabytkow nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu plandéw dla obszarow dotychczas
nimi nie obje¢tymi.

Z uwagi na konsekwencje prawne i finansowe wynikajace z objecia zabytku ochrong prawna,
wydaje si¢ konieczne zaktualizowanie spisu obiektow ujetych w ewidencji pod katem
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faktycznego stanu i warto$ci historycznych obiektow. Czgs¢ obiektow figurujacych w wykazie,
wskutek wymiany badz przebudowy, utracita warto$ci historyczne. Jednocze$nie nalezy podjac
dziatania W celu objecia ochrong prawng te obiekty, ktore
z tej listy uzna si¢ za cenne dla zasobow kultury i wartosci historycznych.

Aktualizacja ewidencji zabytkow moze a nawet powinna by¢ podstawg do zgloszenia
wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkéw obiektow  zastugujacych na  wpisanie
do rejestru zabytkow.

*Gmina jest w trakcie sporzadzania gminnego programu ochrony zabytkow w ramach
Kktorego moga zostaé zweryfikowane obiekty ewidencyjne. Jesli jego przyjecie nastapi po
uchwaleniu studium jego ustalenia beda wiazace dla podejmowania dalszych dzialan.

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow zlokalizowanych na terenie

gm. Renska Wies.
Lp. Miejscowosé Obiekt Adres Uwagi
1. Bytkow kapliczka
2. Bytkow dom ul. Gtowna 17
3. Bytkow dom ul. Gtéwna 23
4. Debowa kapliczka
5. De¢bowa dom ul. Wiejska 18
6. De¢bowa dom ul. Wiejska 20
7. De¢bowa dom ul. Zabnik 9
8. De¢bowa dom ul. Zabnik 12
9. Dhugomitowice | kos$ciot parafialny pw. §w. Marii
Magdaleny
10. Dhugomitowice | kapliczka ul. Zabnik
11. Dhugomitowice | oficyna dworska ul. Parkowa
12. Dlugomitowice | budynek gospodarczy ul. Parkowa
13. Dlugomitowice | dom ul. Dluga 17
14. Dlugomitowice | dom ul. Gtéwna 26
15. Dlugomitowice | dom ul. Glowna 53
16. Dlugomitowice | dom ul. Gléwna 55
17. Dlugomitowice | dom ul. Opolska 5
18. Dlugomitowice | dom ul. Stara 24
19. Dlugomitowice | dom | ul. Stara 36
20. Dlugomitowice | dom Il ul. Stara 36
21. Dlugomitowice | budynek stacji PKP
22. Gieraltowice kos$ciot parafialny pw. s$w. Szymona
i $w. Judy Tadeusza
23. Gierattowice kapliczka
24. Gierattowice szkota ul. Strazakéw 15
25. Gieraltowice dom d. gospoda ul. Gléwna
26. Gierattowice dom ul. Gtéwna 34
217. Gierattowice dom ul. Strazakow 5
28. Gierattowice dom ul. Strazakdéw 10
29. Gierattowice dom ul. Strazakdéw 12
30. Gierattowice dom ul. Strazakéw 13
3L Gierattowice dom ul. Strazakéw 17
32. Gierattowice dom ul. Strazakéw 21
33. Gierattowice dom ul. Strazakéw 28
34. Kamionka kapliczka §w. Floriana
35. Kamionka dom ul. Gléwna 1
36. Kamionka dom ul. Gléwna 13
37. Kamionka budynek gospodarczy ul. Miynska 1
38. Kamionka dom | ul. Mlynska 8
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39. Kamionka dom Il ul. Mlyniska 8
40. Kamionka dom ul. Mlyniska9
41, Kamionka dom ul. Miynskall
42. Kamionka dawny miyn ul. Mlynskal2
43. Komorno kapliczka
44, Komorno dwor
45, Komorno oficyna w zespole dworskim
46. Komorno czworak w zespole dworskim
47. Komorno stajnie w zespole dworskim
48. Komorno chlewnie w zespole dworskim
49, Komorno spichlerz w zespole dworskim
50. Komorno park
51. Komorno dom ul. Gtéwna 16
52. Komorno dom ul. Harcerska 1
53. Komorno dom ul. Harcerska 16
54. Komorno dom ul. Harcerska 22
55. Komorno dom ul. Harcerska 31
56. Komorno dom ul. Harcerska 45
57. Komorno dom ul. Harcerska 48
58. Komorno dom ul. Harcerska 50
59. Komorno dom ul. Harcerska 59
60. Komorno dom ul. Harcerska 65
61. Lezce kos$ciot parafialny pw. Nawiedzenia

NMP
62. Lezce dom | 2
63. Lezce dom Il 2
64. Lezce dom I1I 2
65. Lezce dom ul. Kozielska 12
66. Lezce dom, dawna gospoda ul. Kozielska 26
67. Lezce dom ul. Nowa 27
68. Lezce dom ul. Nowa 29
69. Mechnica ko$cidt parafialny pw. $w. Jakuba
70. Mechnica brama w ogrodzeniu ko$ciota
71. Mechnica ogrodzenie ko$ciota
72. Mechnica kapliczka I w ogrodzeniu kosciota
73. Mechnica kapliczka II w ogrodzeniu kosciota
74. Mechnica kapliczka III w ogrodzeniu ko$ciota
75. Mechnica kapliczka obok kosciota
76. Mechnica kapliczka ul. Miynska 16
77. Mechnica kapliczka ul. Miynska 19
78. Mechnica kapliczka ul. Miynska 34
79. Mechnica dom ul. Miynska 30
80. Poborszow kaplica - dzwonnica
81. Poborszow dom ul. Chatupki 9
82. Poborszow dom ul. Chatupki 11
83. Poborszow dom ul. Chatupki 14
84. Poborszow dom ul. Krapkowicka 4
85. Poborszow dom ul. Krapkowicka 5
86. Poborszow dom ul. Krapkowicka 6
87. Poborszow dom ul. Krapkowicka 7
88. Poborszow dom ul. Krapkowicka 9
89. Poborszow dom ul. Krapkowicka 10
90. Poborszow dom ul. Krapkowicka 11
91. Poborszow dom ul. Krapkowicka 17
92. Pocigkarb kapliczka §w. Jana Nepomucena
93. Pociekarb dom ul. Dhuga 19
94. Pocigkarb dom ul. Dluga 22
95. Pociekarb dom ul. Dhuga 32
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96. Pociekarb dom ul. Dluga 34
97. Pociekarb dom ul. Dluga 38
98. Pokrzywnica kosciot parafialny pw. $w.
Sebastiana
99. Pokrzywnica ogrodzenie i bramka ko$ciota
100. Pokrzywnica kapliczka $w. Magdaleny
101. Pokrzywnica dom ul. Cmentarna 8
102. Pokrzywnica dom ul. Glogowska 53
103. Pokrzywnica dom dawna gospoda ul. 1-go Maja
104. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 16
105. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 24
106. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 28
107. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 30
108. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 31
109. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 32
110. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 36
111. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 39
112. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 42
113. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 44
114. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 46
115. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 52
116. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 53
117. Pokrzywnica dom ul. 1-go Maja 59
118. Pokrzywnica dom ul. Mtynska 14
119. Pokrzywnica dom ul. Mtynska 16
120. Pokrzywnica dom ul. Szkolna 16
121. Pokrzywnica dom ul. Szkolna 18
122. Pokrzywnica dom ul. Szkolna 34
123. Radziejow kapliczka
124. Radziejow dom ul. Pawtowska 21
125. Radziejow dom ul. Polna 7
126. Renska Wie$ kapliczka - dzwonnica
127. Renska Wie$ kaplica - kostnica
128. Renska Wie$ budynek stacji PKP ul. Kolejowa 1
129. Renska Wie$ budynek gospodarczy stacji PKP ul. Kolejowa 1
130. Renska Wie$ dom ul. Kolejowa 3
131. Renska Wie$ dom ul. Debowa 1
132. Renska Wie$ dom ul. Debowa 3
133. Renska Wie$ dom ul. Fabryczna 15
134, Renska Wie$ dom ul. Gierattowska 5
135. Renska Wie$ dom ul. Gieraltowska 6
136. Renska Wie$ dom ul. Gierattowska 13
137. Renska Wies dom ul. Kozielska 3
138. Renska Wies dom ul. Kozielska 5
139. Renska Wie$ dom ul. Kozielska 12
140. Renska Wie$ dom ul. Lipowa 15
141. Renska Wie§ dom ul. Miynska 8
142. Renska Wie§ dom ul. Miynska 10
143. Renska Wie$ dom ul. Mtynska 12
144. Renska Wie$ budynek gospodarczy ul. Mlyniska 12
145. Renska Wie$ dom ul. Pawtowicka 2
146. Renska Wie$ dom ul. Pawtowicka 2
147. Renska Wie$ dom ul. Pawtowicka 4
148. Renska Wies przedszkole ul. Pawlowicka 6
149, Renska Wie$ dom ul. Pawtowicka 7
150. Renska Wie$ dom ul. Pawtowicka 9
151. Renska Wie$ dom ul. Pawlowicka 11
152. Renska Wie$ dom ul. Pawtowicka 14
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153. Renska Wie$ dom ul. Pawlowickal6
154, Renska Wie$ dom ul. Raciborska 2
155. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 4
156. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 6
157. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 6a
158. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 8
159. Renska Wie$ szkota ul. Raciborska 16
160. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 18
161. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 24
162. Renska Wie$ budynek gospodarczy ul. Raciborska 24
163. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 26
164. Renska Wie$ szkotla ul. Raciborska 27
165. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 40
166. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 43
167. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 47
168. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 49
169. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 55
170. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 56
171. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 57
172. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 64
173. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 66
174, Renska Wie$ dom ul. Raciborska 76
175. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 81
176. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 87
177. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 91
178. Renska Wie$ dom ul. Raciborska 95
179. Refiska Wie$ dom ul. Renski Koniec 7
180. Refiska Wie$ dom ul. Renski Koniec 9
181. Refiska Wie$ dom ul. Renski Koniec 11
182. Refiska Wie$ dom ul. Renski Koniec 13
183. Renska Wies dom ul. Zabia 38

184. Wigkszyce koéciot Ul. Opolska

185. Wigkszyce palac ul. Kozielska 15

186. Wiekszyce

oficyna w zespole patacowym

ul. Kozielska 15

187. Wiekszyce

park patacowy

188. Wigkszyce dom ul. Gtogowska 2
189. Wigkszyce dom ul. Gtogowska 3
190. Wigkszyce dom ul. Gtogowska 4
191. Wigkszyce dom ul. Gtogowska 5

192. Wiekszyce

budynek mieszkalno - gospodarczy

ul. Gtogowska 7

193. Wiekszyce

stodota

ul. Gtogowska 7

194. Wigkszyce dom ul. Glogowska22
195. Wiekszyce dom ul. Kozielska 1
196. Wigkszyce dom ul. Kozielska 5
197. Wigkszyce dom ul. Kozielska 6
198. Wigkszyce dom ul. Kozielska 13
199. Wiekszyce dom ul. Kozielska 17
200. Wiekszyce dom ul. Kozielska 24
201. Wigkszyce dom ul. Kozielska 26
202. Wigkszyce dom ul. Kozielska 36
203. Wiekszyce dom ul. Opolska 22
204. Wigkszyce dom ul. Opolska 24
205. Wigkszyce dom ul. Opolska 26
206. Wigkszyce dom ul. Opolska 28
207. Wigkszyce dom ul. Opolska 30
208. Wiekszyce dom ul. Opolska 31
209. Wiekszyce dom ul. Opolska 32
210. Wigkszyce dom | ul. Polna 1
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211. Wiekszyce dom Il ul. Polna 1
212. Wiekszyce dom ul. Polna 4
213. Wiekszyce dom ul. Polna 8
214. Wiekszyce dom ul. Polna 11
215. Wiekszyce dom ul. Polna 13
216. Wiekszyce dom ul. Polna 18
217. Wiekszyce dom ul. Polna 20
218. Wiekszyce dom ul. Polna 24

6.3. Stanowiska archeologiczne

Na obszarze gminy zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne reprezentujace wiele
faz osadnictwa pradziejowego i $redniowiecznego. Najliczniej wystepuja osady ludnosci
kultury tuzyckiej datowane na epoke brazu i okres halsztacki (sprzed okoto 3000 — 2500 lat)
oraz osady ludnosci kultury przeworskiej datowane na okres przedrzymski i rzymski (sprzed
okoto 2100 — 1600 lat). Znane sg takze $lady osadnictwa z epoki kamienia. Liczne sg tez osady
datowane na okres wczesnos$redniowieczny i Sredniowieczny.

Wykaz stanowisk zostal zamieszczony w dziale I Uwarunkowania rozwoju gminy.

Wedhug informacji Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Opolu nalezy
przyjac, ze dane dotyczace zabytkowej 1 kulturowej zawarto$ci stanowisk, a takze ich zasieg
oraz ich ilo$¢ moze ulec zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych na terenach
badanych, badz po obj¢ciu nimi terenow dotad nie przebadanych.

Zasady ochrony (wg ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
rozporzgdzeniami Ministra Kultury):

- wszystkie stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow woj. opolskiego
oraz ujete w ewidencji podlegaja ochronie prawnej;

- wszelkie inwestycyjne prace ziemne w obrebie 1 bezposrednim otoczeniu muszg by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym lub musza by¢ poprzedzone ratowniczymi
badaniami archeologicznymi. Prace te finansuje inwestor;

- projekt budowlany inwestycji musi by¢ uzgodniony z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow, a na w/w prace inwestycyjne inwestor (lub wykonawca) musi uzyskac
pozwolenie konserwatorskie na prace w zabytku i jego otoczeniu;

- prace archeologiczne wykonywa¢ moga po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego
na badania, specjalisci uprawnieni do tego typu ustug;

- podczas wszelkich prac ziemnych istnieje mozliwo$¢ nowych odkry¢ archeologicznych.
Dlatego inwestor (lub wykonawca) winien by¢ zobowigzany do kazdorazowego
powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw lub wtadze lokalne o nowym
odkryciu;

- stanowiska archeologiczne winny by¢ uwzglednione 1 nanoszone w formie
niezmienionej przy wykonywaniu projektow miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

Dopuszczalne formy uZytkowania gospodarczego stanowisk archeologicznych:

- stanowiska naziemne — grodziska, czyli trwale elementy krajobrazowe, nie moga by¢
zabudowywane, przeobrazane lub niwelowane.

- stanowiska plaskie - osady i cmentarzyska, ktorych warstwa kulturowa znajduje si¢ pod
wspotczesnym poziomem uzytkowym, mogg by¢ objete rdznorodnymi pracami
ziemnymi po ich uprzednim przebadaniu wykopaliskowym i stosownym
udokumentowaniu. Grunty na ktorych zlokalizowane sa te stanowiska mogg by¢
uzytkowane rolniczo, za wyjatkiem glebokiej orki.
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Wyznaczenie ww obszarow 1 ustalenie warunkéw ich ochrony winno nastgpic¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach wyznaczonych
archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej
wymaga¢ bedzie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu, ktora inwestor
winien uzyskac na etapie koncepcji lub projektowania inwestycji.

Stanowiska archeologiczne zostaty oznaczone na rysunku studium i wykazane w zestawieniu
tabelarycznym w cz. | Uwarunkowan rozwoju gminy.

6.4. Polityka w zakresie ochrony wartosci kulturowych gminy:

Cel ochrony zabytkow:

- zachowanie i1 nalezyte utrzymanie budynkéw i budowli majacych znaczenie dla dziedzictwa i
rozwoju kulturowego ze wzgledu na ich warto$¢ historyczna, naukowa lub artystyczng.

Zasady ochrony:

Obowigzuje ochrona zabytkdéw polegajaca m.in. na:

- ochronie prawnej zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami, w szczegdlno$ci wszelkie roboty budowlane przy zabytkach wymagaja
pozwolenia wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkow,

- ustaleniu zasad ochrony zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony i utrwalenia historycznie uksztalttowanych uktadéw ruralistycznych i zespotow
zabudowy wyznacza si¢ w studium strefe polityki ochrony zabytkowych uktadow zabudowy.

Polityka w zakresie ochrony warto$ci kulturowych gminy winna obejmowa¢ takie dziatania jak:
= ochron¢ zabytkowych uktadéow zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,
= ustalenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych najbardziej wartosciowe
fragmenty uktadow,
= ustalenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenow z uwzglednieniem ochrony
waloréw historycznych i kulturowych uktadow.
Dalsze dziatania winny obejmowac:
¢ konserwacje i rewaloryzacje w odniesieniu do obiektow i terenéw zabytkowych,
¢ adaptacj¢ w odniesieniu do obiektow 1 terendw o potencjalnych wartosciach
kulturowych,
% modernizacj¢ w odniesieniu do obiektéw nie majgcych cech zabytkowych,
a dysharmonizujacych obszar o wartosciach kulturowych,
*» realizacj¢ nowych obiektow wkomponowanych harmonijnie w istniejaca,
historycznie uksztaltowang strukturg zabudowy.

Dla obiektow objetych ochrong konserwatorskg nalezy generalnie przeznaczy¢ na funkcje
zgodne z ich pierwotnym przeznaczeniem:

» obiekty i zespoly sakralne — obstuga wiernych,

» zespoly patacowe i dworskie — funkcja mieszkaniowa administracyjna ustugowa,
» budynki i zagrody — funkcja mieszkaniowa, gospodarcza ustugowa,

> parki - funkcja rekreacyjno - wypoczynkowa,

» Ccmentarze — adaptacja istniejacej funkcji.
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Faktyczne funkcjonalne przeznaczenie obiektu zabytkowego winno odby¢ sie w ramach
sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o
warunkach zabudowy w porozumieniu z konserwatorem zabytkow.

W celu ochrony zabytkéw architektury i budownictwa w studium okresla sie¢ polityke ochrony

zabytkow.

Zakres dziatan obejmuje:

= uwzglednienie ochrony zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa
opolskiego,

= objecie ochrong konserwatorskg zabytkow znajdujacych si¢ w ewidencji  zabytkow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6.5. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego

Krajobraz  kulturowy gminy jest zroznicowany. Najkorzystniej prezentuja si¢
w krajobrazie fragmenty wsi o mato przeksztatconych historycznych uktadach przestrzennych
1 te winny by¢ szczegdlnie chronione przed ich deformacja.

W dalszych dziataniach polityki przestrzennej w zakresie ochrony dobr kultury nalezy:

* wydzieli¢ w strukturze przestrzennej jednostek osadniczych wartosciowe
fragmenty uktadéw historycznych i1 ustanowi¢ zasady ich ochrony,

* opracowac lokalny katalog form zabudowy i detali, ktore winny by¢
preferowane,

* w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresli¢c w sposdob
czytelny granice rozwoju jednostek osadniczych oraz granice szczegdlnej ochrony
form zabudowy detali architektonicznych,

* opracowa¢ gminny program opieki nad zabytkami,

* architekture pojedynczych obiektow budowlanych w obszarach otwartych
podporzadkowa¢ wzgledom krajobrazowym,
objac¢ rewaloryzacjg istniejace parki, chroni¢ i pielggnowac istniejaca zielen,

sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkow 1 gminnego programu ochrony zabytkow,
o ktoérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

*  przestrzeganie zasad szczegdlnej ochrony zabytkow ujetych w  rejestrze
zabytkow a takze tych ujetych w ewidencji zabytkow (po ich zaktualizowaniu)
oraz stanowisk archeologicznych zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

Powyzsze dziatania powinny mie¢ nie tylko charakter czysto formalistyczny, powinny mie¢
charakter czynu, zar6wno ze strony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, jaki samorzadu
gminnego. Dziatania te polega¢ powinny miedzy innymi na edukowaniu spotecznosci lokalnej
o potrzebie ochrony i poszanowania dobr kultury pozostawionej nam przez poprzednie
pokolenia.
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Gmina Renska Wie$ w zakresie komunikacji obslugiwana bedzie przez uktad drogowy i
kolejowy ktorego sie¢ tworzy¢ beda:

¢ linia kolejowa magistralna nr 137 relacji Katowice — Legnica

¢ -3drogi krajowe:
- nr 38 relacji Kedzierzyn — Kozle — granica panstwa
- nr 40 relacji granica panstwa — Pyskowice
- nr 45 relacji granica panstwa — Ztoczew

¢ droga wojewddzka :
- nr 418 relacji droga krajowa nr 45 — Kedzierzyn — Kozle — droga nr 40

¢ drogi powiatowe:
nr 1408 0 Walce — Zdzieszowice
nr 1409 0 Wigkszyce — Wygoda
nr 1410 0 Urbanowice — Bytkow
nr 1411 0 Wygoda — Urbanowice
nr 1413 0 Bytkow — Droga nr 418
nr 1423 0 Dilugomitowice — Sukowice
nr 1429 0 Dlugomitowice — Gierattowice - Droga nr 418
nr 1430 0 Gieraltowice — Droga nr 418 - Ostroznica
nr 1431 0 Dlugomitowice — Dgbowa — Renska Wie$
nr 1448 0 Kamionka — Poborszoéw
nr 1470 0 Pokrzywnica — Dobieszowice

¢ drogi gminne - 128 ciagow

Wykaz drog gminnych zamieszczono w cz. | Uwarunkowania rozwoju gminy.

Kierunki rozwoju komunikaciji:

a) kolejowej:

= modernizacja magistralnej linii kolejowej nr 137, dla ktorej docelowo planuje si¢ osiggnigcie
parametrow technicznych pozwalajacych na uzyskanie predkosci przejazdu 100-120 km/h
dla pociggdéw pasazerskich i 80 — 100 dla towarowych.

= utrzymanie linii kolejowej nr 195

b) drogowej
W zakresie sieci drogowo — ulicznej proponowane zmiany zmierzajg generalnie w kierunku:

= sprawnego powigzania gminy z zewnetrznym uktadem drog krajowych,

= modernizacji ukladu drég powiatowych, szczegolnie tych, ktore bezposrednio lacza
teren gminy z uktadem drogowym wyzszego rzedu,

= poprawy warunkow ruchu na obszarach zabudowanych.

Istniejacy uktad drogowy w gminie nie spelnia wymaganych parametréw technicznych i nie

zapewnia w wymaganym zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego - wymaga remontow |

przebudowy.
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Kierunki rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy obejmujg dziatania:
modernizacja drogi krajowej nr 38 do wymaganych parametréw technicznych dla drogi
klasy G,

modernizacja drogi krajowej nr 40 do wymaganych parametréw technicznych dla drogi
klasy G wraz z budowa obwodnic miejscowosci: Pokrzywnica i Wigkszyce,
modernizacja drogi krajowej nr 45 do wymaganych parametréw technicznych dla drogi
klasy GP wraz z budowa obwodnic miejscowosci: Mechnica, Komorno, Wickszyce i
Renska Wies,

modernizacja drogi wojewodzkiej nr 418 do wymaganych parametréw technicznych dla
drogi klasy G,

modernizacja drég powiatowych i drég gminnych, budowa chodnikow, kanalizacji
burzowej, ulepszenie nawierzchni,

budowa S$ciezek rowerowych przy drogach przebiegajgcych przez obszary zabudowane
WSi.

Dla obstugi transportu tranzytowego przewiduje si¢ stacje obstugi przy drogach krajowych z
petnym zapleczem.

Niezbedng obstuge techniczng samochoddw petnig zaklady prywatne lokalizowane we wsiach
w dostosowaniu do potrzeb.

Oproécz systemu komunikacji zewnetrznej dla wzbogacenia funkcji turystyczno — rekreacyjnej
na terenie gminy wskazano trasy $ciezek rowerowych (przyrodniczo — dydaktycznych) taczace
punkty koncentracji atrakcji turystycznej. Trasy przebiegaja przez wszystkie miejscowosci
gminy i stanowig podstawe¢ do funkcjonowania systemu agroturystycznego.
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8.1.  Infrastruktura techniczna i komunalna

Kierunki polityki przestrzennej w tym zakresie dotycza elementow zrodtowych i liniowych,

niezbednych dla funkcjonowania terenu gminy. Nalezg do nich ujecia wody, oczyszczalnie

sciekow, sktadowania odpadow, napowietrzne linie wysokiego napigcia.

Ustala si¢ nastgpujace elementy inzynierii komunalnej, nalezace do sfery gospodarki

przestrzennej gminy:

- podstawowym zrodtem wody dla zaopatrzenia mieszkancow gminy jest wodocigg miasta
Kedzierzyna — Kozla i ujecie SUW Wigkszyce;

- przewiduje si¢ rozwinigcie systemu wodociggowego gminy na potrzeby terenow
planowanego zainwestowania oraz zapewnienia zaopatrzenia wodnego do zewnegtrznego
gaszenia pozaru na terenach wszystkich jednostek osadniczych, zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami;

- przewiduje si¢ dalszg realizacja systemow odbioru i oczyszczania $ciekow zgodnie
z opracowang i realizowang koncepcja;

- zachowuje si¢ dotychczasowe zrodla zasilania w energie elektryczng za posrednictwem GPZ
Kozle i GPZ Cerkiew;

- zachowuje si¢ istniejacy uktad sieci wysokich napie¢;

- zachowuje si¢ dotychczasowe miejsce sktadowania odpadéw komunalnych ;

- przewiduje si¢ mozliwos¢ doprowadzenia gazu przewodowego z sieci gazociggu w
Kedzierzynie — Kozlu.

8.2.  Zaopatrzenie w wode
Gmina Renska Wie$ posiada zorganizowany system zaopatrzenia mieszkancow w wodg. Wie$
gminna Renska Wie$§ 1 wszystkie wsie gminy korzystaja z sieci wodociggowej ujmujacych
wode z uje¢ wody w Wigkszycach, w Kedzierzynie - Kozlu i Gierattowicach.
SUW w Wigkszycach jest po generalnym remoncie bardzo nowoczesna.
SUW w Renskiej Wsi jest nieczynna.
Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode:

- SUW w Renskiej Wsi planowany do likwidacji wraz ze strefa ochronng- zgodnie z

przepisami odrebnymi

- modernizacja SUW w Gierattowicach.

- sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej na nowych terenach planowanej zabudowy.
Informacja o ustalonych strefach od ujec¢ jest zawarta w cz. | Uwarunkowania rozwoju gminy.

8.3. Odprowadzanie Sciekow

Gmina jest w trakcie dzialan projektowych 1 realizacyjnych w celu wyposazenia gminy
W zorganizowany system gromadzenia i odprowadzania §ciekow. Aktualnie w gminie istnieje jedna
oczyszczalnia $ciekdw we wsi Dlugomitowice wraz z kanalizacjg $ciekowa 1 obejmuje zabudowe
wsi Dlugomitowice, Gierattowice, Wigkszyce, Renskg Wies, Naczestawki, Radziejow.

Ponadto istnieja dwie lokalne oczyszczalnie $ciekow w Gieraltowice i Komornie.
W pozostalych miejscowos$ciach i na obszarach zabudowanych nie wyposazonych dotychczas w
siec kanalizacyjng $cieki gromadzone sg w zbiornikach wybieralnych (szambach) i wywozone
systemem zbiorowym do oczyszczalni $ciekow najczesciej do Kedzierzyna — Kozla.

Budowa sieci kanalizacyjnej w gminie jest niezbednym dzialaniem, ktére decydowac bedzie o
dalszych szansach i tempie rozwoju gminy. Podejmowane starania samorzadu gminy wskazuja,
ze do 2 015 roku wigkszo$¢ wsi w gminie bedzie juz wyposazona w sie¢ kanalizacyjna, co
znacznie przyczyni si¢ do atrakcyjnosci gminy do celéw zamieszkania.
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Kierunki rozwoju gospodarki Sciekami:

- budowa i rozbudowa kanalizacji sanitarnej w poszczegdlnych miejscowosciach,

- budowa kanalizacji na terenach planowanej zabudowy,

- budowa systemu na bazie przyjetych rozwigzan opartych o trzy zlewnie z odbiorem
sciekOw przez oczyszczalnie sciekow:

Dlugomilowice (Dlugomitowice, Naczystawki, Gierattowice i Dgbowa),
Renska Wie§ — Kedzierzyn (Renska Wies§, Wigkszyce, Pokrzywnica, Komorno,

Poborszow, Radziejow, Pocigkarb, Bytkow 1 Lezce),

Walce — Zdzieszowice (Kamionka i Mechnica).

8. 4. Elektroenergetyka
X w zakresie sieci wysokich napieé
— przez obszar gminy przebiegajg linie:
- linia dwutorowa 400KYV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole
- linia jednotorowa 110KV relacji Chemik (Kedzierzyn) - Studzienna (Raciborz)
- linia dwutorowa 110KV relacji Blachownia — Ceglana (Glogowek)
i Zdzieszowice — Hajduki (Nysa).
%X w zakresie niskich napieé:
= mieszkancy gminy i jednostki gospodarcze sa w petni wyposazone w energi¢ elektryczng
za posrednictwem stacji transformatorowych sieci niskiego napigcial5/0,4KV zasilanych z
GPZ Kozle 1 GPZ Cerekiew. Linie 15KV wykonane sa jako napowietrzne o
zrdznicowanych przekrojach przewodow.
Kierunki rozwoju elektroenergetyki:
- modernizacja linii jednotorowej i dwutorowej 110KV
- modernizacja linii dwutorowej 400 KV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole
- modernizacja sieci niskiego napigcia i jej rozbudowa do aktualnych potrzeb
zgodnie z wymaganiami technicznymi,
- budowa elektrowni wodnych z wykorzystaniem w pierwszej kolejnosci istniejacych
pietrzen na rzece Odrze,
- budowa farm wiatrowych na obszarach wyznaczonych na rysunku studium.

Zmiana nr 4
Na obszarze objetym zmiang nr 4 studium zlokalizowana jest nastepujaca istniejgca
infrastruktura elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektryczne;j):

— linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV,

— linie napowietrzna i1 kablowe niskiego napie¢cia 0,4 kV,

— stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV.
Wzdhuz przebiegu istniejacych 1 planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czgscia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy techniczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tychze linii.

Wzdhiz projektowanych 1 istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych nalezy
uwzgledni¢ pasy technologiczne, usytuowane w poziomie o szerokosciach nie mniejszych niz:
— dla linii napowietrznych 15 kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii kablowych 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),

Wyznaczenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu
Z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.
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Dopuszcza si¢  budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
oraz przebudowe, remont 1 utrzymanie istniejacej  infrastruktury  technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepisoOw odrebnych.

Umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:
— linii elektroenergetycznych 15 kV 10,4 kV wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym
i/lub napowietrznym,

— stacji elektroenergetycznych 15 kV (w tym stacji 15/0,4 kV) w wykonaniu wng¢trznym
i/lub napowietrznym.

Umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
liniowej 1 elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach
komunikacyjnych/liniach rozgraniczajacych drég, tj. terenach ogdlnie dostgpnych dla
prowadzenia sieci.

Zmiana nr 5
Na obszarze objetym zmiang nr 5 studium zlokalizowana jest istniejgca infrastruktura
elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej):

— linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV,

— stacja transformatorowa 15/0,4 kV Kozle Rogi Kr¢zel.
Wzdhuz przebiegu istniejacych 1 planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czgscia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy techniczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tychze linii.
Wyznaczenie pasoéw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.
Dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz rozbudowe,
przebudowe, remont 1 utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
na podstawie przepisoOw odrebnych.

Umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe, remont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:
— linii elektroenergetycznych 15 kV 10,4 kV wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym
i/lub napowietrznym,
— stacji elektroenergetycznych 15 kV (w tym stacji 15/0,4 kV) w wykonaniu wngtrznym
i/lub napowietrznym.
Umozliwia si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
liniowej 1 elementdw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach
komunikacyjnych/liniach rozgraniczajacych drég, tj. terenach ogdlnie dostgpnych dla
prowadzenia sieci.

Zmiana nr 6
Na obszarze objetym zmiang nr 6 studium zlokalizowana jest istniejaca infrastruktura
elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej):

— linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV.
Wzdhiz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czgscia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy techniczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obregbie tychze linii.
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Wyznaczenie pasow technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.

Dopuszcza si¢ budowe¢ nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz rozbudowe,
przebudowe, remont 1 utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
na podstawie przepisoOw odrebnych.

Umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe, remont istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:
— linii elektroenergetycznych 15 kV 10,4 kV wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym
i/lub napowietrznym,
— stacji elektroenergetycznych 15 kV (w tym stacji 15/0,4 kV) w wykonaniu wnetrznym
i/lub napowietrznym.

Umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
liniowej 1 elementdw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach
komunikacyjnych/liniach rozgraniczajacych drog, tj. terenach ogodlnie dostgpnych dla
prowadzenia sieci.

8.5. Gazownictwo

Obecnie mieszkancy gminy korzystaja jedynie z gazu w butlach.
Kierunki rozwoju gazownictwa:

W przypadku wyrazonych przez mieszkancow gminy checi korzystania z gazu
przewodowego istnieje mozliwos¢ po przeprowadzeniu analizy techniczno — ekonomicznej
optacalno$ci inwestycji wigczania sukcesywnego gminy do systemu gazowniczego miasta
Kedzierzyna — Kozla.

8.6. Telekomunikacja

Gmina jest wyposazona w sie¢ telefoniczna.

System komunikacji internetowej jest w trakcie rozwoju.

Kierunki rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

= modernizacja i dalsza rozbudowa istniejacej sieci abonenckiej na terenach planowanego
zainwestowania, a takze instalacje ogdlnie dostgpnych kabin telefonicznych i sieci telefonii
do potrzeb,

= budowa urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej zaréwno w tradycyjnych jak i

w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
$wiattowodowej;

= objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej 1 krajowej;

= rozwdj systemOéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
I bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

8.7. Cieplo

Gmina Renska Wie$ nie posiada zorganizowanego systemu cieplowniczego. Poszczegdlne
jednostki administracyjne, gospodarcze i ustugowe oraz zabudowa mieszkaniowa zasilane sg z
wlasnych lokalnych zrédet opalanych przewaznie weglem i mialem weglowym. Olejem lub
gazem opalanych jest okoto 40 obiektow na terenie gminy.

Kierunki rozwoju cieptownictwa
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Nie przewiduje si¢ realizacji zorganizowanego systemu cieplowniczego gminy Mieszkancy
gminy beda zaopatrywani w ciepto z wlasnych lokalnych zrédet -kottowni.

9. Kierunki rozwoju odnawialnych Zrédel energii

Zgodnie z art.3 pkt.20 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j.: Dz. U. z
2006r, Nr 89, poz.625 z pdzn. zm.) - odnawialne zrodto energii - zrodto wykorzystujace w
procesie przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalna, fal, pradoéw
i ptywéw morskich, spadku rzek oraz energi¢ pozyskiwang z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania
sciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek ros§linnych i zwierzgcych.

Rozwigzania majgce usprawni¢ procesy rozwoju wykorzystania odnawialnych zrodet energii
zostaly zawarte w ustawie z dnia 8 stycznia 2010 roku o zmianie ustawy — Prawo energetyczne
oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 21, poz.104) . Ustawa przewiduje m.in.
okreslenie podstaw prawnych oraz warunkéw przytaczenia do sieci dystrybucyjnej instalacji
wytwarzajacych odnawialne Zrodta energii przez przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace si¢
przesytem lub dystrybucja paliw.

Do rozwoju odnawialnych Zrdodet energii Polska jest zobligowana przez przepisy unijne.

Priorytet dla spraw zwigzanych z energetyka odnawialng znalazt wyraz w przyjetej przez Rade
Ministrow w dniu 10 listopada 2009r. ,,Polityce energetycznej Polski do roku 2030 roku”.
Jednym z glownych celow polityki energetycznej w tym obszarze jest wzrost udzialu
odnawialnych Zrodet energii w finalnym zuzyciu energii co najmniej do poziomu 15% oraz w
rynku paliw transportowych do 10% w 2020 roku.

W programie dzialtan wykonawczych na lata 2009 — 2012 stanowigcym zalgcznik do
,,Polityki energetycznej Polski do 2030 roku” zawarte zostaty konkretne dzialania majace na
celu realizacje powyzszych zatozen. Znaczna ich cz¢$¢ zwigzana jest z wdrozeniem dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009r. w sprawie
promowania stosowania energii ze zrodet odnawialnych. Kierunki, zgodnie z Deklaracja
Zielonego Wzrostu przyjeta w dniu 25 czerwca 2009 roku na spotkaniu Ministrow — cztonkow
Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju (OECD), sa elementem promowania bardziej
ekologicznego wzrostu gospodarczego, pozytywnego wplywu na rozwoj wykorzystania
odnawialnych Zrodet energii oraz zredukowania emisji gazow cieplarnianych.

Przewidywane efekty:

- poprawa bezpieczenstwa energetycznego kraju,

- oparcie znaczacej cze$ci dostaw gazu, energii elektrycznej 1 energii cieplnej oraz biogazu
rolniczego jako paliwa transportowego na wielu lokalnych wytworniach biogazu, co stworzy
mozliwo$¢ dostawy biogazu rolniczego o jakosci gazu ziemnego dla wielu mieszkancow wsi,
matych miast i podmiotow gospodarczych,

- zwigkszenie zatrudnienia w$rdd spotecznos$ci lokalnej oraz jednostek gospodarczych branzy
rolniczej 1 zwigzanej z energetyka odnawialna,

- poprawa infrastruktury energetycznej i wzrost konkurencyjnosci polskiego rolnictwa,

- wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z surowcoéw niekonkurujacych z rynkiem
zywnosci, okreslanych jako produkty uboczne rolnictwa,

- wykorzystanie mozliwos$ci rolnictwa przyjaznego Srodowisku na obszarach Natura 2000 w
celu rozwoju wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

- pozyskanie znacznych ilosci wysokiej jakosci przyjaznych dla srodowiska nawozdéw
organicznych w formie pozostatosci pofermentacyjnych substratu pochodzenia rolniczego oraz
w formie granulatu,
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W warunkach gminy Renska Wie§ moze by¢ brana pod uwage produkcja energii
z wykorzystaniem energii wiatru, promieniowania stonecznego, biomasy i biogazu. W
wymienionych zrodet energii tylko rozwdj energii wiatrowe] wymaga terenow
o szczegblnych warunkach.

9.1. Energetyka wiatrowa

Podstawowymi elementami srodowiska, majacymi wptyw na rozwoj tego zrodta energii sa:
wiatr i rodzaj terenu.

Wiatr jako sita napgdowa elektrowni wiatrowej ma bezposredni i najwazniejszy wptyw na jej
wydajnosc¢.

Teren przeznaczony pod farmg¢ wiatrowa powinien by¢ przede wszystkim nie zalesiony
1 wolny od zabudowan. Istotna tutaj jest rowniez gestos¢ zabudowy otaczajacej a takze
konfiguracja terenu.

Dotychczas na terenie gminy nie byly prowadzone badania pod tym wzgledem a jedynie
wstepne rozpoznanie przez inwestora obszarow potencjalnych lokalizacji farm.

W oparciu o wstepne rozpoznanie warunkow i mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych na
obszarze gminy zostato zaproponowanych przez inwestorow i wskazanych 6 takich obszarow.
EW1 - potozony w pdéinocno — zachodniej czgsci gminy obejmujacy kompleks uzytkow
rolnych miedzy zabudowaniami wsi Kamionka i Mechnica usytuowanymi na pdtnocy tego
obszaru a zabudowaniami wsi Poborszéw 1 Komorno na potudniu; Jest to drugi pod wzgledem
wielkosci obszar mozliwej lokalizacji wiatrakow. Zapewnia on zachowanie wymaganej
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, ale jest potozony najblizej obszaru chronionego jakim
jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,,te¢g Zdzieszowicki” planowany do ustanowienia jako
obszaru Natura 2000.

EW?2 - potozony na wschdod od wsi Komorno. Z uwagi na potozenie na krawedzi wysoczyzny
a doling rzeki Odry wydaje si¢ najbardziej ingerujacy w krajobraz i winien zosta¢ na etapie
sporzadzania planu poddany szczegdlnej analizie pod tym wzgledem.

EW3 - stanowi najmniejszy obszar potozony na zachod od wsi Komorno przy granicy
z Gming Walce na obszarze ktorej planowana jest rowniez lokalizacja farmy wiatrowej.

EW4 - obszar potozony w $rodkowo — wschodniej czesci gminy, obejmujacy kompleks
uzytkow rolnych miedzy dwoma kompleksami lesnymi.

EWS5 — najwigkszy obszar zajmujacy kompleksy rolne w potudniowo — zachodniej czgsci
gminy z enklawa lesng w srodkowej czesci tego obszaru. Jest to obszar najwyzej wyniesiony
gdzie predkosci wiatru moga by¢ najbardziej korzystne dla lokalizacji farm wiatrowych.
Korzystnym elementem jest rowniez potozenie z dala od zabudowan wiejskich a takze brak
wystepowania w otoczeniu obiektow przyrodniczych podlegajacej ochronie.

EW6 - obszar potozony na potudniu gminy w bezposrednim sasiedztwie gminy Polska
Cerekiew i obszaru planowanych na jej obszarze farmy wiatrowej. Jest to podobnie jak obszar
EWS najwyzej potozonym obszarem dajacym mozliwos¢ uzyskania korzystnych predkosci
wiatru.

Wojewddztwo opolskie nie ma wypracowanej szczegotowej polityki i strategii lokalizacji farm
wiatrowych, ktéra uwzgledniataby ich korzystne i1 niekorzystne oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze 1 gospodarke regionu. Nie ma rowniez szczegélnych przepisow, ktore
regulowalyby sposob lokalizacji tych zasadniczo zmieniajacych krajobraz inwestycji. Na
istotne elementy zwigzane z lokalizacjg elektrowni wiatrowych na obszarze wojewodztwa
opolskiego zwrocita uwage Wojewodzka Rada Ochrony Przyrody wydajac stanowisko w
sprawie ochrony krajobrazu w procesie lokalizacji farm wiatrowych na terenie wojewodztwa
opolskiego.
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Wskazane w studium gminy Renska Wie$ obszary to obszary potencjalne, wyréznione dla
lokalizacji farm wiatrowych, ktére na obecnym stanie wiedzy uwazane sg za obszary ktore
niosg najmniejsze skutki srodowiskowe:

- dla krajobrazu,

- dla ptactwa,

Sa to tez obszary z ktorych emisja hatasu a zwlaszcza infradzwigkow moze by¢ najmniej
odczuwalna przez mieszkancéw okolicznych miejscowo$ci. Stosunkowo w malym stopniu
odczuwane bedg rowniez blyski stoneczne.

W oparciu 0 wyznaczone obszary nastgpnym dziataniem winien by¢ wybor optymalnego
wariantu i okre$lenie dla niego szczegdtowego rozmieszczenia poszczegdlnych wiatrakow na
farmie popartych istotnymi elementami procesu oceny wpltywu elektrowni wiatrowych na
srodowisko przyrodnicze w tym w szczego6lnosci na walory krajobrazowe.

9.2. Biogazownie
Szansg na rozwdj wykorzystania biogazu rolniczego jest duzy potencjat energetyczny

krajowego rolnictwa. W dniu 13 lipca 2010 r. zostal przyjety przez Rade¢ Ministrow
przygotowany we wspolpracy z Ministerstwem Rolnictwa i Rozwoju Wsi dokument ,,Kierunki
rozwoju biogazowi rolniczych w Polsce w latach 2010 -2020.

Celem dokumentu jest stworzenie optymalnych warunkéw do rozwoju instalacji
wytwarzajacych biogaz rolniczy poprzez wskazanie zmian prawnych, ktore nalezy dokona¢ w
systemie prawnym; wskazanie mozliwo$ci wspotfinansowania tego typu instalacji ze srodkow
publicznych krajowych i Unii Europejskiej. Wdrozenie kierunkow jest niezbednym elementem
procesu utworzenia do 2020 roku $rednio jednej biogazowi rolniczej w kazdej gminie
wykorzystujacej biomase pochodzenia rolniczego, przy zatozeniu posiadania przez gming
odpowiednich warunkéw do uruchomienia takiego przedsiewzigcia. Biogazownie beda
powstawa¢ w gminach, na ktérych wystepuja duze zasoby areatu, z ktérego mozna pozyskiwaé
biomase.

Sposob wykorzystania biogazu rolniczego jest zalezny od wielu czynnikow, takich jak:

- odlegtos¢ od sieci przesytowe;,

- 0ogo6lnego 1 lokalnego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna lub ciepto, itp.

Zwigkszenie wykorzystania biogazu rolniczego powstalego z produktow ubocznych rolnictwa,
ptynnych i statych odchoddéw zwierzecych oraz pozostatosci przemystu rolno — spozywczego
przyczyni si¢ do wzrostu dochodow rolnikow przez wykorzystanie niezagospodarowanych
dotychczas potencjalnych pozostalosci energetycznych oraz pozwoli na zachowanie
podstawowej funkcji rolnictwa — produkcji zywnosci.

Program Rozwoju Obszaré6w Wiejskich na lata 2007 — 2013 jest instrumentem realizacji
polityki Unii Europejskiej w zakresie rozwoju obszarow wiejskich. Program okresla cele 1
zasady , na podstawie ktorych beda wspierane dziatania dotyczace min. wytwarzania lub
dystrybucje energii ze zrddet odnawialnych, w szczegolnosci biogazu albo biomasy. Wsparcie
moze by¢ przyznane m.in. na zakup maszyn i urzadzen stuzacych do uprawy, zbioru,
magazynowania, przygotowania do sprzedazy produktow rolnych, wykorzystywanych
nastepnie jako surowiec energetyczny lub substrat do produkceji materialéw energetycznych.
Gmina Renska Wie§ posiada predyspozycje do rozwoju biogazowi rolniczych. Duze areaty
uzytkow rolnych sg zrodtem z ktérego mozna pozyskiwaé biomase¢. Korzystne rowniez sa
warunki dostepnosci do sieci przesylowych a takze lokalnego zapotrzebowania zaro6wno na
energi¢ elektryczng jak i cieplo.

Na wyznaczonych w studium obszarach planowanej dziatalno$ci gospodarczej istnieje
mozliwo$¢ lokalizacji biogazowi rolniczych.
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9.3 Elektrownie wodne

Mala elektrownia wodna (MEW) — elektrownia wodna o mocy zainstalowanej ponizej
5 MW. To kryterium stosuje si¢ w Polsce oraz w niektorych krajach Europy zachodnie;.
W wigkszo$ci panstw Unii Europejskiej do matych elektrowni zalicza si¢ te 0 mocy do 10 MW,
poza krajami skandynawskimi, Szwajcarig i Wlochami, gdzie za "mate" uznaje si¢ elektrownie
do 2 MW. Na matg elektrowni¢ wodng sktada sie:

e prog pietrzacy rzeke: staly (pietrzacy wode do stalego poziomu) lub ruchomy (o
zmiennej wysokosci pigtrzenia poziomu wody),

e budynek elektrowni z silownig (urzadzenia elektryczne produkcyjne i przesytowe,
turbiny),

o kanat doprowadzajacy 1 odprowadzajacy wode z turbin,

e opcjonalnie: przeptawka.

Mate elektrownie wodne wykorzystuja S$rodowisko przyrodnicze, stad majg licznych
zwolennikow 1 przeciwnikow. Uznawane s3 za odnawialne zrddta energii, a ich witasciciele
uzyskujg certyfikat wytworzenia tzw. zielonej energii. Towarzyszace elektrowni wodnej
urzadzenia hydrotechniczne oraz sama elektrownia wptywaja, zaréwno korzystnie jaki i
niekorzystnie, na bilans hydrologiczny i geomorfologiczny okolicy oraz biocenoze rzeki.

W MEW najczesciej stosowane sg turbiny wodne:

Zalety malych elektrowni wodnych

e nie zanieczyszczaja Ssrodowiska i moga by¢ instalowane w licznych miejscach na
matych ciekach wodnych,

o zwickszaja tzw. malg retencje wodng (poziom wod gruntowych) na obszarze powyzej
progu,

e zmniejszaja erozj¢ denng powyzej progu;

e moga by¢ zaprojektowane 1 wybudowane w ciggu 1-2 lat, wyposazenie jest dostepne
powszechnie, a technologia dobrze opanowana,

e moga by¢ wykonywane przy uzyciu miejscowych materiatoéw i sily roboczej, a ich
prostota techniczna powoduje wysoka niezawodnosé oraz dtuga zywotnosé!,

e nie wymagaja licznego personelu i moga by¢ sterowane zdalnie,

e rozproszenie w terenie skraca odleglos¢ przesytu energii 1 zmniejsza zwigzane z tym
koszty,

e wysokie dotacje i korzystne warunki kredytowania budowy MEW

Wady malych elektrowni wodnych
- spowodowane przegrodzeniem rzeki:

» powstanie dtugiej cofki (przecigtnie kilkaset metrow) powyzej progu: zamulenie koryta,
pogorszenie jakosci wody 1jej zdolnosci do samooczyszczania, przegrzewanie si¢ wody
w rzece w okresie upatow, zmniejszenie natlenienia wody, osadzanie i kumulowanie si¢
na dnie mulu, zanieczyszczen, substancji toksycznych;

e naruszenie rdéwnowagi biologicznej rzeki 1 zubozenie ekosystemu wodnego: zanik
gatunkéw ryb pradolubnych i1 zimnolubnych w obszarze cofki, podziat jednolitej
populacji ryb na dwie subpopulacje powyzej i ponizej przegrody, zanik tarlisk
w obrebie oddziatywania MEW;

e uniemozliwienie migracji ryb (przy braku przeptawki) lub drastyczne utrudnienie ich
migracji (przy istniejacej przeptawce) - jako podstawowej funkcji zyciowej
organizméw wodnych;

e problemy w korycie ponizej przegrody: zwigkszenie erozji dennej, zanik Zwiru,
obnizenie dna rzeki oraz poziomu wod gruntowych;

- pozostate:
e niska wydajno$¢ energetyczna w poréwnaniu z innymi odnawialnymi zrédtami energii;
o wysokie koszty budowy powodujace nieoptacalnos¢ inwestycji bez dotacji;
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e niestabilno$¢ dostaw pradu do sieci, zwigzana z wahaniami przeplywow w rzece;

o uszkodzenia ryb przechodzacych przez niektore rodzaje turbin;
Na obszarze gminy Refiska Wies$ istnieje mozliwos¢ lokalizacji matych elektrowni wodnych
wykorzystujac istniejace urzadzenia na rzece Odrze oraz w szczegdlno$ci na rzece Olcha.

Zmiana nr 3:
9.4 Farmy fotowoltaiczne

Wsréd inwestycji w odnawialne zrodta energii, farmy fotowoltaiczne sg najbardziej
optacalnym przedsiewzigciem, biorac pod uwage koszt inwestycji w stosunku do stopy zwrotu
1 czasu. Proces inwestycyjny w farme fotowoltaiczng jest zdecydowanie mniej skomplikowany
niz, np. w farmy wiatrowe, co wiecej od momentu podjecia decyzji przez inwestora o budowie
farmy fotowoltaicznej do jej ukonczenia wystarczy kilka miesigcy, a w przypadku inwestycji
w farme wiatrowa, postawienia wiatrakow z kompletowaniem catej wymaganej dokumentacji
trwa niekiedy nawet kilka lat.

Zaleta budowy farmy fotowoltaicznej jak brak koniecznosci uzyskania zgod
srodowiskowych oraz duza przewidywalnos$¢ produkc;ji i1 to niezaleznie od pogody (czy $wieci
stonce, czy tez wystepuje zachmurzenie), poniewaz farmy wykorzystujg zjawisko $wiatta
rozproszonego.

Wybor wlasciwego miejsca pod budowe farmy fotowoltaicznej to pierwsze wyzwanie,
ktoremu trzeba sprosta¢. Taka dziatka musi posiada¢ mozliwos$ci postawienia instalacji opartej
o konstrukcje wbijang do ziemi, a takze posiada¢ miejsce podiaczenia do sieci. Inwestor
zaczyna budowe farmy na podstawie zgloszenia robot budowlanych w starostwie powiatowym.
Najlepiej wybiera¢ dziatki, ktorych lokalizacja miesci si¢ w nieduzej odlegtosci od GPZ
(Glownego Punktu Zasilania). Przyjmuje si¢, ze kazdy 1 MW instalacji fotowoltaicznej zajmuje
ok. 2 ha powierzchni gruntu.

Gltowne elementy do budowy farmy fotowoltaicznej to:

- panele fotowoltaiczne,

- falowniki,

- konstrukcja nos$na,

- specjalne przewody instalacyjne 1 taczniki.

Panele fotowoltaiczne sktadaja si¢ z ogniw fotowoltaicznych, polaczonych
potprzewodnikami w jeden modut. Panele fotowoltaiczne stosownie od materiatléw z ktorych
sa wykonane cechuja si¢ rézng wydajnoscig 1 sprawnos$cig. Zazwyczaj wykonane s3g z
mieszanek krzemu, a co za tym idzie sa w 100% biodegradowalne.

Na obszarze gminy Renska Wie$ istnieje mozliwos¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych
wykorzystujac tereny o korzystnej topografii i warunkach nastonecznienia. Dopuszcza si¢
lokalizacje farm fotowoltaicznych na terenach:

- dziatalno$ci obiektow produkceji, budownictwa, sktadowania, magazynowania i ustug: -
oznaczone na rysunku studium symbolem P (tereny istniejace) i C (tereny projektowane);

- infrastruktury technicznej elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych i innych OZE —
obszary oznaczone na rysunku studium EW1 — EW6.

Dla obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
Z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW wyznacza si¢ ich strefy
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ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Wszystkie oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych
musza zawiera¢ si¢ w granicach wyznaczonych stref ochronnych, bedacych granicg tych
Obszarow.

Zmiana nr 5:

Na obszarze zmiany nr 5 Studium dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, na obszarze
dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem P/U, dla ktoérego granice obszaru
stanowig jednoczesnie granice stref ochronnych.

Celem dopuszczenia produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii dla tych terenow
byto umozliwienie lokalizacji instalacji OZE, aby umozliwi¢ przedsigbiorstwom korzystanie z
wilasnych zasobow ekologicznie pozyskiwanej energii. Wszystkie oddzialywania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych musza zawiera¢ si¢ w granicach stref
ochronnych.
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10. Gospodarka odpadami

Gmina Renska Wies ma uregulowany system gromadzenia i odprowadzania odpadéw
komunalnych. Odpady komunalne z gospodarstw domowych , jednostek dziatalnosci gospodarczej
oraz obiektow  uzytecznos$ci publicznej gromadzone s3 w kontenerach ustawionych na
poszczegbdlnych posesjach, a nastgpnie wywozone przez stuzby komunalne na sktadowisko
komunalne w Ciezkowicach gmina Polska Cerkiew lubw woj. Slaskim w miejscowosciach
Suboczyna albo Kamiensk. Wg planu Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Opolskiego planuje
si¢ zakonczenie eksploatacji sktadowiska odpadow w Cigzkowicach w 2014 roku. Po zamknigciu
sktadowiska w Cigzkowicach odpady z gminy Renska Wie§ beda wywozone na sktadowisko
odpadow w Kedzierzynie — Kozlu, ktorego zakonczenie eksploatacji przewiduje si¢ na 2020 rok
(istnieje mozliwo$¢ jego rozbudowy). Systemem nie jest objeta gospodarka odpadami
niebezpiecznymi wytwarzanymi przez stluzbe zdrowia, jednostki dziatalno$ci gospodarczej, w tym
mate zaklady ustugowe i rzemieslnicze. Odpady te, sa przekazywane w oparciu o stosowne umowy
oraz zgodnie z odpowiednimi decyzjami bezposrednio specjalistycznym firmom zajmujacym si¢
ich unieszkodliwianiem.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami:

Celem polityki ekologicznej w gminie, w zakresie gospodarki odpadami winna by¢
minimalizacja ilosci wytworzonych odpadow komunalnych oraz wdrozenie nowoczesnego
systemu odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

- prowadzenie ustawicznej edukacji wérod mieszkancow gminy,

- objecie wszystkich mieszkancow zorganizowana zbiorka odpadéw komunalnych,

- objecie wszystkich mieszkancow zbiorkg surowcoéw wtornych,

- wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow niebezpiecznych wystepujacych w strumieniu
odpadow komunalnych,

- likwidacja ,,dzikich wysypisk” odpadow,

- organizacja systemu zbiorki gromadzenia i transportu odpadéw od wytworcoOw nalezacych
do sektora matych i $rednich przedsigbiorstw,

- wdrazanie technologii mato i bezodpadowych metod ,,czystszej produkcji” i ,,zarzadzania
srodowiskowego”,

- prowadzenie ciggltego monitoringu gospodarki odpadami przemystowymi,

- organizacja systemu zbiorki, gromadzenia i transportu odpadow niebezpiecznych od
wytworcow z sektora matych 1 srednich przedsigbiorstw,

- catkowite usunigcie azbestu z terenu gminy,

- prowadzenie dzialan edukacyjnych dla mieszkancow gminy a takze szkolen dla
przedsigbiorcoéw w zakresie prawidlowego postgpowania z odpadami niebezpiecznymi.

W(g art.10 ustawy o odpadach ,,odpady powinny by¢ zbierane w sposob selektywny” oraz art.12
ustawy ,,unieszkodliwianiu poddaje si¢ odpady, z ktorych uprzednio wysegregowato odpady
nadajace si¢ do odzysku”.

Planowane rozwigzanie prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi w gminie polega¢ bedzie na
wprowadzeniu selektywnej zbiorki surowcow wtornych (papier, szkto biate i kolorowe oraz tworzywa
sztuczne i1 puszki aluminiowe). Ponadto planuje si¢ selektywne zbieranie odpadow
wielkogabarytowych, odpadow niebezpiecznych oraz wyeksploatowanego sprzgtu elektrycznego i
elektronicznego, a takze odpadow pochodzacych z prac remontowo — budowlanych.

Wytworzone i posegregowane odpady z terenu gminy beda wywozone do Regionalnego Centrum
Unieszkodliwiania i Zagospodarowania Odpadéw w Kedzierzynie — Kozlu — teren Miejskiego
Sktadowiska Odpadow w celu ich doczyszczenia oraz dodatkowej segregacji, rozdrabniania lub
belowania itp.

Selektywna zbiorke odpadow z obszaru zabudowy mieszkaniowej 1 ustug prowadzona bedzie
systemem pojemnikowym (pojemniki typu ,,dzwon”). Obecnie w pojemnikach zbierane sa: szkto,
papier, tworzywo sztuczne.
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11. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1. Obszar gminy:

- drogi publiczne gminne

- sie¢ wodociagowa

- linie energetyczne niskiego napigcia
- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
- regulacja i utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych
- ochrona nieruchomosci stanowiacych dobra kultury
2. Renska Wie$

- utrzymywanie pomieszczen urzgdu organéw wiadzy administracji samorzadowej
- zespot szkolno - przedszkolny

- osrodek zdrowia

- gminny osrodek kultury

- obiekty i urzadzenia sportowe

- cmentarz

- Ochotnicza Straz Pozarna

3. Dlugomilowice:

- zespot gimnazjalno - szkolny

- obiekty i urzadzenia sportowe

- cmentarz

- oczyszczalnia $ciekow

- Ochotnicza Straz Pozarna

4. Mechnica

- szkota

- przedszkole

-obiekty 1 urzgdzenia sportowe

- cmentarz

- Ochotnicza Straz Pozarna
5.Pokrzywnica

- zespoOt szkolno - przedszkolny
-obiekty 1 urzgdzenia sportowe

- cmentarz

- Ochotnicza Straz Pozarna
6.Wiekszyce

- zespoOt szkolno - przedszkolny

- obiekty 1 urzadzenia sportowe

- yjecie wody

- cmentarz

- Ochotnicza Straz Pozarna

7. Komorno

-Zespot Szkot ponadgimnazjalnych

- cmentarz

8. Lezce

- obiekty i urzadzenia sportowe

- cmentarz

- Ochotnicza Straz Pozarna
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9. Poci¢karb

- boisko sportowe
10. Gieraltowice
- cmentarz

- yjecie wody

11. Debowa

- boisko sportowe

12. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa
w art.48 ust.1

W uchwale nr 1363/2004 Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego w sprawie zgloszenia wnioskow
do sporzadzenia studium wskazane zostaty nast¢pujace uwarunkowania przestrzenne i kierunki
zagospodarowania w wymiarze ponadlokalnym, wujete w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa opolskiego, w tym:

= modernizacja drog krajowych:
- nr 38 do parametréw drogi klasy G
- nr 40 do parametréw drogi klasy G z budowa obwodnicy wsi Pokrzywnica
1 Wigkszyce,
- nr 45 do parametrow drogi klasy GP z budowa obwodnicy dla wsi Mechnica,
Komorno, Wigkszyce i Renska Wies,

= modernizacja drogi wojewédzkiej nr 418 do parametrow klasy G,

= modernizacje drog powiatowych,

= modernizacje linii kolejowej nr 137 pierwszorzednej relacji Katowice — Legnica na
odcinku Kedzierzyn — Kozle — Nysa — Kamieniec Zabkowicki,

= modernizacja_linii energetycznych:

- dwutorowej 110KV relacji Zdzieszowice — Hajduki

- jednotorowej 110KV relacji Polska Cerekiew - Studzienna
- linii 400KV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole,

= polozenie poinocnej czgsci gminy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
wLeg Zdzieszowicki”,

= polozenie poinocnej czeSci gminy w granicach projektowanej Ostoi Natura 2000 ,.keg
Zdzieszowicki”,

= uwzglednienie korytarza ekologicznego rangi migdzynarodowe;j ,,Dolina Odry”,

= potozenie czeSci gruntdw wsi W obszarze zagrozenia powodziowego doliny rzeki Odry -
realizacja przedsigwzig¢ poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe (projektowane waty
przeciwpowodziowe) w zwigzku z wystgpowaniem zagrozenia powodziowego w dolinie
rzeki Odry oraz dolinie Ligockiego Potoku,

= polozenie w obszarze glownego zbiornika wod podziemnych GZWP332 (Subniecka
Kedzierzynsko — Glubczycka) wymagajacego najwyzszej ochrony oraz zbiornika GZWP 332
wymagajacego wysokiej ochrony zasobow wodnych.
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13. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz obszary przestrzennej publicznej

Aktualnie na obszarze gminy obowigzuje 10 miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego. Obejmuja one fragmenty wsi - obszar istniejagcego 1 projektowanego

Zainwestowania wsi.

Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (MPZP) obowiazujacych
na obszarze gminy Renska Wies, zatwierdzonych w latach 1995-2007

| Nazwa Podstawowe Data i nr uchwaty data i nr Obszar
p przeznaczenie Rady Miejskiej Dziennika objety
terenu w planie zatwierdzajgcej Urzedowego MPZP
MPZP Woj. [w ha]
Opolskiego
1. |Zmiana w miejscowym planie ogdlnym Zabudowa Nr XXV1/1 69/97 z |Dz.Urz.Woj.Op. 5,4 ha
zagospodarowania przestrzennego gminy mieszkaniowa i dnia 9 lipca 1997r. |Nr 28/97 poz.
Renska Wie$ ushugi 172
2. |Zmiana w planie ogblnym Zabudowa Nr 11/8/98 z dnia 12 |Dz.Urz.Woj.Op. | 10,81 ha
zagospodarowania przestrzennego mieszkaniowa i listopada 1998r. Nr 33/98 poz.
gminy Renska Wie$ ushugi 310
3. |Zmiana w miejscowym planie ogblnym Zabudowa Nr V11/59/99 Dz.UrzWoj.Op | 22,55 ha
zagospodarowania przestrzennego gminy mieszkaniowa i z dnia 10 maja - Nr 20/99 poz.
Renska Wie§ w zakresie ustalenia nowego ustugi 1999r. 72
przeznaczenia terendw we wsiach:
Wigkszyce, Pokrzywnica, Dlugomiltowice,
Renska Wies i Debowa
4. | Miejscowy plan zagospodarowania Budownictwo Nr XV111/149/2000 | Dz.Urz.Woj.Op.
przestrzennego terenow budownictwa letniskowe i z dnia 9 maja Nr 43/00 poz.
letniskowego i1 towarzyszgcego nad towarzyszace nad  [2000r. 235
zbiomikiem ,,.Debowa", gmina Renska zbiornikiem
Wies. »,Dgbowa"
5. |Zmiana w planie og6lnym Przemyst, Nr XIX/152/2000 z {Dz.Urz.Wo0j.0p. | 1,12 ha
zagospodarowania przestrzennego budownictwo, sktady i|dnia 31 maja 2000r. |Nr 50/00 poz.
gminy Renska Wies w zakresie magazyny, ushugi 279
ustalenia nowego przeznaczenia terenu o$wiaty i kultury
we wsi Renska Wies.
6. |Zmiana miejscowego planu ogdlnego Zabudowa XXIV/171/2000z |Dz.Urz.Woj.0 0,27 ha
zagospodarowania przestrzennego gminy mieszkaniowa i dnia 4 pazdziernika |p. Nr 63 poz.
Renska Wie§ w zakresie ustalenia nowego ustugi 2000r. 345
przeznaczenia terenu we wsi Pocigkarb.
7. |Zmiana miejscowego planu ogdlnego Rozbudowa stacji | Nr Dz.Urz.Woj.0 0,096 ha
zagospodarowania przestrzennego gminy paliw - obstuga [ XXIX/217/2001z |p. Nr 46 poz.
Renska Wie$ dot. Wsi Wiekszyce komunikacji i dnia 18 kwietnia  |316
podréznych 2001r.
8. |Zmiana miejscowego planu ogdlnego Dziatalno$¢ Nr Dz.Urz.Woj.0 62,10 ha
zagospodarowania przestrzennego gminy | gospodarcza o funkcji | XX1X/218/2001 z |p. Nr 46 poz.
Renska Wie$ w czesci dotyczacej wsi ushugowo- dnia 18 kwietnia 317
Pocigkarb (dla terenow bytego poligonu produkcyjnej 2001r.
wojskowego)
9. |Zmiana miejscowego planu ogdlnego Zmiana trasy Nr Dz.Urz.Woj.0
zagospodarowania przestrzennego gminy przebiegu i osi XXXI1/228/2001  |p. Nr 73 poz.
Renska Wie$ projektowanej z dnia 25 lipca 602
napowietrznej linii {2001 r.
elektroenergetycz nej
400 kV relacji
Dobrzen -Wielopole
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10. |Zmiana miejscowego planu Zabudowa Nr Dz.Urz.Woj.Op. | 8,5338 ha
zagospodarowania przestrzennego mieszkaniowa XLIV/306/2002 z |Nr 112 poz.
wyznaczonego obszaru gminy Refiska jednorodzinna dnia 25 wrzesnia  |1447
Wies, sotectwo Wigkszyce 2002r.
154,74 ha
tj. 1,58%

Zrédto: opracowanie whasne

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm./ obowigzujgcej W okresie
sporzadzania zmiany (aktualizacji studium) obowigzek okreslenia obszardéw, dla ktorych
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania wystepuje w nastepujacych przypadkach:

1. na podstawie przepisow odrgbnych,

2. dla obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

3. dla obszaru, na ktérym przewiduje si¢ rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

dla obszarow przestrzeni publicznej,

dla obszaréw, na ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

o~

Obszary, dla ktorych obowigzek sporzadzania planu wynika:

= na podstawie przepisow odrebnych:
- Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 19 pazdziernika 2004 r. zmieniajace
rozporzgdzenie w sprawie szczegélowych warunkow i trybu udzielania pomocy
finansowej na zalesienie gruntow rolnych objetej planem rozwoju obszarow wiejskich
(Dz. U. Nr 236 z 2004roku, poz.2362) ustalenie granicy polno —lesnej i przeznaczenie terenéw
pod zalesienie winno nastagpi¢ w zgodzie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. Niniejsze studium uwzglednia tereny przeznaczone pod zalesienia wskazane w
opracowanej granicy polno — lesnej jak réwniez wnioskowane przez osoby fizyczne.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
ilesnych /Dz. U. Nr 16,p0z.78 z p6zn. zmianami / - dla obszaréw stanowigcych uzytki rolne
o ktorych mowa w art. 7 wymienionej ustawy a przeznaczone pod rozwoj zabudowy nalezy
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W gminie Renska Wie$ obszary dla ktorych nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy w $wietle
wymogow ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych sg obszary potozone we wsiach:
Renska Wies$, Wiekszyce, Dlugomitowice, Poborszéw, Pociekarb.
Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku z pézniejszymi zmianami 0
ochronie débr kultury i o muzeach /Dz. U. Nr 10, poz.98/ - ochronie podlegaja obszary i
obiekty kultury materialnej o duzej wartos$ci historycznej. Ich odnowa i rewaloryzacja winna
przebiega¢ w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W gminie Renska
Wies nie wystepuja takie obszary, ktore ze wzgledu na uwarunkowania wymagajg sporzadzenia
odrebnych planow miejscowych rewaloryzacji zabudowy.

= objecie obszaru chronionego krajobrazu ,,teg Zdzieszowicki” obszarem natura 2000

wymaga sporzadzenia planu miejscowego dla tego obszaru.
= dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
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Na obszarze gminy Renska Wie$ nie wystepujg obszary, ktore wymagajg przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci w trybie przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnial 997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciami ((t.j. — Dz. U. z 2000, nr 46, poz.543 wraz z p6zn. zm.).

= dla obszaru, na ktéorym przewiduje si¢ rozmieszczenie obiektéw handlowych
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.
Na obszarze gminy planuje si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad
400 m? w sgsiedztwie terenow miasta Kedzierzyna — Kozla.

= dla obszarow przestrzeni publiczne;j.
Na obszarze gminy Refiska Wie$ nie jest wymagane sporzadzenic miejscowego planu dla
obszaréw przestrzeni publiczne;.

14. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

= dla obszaréw, na ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy w pierwszym rzedzie dla wsi o najwigkszym
potencjale rozwoju tj.
- dla wsi gminnej Renska Wies,
- dla wsi Wigkszyce,
- dla wsi Mechnica
- dla wsi Dlugomitowice
w nastepnej kolejnosci w miarg potrzeb i posiadanych srodkow finansowych
- dla wsi Poborszow, Pokrzywnica, Radziejoéw, Komorno
Bioragc po uwage dotychczasowe unormowania prawne pozwalajace na lokalizowanie
zabudowy na obszarach nie objetych planem miejscowym 1 braku zgodno$ci z ustaleniami
studium co prowadzi do rozproszenia zabudowy i dezorganizacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gmina  sporzadza¢ bedzie plany wg kolejnosci potrzeb w granicach
administracyjnych poszczegdlnych jednostek wiejskich.
Tereny planowanego zainwestowania o zwartych duzych obszarach beda wymagaty uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych IIT 1 IV klasy na cele nierolnicze w trybie wymogow
ustawy z 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych, w szczegdlnosci dla:
planowanej dziatalno$ci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej w Wigkszycach,
planowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustug w Mechnicy, Refiskiej Wsi,
Dhugomitowicach,
= dla planowanych zespolow farm elektrowni wiatrowych.
W studium nie wyznaczono pod zainwestowanie obszarow gruntow lesnych wymagajacych
uzyskania zgody.
Obowigzujace plany na obszarze gminy powinny by¢ poddawane okresowej ocenie aktualnosci
(zgodnie z wymogiem art.32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i — razie
wykazania takiej potrzeby aktualizowane.
Uzupetnianie zabudowy w pozostatych wsiach moze odbywac si¢ w trybie wydania decyzji o
warunkach zabudowy.
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15. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo jest jedng z wiodacych funkcji w gminie i nadal bedzie odgrywac znaczaca role

w gospodarce. Gmina Renska Wie$ posiada stosunkowo dobre warunki dla rozwoju rolnictwa.

Pod wzgledem waloryzacji rozwoju przestrzeni produkcyjnej dajacej gminie 83,5pkta zajmuje

23 miejsce w wojewodztwie (102,3 pkta gm. Pawtowiczki; 57,3 pkta gm. Jemielnica).

Restrukturyzacja rolnictwa wigza¢ si¢ musi z przebudowg catej gospodarki, tak by wchioneta

ona odchodzace z rolnictwa zasoby pracy bez koniecznosci migracji do miast. Istniejaca

struktura agrarna w gminie, duzy udziat gospodarstw matych wymaga przebudowy.

Korzystnym dla gminy Renska Wie$ jest fakt, ze czg$¢ mieszkancow wsi czynna zawodowo

oprocz dochodéw z prowadzenia gospodarstwa rolnego uzyskuje réwniez dochody ze zrodet

poza rolniczych.

Utrzymanie znacznego odsetka ludnosci wiejskiej ma istotne znaczenie dla przysziej

réwnowagi demograficznej gminy, mimo mniej korzystnej na skutek migracji struktury wieku

ludno$ci na wsi.

Dla perspektyw rozwoju gospodarczego nie bez znaczenia sg istniejagce na wsi zasoby

mieszkaniowe i mentalno$ci ludnos$ci wiejskiej. Ludno$¢ wiejska gminy Renska Wies cechuje

stosunkowo wysoki w stosunku do innych gmin poziom kwalifikacji rolniczych. W

gospodarstwach rodzinnych znikomy odsetek stanowia osoby majace wyksztatcenie rolnicze

srednie lub wyzsze. Zatem inwestowanie w czynnik ludzki na wsi powinien objaé przede

wszystkim szeroko pojeta oswiate 1 wychowanie 1 wszystko co ma zwigzek

z awansem kulturowym wsi.

W polityce rolnej gminy nalezy prowadzi¢ dzialania w kierunku:

= utrzymania historycznie powstalych struktur wiejskich, kultury chtopskiej,

= utrzymania, a nawet wzrostu miejsc pracy na obszarach wiejskich,

= wielofunkcyjny rozwdéj obszarow wiejskich,

= poprawe struktury obszarowej gospodarstw rodzinnych,

= promowania gospodarstw specjalistycznych,

= dostosowywania kierunkow produkcji rolnej do potrzeb rynku lokalnego i krajowego, a
takze wymogoéw Unii Europejskie;,

= pelnego wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej niezbgdnej dla prawidlowego
funkcjonowania zard6wno gospodarstwa rolnego jak i catej spotecznosci wiejskiej,

= podniesienia kwalifikacji rolniczych,

= ochrony 1 troski o $§rodowisko przyrodnicze, a takze popierania metod produkcji rolnej
utrzymujacej podstawe zycia — glebe, powietrze 1 wodeg, czyli rozwoj rolnictwa
ekologicznego.

Rolnictwo ekologiczne nastawione na produkcje zdrowej zZywnosci powinno by¢
wiodacym kierunkiem rozwoju rolnictwa w gminie.

Glowne idee rolnictwa ekologicznego, to:

» utrzymanie, a nawet powickszenie zyznosci gleby, produkcja zdrowej zywnosSci nie
zawierajace] pozostato$ci chemicznych srodkow ochrony roslin, dodatkow do pasz oraz
srodkow leczniczych,

zgodne z wymaganiami przyrodniczymi uzytkowanie powierzchni rolniczych oraz
likwidacja 1 unikanie wszelkiego rodzaju obcigzen ekologicznych,

przeprowadzanie regularne wapnowania gleb w celu zmniejszenia ich kwasowosci,
mozliwe oszczedne korzystanie z nieodnawialnych zrodet energii 1 surowcow,
zapewnienie odpowiednich dochodéw 1 zadawalajagcych warunkow spoleczno-
ekonomicznych rolnikow.

YVVY 'V

77

MPZPlan WROCLAW




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wies

Gmina Renska Wie$ posiada predyspozycje i warunki do rozwoju agroturystyki
tj. formy rekreacji i wypoczynku zwiazanego z gospodarstwem rolnym. Obejmuje ona
wynajmowanie pokoi przez indywidualnych rolnikéw, a takze rozwdj matych stadnin koni,
wypozyczalni sprzetu do jazdy rowerowej, gry w tenisa itp. To wszystko powinno taczy¢ si¢
z uczestniczeniem w zyciu codziennym rodziny wiejskiej i udzialu w roznych pracach.
Predyspozycje dla rozwoju agroturystyki maja wsie potozone w potudniowej cze$ci gminy —
Dhugomitowice, Naczystawki, Gierattowice charakteryzujace si¢ walorami Krajobrazowymi.

16. Kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

Infrastruktura spoleczna obejmuje placowki realizujace dzialalnosé¢ z zakresu szeroko
rozumianej oSwiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, handlu, kultury
fizycznej i wypoczynku — czyli uslugi spoleczne - publiczne.

W systemie nakazowo-rozdzielczym znaczng czg¢s¢ infrastruktury spotecznej byta wlasnoscia
panstwa. Nie uwzgledniano w petni uwarunkowan spotecznych i ekonomicznych co
spowodowato miedzy innymi duze dysproporcje w ich rozmieszczeniu. W okresie kryzysu
wstrzymywano wiele inwestycji oraz zmniejszono remonty urzadzen, co spowodowato duzy
regres w ich dziatalnosci.

Dokonujgce si¢ zmiany spoteczno-polityczne i gospodarcze zmuszaja do zmiany zasad
funkcjonowania i finansowania infrastruktury spoleczne;j.

Ulega zmniejszeniu udzial placéwek infrastruktury spolecznej bedacej wlasnoscia
samorzadu terytorialnego czyli gminy na rzecz oséb fizycznych.

Infrastruktura spoleczna finansowana z budzetu panstwa i samorzadu terytorialnego jest
dziedzing uzytecznos$ci publicznej o wzrastajagcym znaczeniu dla spotecznosci lokalne;.

W gospodarce rynkowej charakteryzujacej si¢ znacznym odsetkiem bezrobotnych zwigkszenie
zakresu dzialan infrastruktury spolecznej, polepszenie jakosci jej ustug przyczyniac si¢ bedzie
do wzrostu zatrudnienia czyli wchionigcia wolnych zasobow sity robocze;.

Kierunki polityki samorzadu lokalnego gminy w zakresie infrastruktury spotecznej winny

obejmowac przede wszystkim:

e utrzymanie istniejacego stanu urzadzen w zakresie ilosciowym,

e modernizacj¢ i unowoczes$nienie w zakresie jakosciowym,

e realizacj¢ nowych obiektow w dostosowaniu do potrzeb i oczekiwan spotecznosci lokalne;j
1 aktualnych trendow.

Rozmieszczenie i dostepnos¢ do ustug:
% Renska Wies$ — osrodek gminny — koncentracja ustug podstawowych i
ponadpodstawowych (o znaczeniu gminnym i ponadgminnym),

¢ w pozostalych jednostkach osadniczych — ustugi na poziomie podstawowym.

17. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Obszar gminy Renska Wie$ pod wzgledem fizjograficznym dzieli si¢ na dwie jednostki:
- obszar wysoczyzny obejmujgcy zachodnia czes¢ gminy,
- obszar doliny rzeki Odry obejmujacy wschodnia cze$¢ gminy.
a) zagrozenie powodziowe
W gminie Renska Wie§ obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi jest dolina rzeki
Odry. Ze wzgledu na uksztattowanie doliny (plytkie i rozlegle) i jej stosunkowo male
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zainwestowanie zagrozenie powodzig ogranicza si¢ gldéwnie do podtopien gruntéw rolnych w

mniejszym stopniu zabudowy wsi potozonych w jej dolinie.

W okresie wielkiej powodzi w lipcu 1997 roku na obszarze gminy mialy miejsca podtopienia

gruntéw rolnych potozonych w dolinie rzeki Odry. Zabudowa mieszkaniowa podtopiona byta

w niewielkim stopniu. Zasi¢g podtopien udokumentowany zostat przez gming i powinien by¢

uwzgledniany przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Okreslony na rysunku studium jako obszar zagrozenia powodziowego zostal uwzgledniony na

podstawie informacji udzielonej przez RZGW Wroctaw zawartej w ,,Opracowaniu zasi¢gow

zalewow rzek kontrolowanych na obszarze RZGW oprac. przez IMGW O/Wroctaw w 2003

roku oraz na podstawie dokumentéw i informacji uzyskanych w Urzgdzie Gminy.

W dalszych dziataniach planistycznych przy sporzadzaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obszarze doliny rzeki Odry

nalezy:

- prowadzi¢ do ograniczania lokalizacji nowej zabudowy na obszarze doliny. Dotyczy to zar6wno
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko jak i budynkow mieszkalnych przeznaczonych na catoroczny pobyt.

Uksztaltowanie doliny, mate zainwestowanie na odcinku przebiegajacym przez obszar gminy

istniejace zbiorniki wodne w postaci stawdw, stosunkowo male zagrozenie powodziowe w

okresie wielkiej powodzi wskazuje, ze moze nie by¢ wymagana budowa urzadzen w zakresie

ochrony przeciwpowodziowej poza melioracjami utrzymujgcymi drozno$¢ ciekow, kanatow i

rowow na obszarze doliny.

Whioski i zalecenia w zakresie potrzeby budowy urzadzen przeciwpowodziowych winny

wynika¢ z opracowanego Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Odry i byc¢

uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana nr 2:

W 2015 roku zostaly przekazane jednostkom samorzadowym ,Mapy zagrozenia
powodziowego” wykonane przez KZGW, ktore przedstawiaja wyniki modelowania zasiggu
wod powodziowych z prawdopodobienstwem m. in. Qi (woda stuletnia) i Qo2 (Woda
piecsetletnia) oraz potencjalne straty materialne spowodowane powodzig. Zgodnie z tym
opracowaniem caly obszar objety niniejsza zmiang studium znajduje si¢ w zasiegu obszarow
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat (Q1%). Ponadto caty obszar obj¢ty niniejszg zmiang studium znajduje si¢
w zasiggu obszardow, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500
lat (Q0,2%). Zasigg tych obszarow wskazano na rysunku zmiany studium.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuja nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w
ustawie Prawo wodne.

Zmiana nr 3

W 2015 roku zostaly przekazane jednostkom samorzadowym ,Mapy zagrozenia
powodziowego” wykonane przez KZGW, ktore przedstawiajg wyniki modelowania zasiggu
wod powodziowych z prawdopodobienstwem m. in. Q1% (woda stuletnia) i Q0,2% (woda
piec¢setletnia) oraz potencjalne straty materialne spowodowane powodzig. Zgodnie z tym
opracowaniem obszar zloza Debowa 3 znajduje si¢ w zasiggu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie 1 wynosi raz na
100 lat (Q1%).

Na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig zlokalizowanych na obszarze
niniejszej zmiany studium obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym w szczeg6lnosci w ustawie Prawo wodne.
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Zmiana nr 4

Na podstawie ,,Wstepnej oceny ryzyka powodziowego” opracowanej w [ cyklu
planistycznym przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, zaktualizowanej w 2018 r.
w ramach II cyklu planistycznego, na obszarze objetym zmiang nr 4 stwierdzono wystepowanie
obszaroéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Dla obszarow tych opracowane zostaty
mapy zagrozenia powodziowego, zgodnie z ktérymi cz¢$¢ terenow objetych zmiang nr 4
znajduje si¢ w zasiggu obszaréw narazonych na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego.

Zasieg obszarow narazonych na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego przedstawiono na rysunku zmiany nr 4 studium.

Zmiana nr 5

Na podstawie ,,Wstepnej oceny ryzyka powodziowego” opracowanej w [ cyklu
planistycznym przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, zaktualizowane; w 2018 r.
w ramach II cyklu planistycznego, na obszarze objetym zmiang nr 5 stwierdzono wystepowanie
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Dla obszaréw tych opracowane zostaty
mapy zagrozenia powodziowego, zgodnie z ktorymi cze$¢ terendw objetych zmiang nr 5
znajduje si¢ w zasiggu obszarOw narazonych na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego. Ponadto cze$¢ terendw objetych zmiang nr 5 znajduje si¢ w
zasiegu obszarow, na ktorych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi
raz na 500 lat (Q0,2 %). Obszary te nie sg objete obecnie ochrong prawng zgodnie z ustawa
Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2233 z pdzn. zm.).

Zasieg obszarow narazonych na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2 %) przedstawiono na rysunku zmiany nr 5 studium.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujg nakazy, zakazy,
dopuszczenia i1 ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej.

Zmiananr 6

Na podstawie ,,Wstepnej oceny ryzyka powodziowego” opracowanej w I cyklu
planistycznym przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, zaktualizowane; w 2018 r.
wramach II cyklu planistycznego, na obszarze objetym zmiang nr 6 nie stwierdzono
wystepowanie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

b) zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych
Ze wzgledu na nizinny charakter uksztattowania powierzchni ziemi 1 jej strukturg geologiczna
na obszarze gminy nie ma zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

18. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang nr 4 znajduja si¢ obszary, dla ktorych nalezy wyznaczy¢ filar
ochronny w ztozu kopaliny. Obszary 1 obiekty do objecia ochrong przez ustanowienie filara
ochronnego nalezy wskaza¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze objetym zmiang nr 5 znajdujg si¢ obszary, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ filar
ochronny w ztozu kopaliny. Obszary i obiekty do objecia ochrong przez ustanowienie filara
ochronnego nalezy wskaza¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Obszary i obiekty do objecia ochrong przez ustanowienie filara ochronnego obejmuja:

obszar zabudowy mieszkaniowej (MN),

obszar dziatalnosci produkcyjno-ustugowej (P/U),

obszary drog — filar ochronny, uwzgledniajacy mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy
I modernizacji drog w celu poprawy ich parametrow technicznych, budowy ciggdw pieszo-
rowerowych i innych elementow poprawiajacych jakos$¢ infrastruktury drogowe;,

obszary lokalizacji sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;,

obszary ciekow naturalnych, z zastrzezeniem, iz w przypadku konieczno$ci zmiany ich
przebiegu nalezy uregulowac¢ stosunki wodne, przy zachowaniu wymogdéw wynikajacych
Z przepisow odrebnych, wtym w szczegdlnosci uwzgledniajac obowigzek uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego,

systemu melioracji, z zastrzezeniem, iz w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania
terenébw zmeliorowanych nalezy przebudowac¢ system melioracji wodnej w sposob
umozliwiajacy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewniajagcy swobodny przeptyw
wod, przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,

obszary i1 obiekty wystepujace na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle,

inne obszary i obiekty, ktore zostang wskazane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana nr 6:

Na obszarze objetym zmiang nr 6 znajdujg si¢ obszary, dla ktorych nalezy wyznaczy¢ filar
ochronny w ztozu kopaliny. Obszary 1 obiekty do objecia ochrong przez ustanowienie filara
ochronnego nalezy wskaza¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obszary i obiekty do obj¢cia ochrong przez ustanowienie filara ochronnego obejmuja:

obszar rozwojowy dla obiektow wielkopowierzchniowych (UC),

obszary drog — filar ochronny, uwzgledniajacy mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy
I modernizacji drog w celu poprawy ich parametrow technicznych, budowy ciggdéw pieszo-
rowerowych 1 innych elementéw poprawiajacych jakos¢ infrastruktury drogowe;:

- droga krajowa nr 40 wraz z czescig terendw przylegajacych do niej,
zlokalizowanych w zasiegu obszaréw UC i PE,

- droga wojewodzka nr 418 wraz z czeScig terendw przylegajacych do niej,
zlokalizowanych w zasiggu obszaru UC (droga planowana do modernizacji do
pelnych parametrow klasy G),

- pozostale drogi nizszych kategorii,

obszar nieczynnej linii kolejowej,

obszary lokalizacji sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;,

obszary ciekoOw naturalnych, z zastrzezeniem, iz w przypadku koniecznosci zmiany ich
przebiegu nalezy uregulowac stosunki wodne, przy zachowaniu wymogow wynikajacych
Z przepisOw odrgbnych, wtym w szczegolnosci uwzgledniajac obowigzek uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego,

systemu melioracji, z zastrzezeniem, iz w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania
terenow zmeliorowanych nalezy przebudowac system melioracji wodnej w sposob
umozliwiajacy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewniajagcy swobodny przeptyw
wod, przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

obszary i1 obiekty wystepujace na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle,

obszar inwestycyjny z zakresu budowli przeciwpowodziowych, tj. obszar przewidziany
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowej polegajacej na budowie
zabezpieczenia przeciwpowodziowego z zastawka na potoku Lineta,

81

MPZPlan WROCLAW



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wies

e inne obszary i1 obiekty, ktére zostang wskazane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

19. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow
zaglady 9 Dz.U. nr 41, poz.412 oraz z 2002 r. nr 113, poz.984 i nr 153, poz.1271)

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary pomnikow zagtady.

20. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Opracowana w ramach Studium... koncepcja kierunkéw rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego gminy oparta jest o naturalny przyrost ludno$ci oraz zachowany charakter
przeksztalcen przestrzennych i ochrony w zakresie srodowiska przyrodniczego na wszystkich
jego elementach.

Rozwdj gminy polega¢ bedzie gtownie na uzupehieniu, intensyfikacji i rewaloryzacji
istniejacej zabudowy, zmierzajacy do podniesienia standardow, a przez to jakos$ci zycia
mieszkancow oraz do wprowadzenia i umocnienia fadu przestrzennego.

Modernizacja istniejacego zainwestowania zaréwno obszaréw zabudowy
mieszkaniowej jak i produkcyjno — uslugowej jest warunkiem uzyskania dobrego
wizerunku gminy, a rownocze$nie warunkiem poprawy jakoSci zZycia jej mieszkancow.

Pozytywny wizerunek gminy bedzie rowniez waznym elementem dla inwestorow
z zewnatrz do inwestowania na terenie gminy.

Na terenie gminy s3 obszary zabudowane, ktéorych uktad przestrzenny wymaga
przeksztatcen i rehabilitacji do stanu pierwotnego. Dotyczy to wsi ktore wyksztatcity uktady
urbanistyczne i zabudowe o specyficznej formie architektonicznej, ktérg nalezatoby objac
ochrona.

Wies Renska Wie$ - osrodek gminny zachowata historyczny uktad przestrzenny w zakresie
rozplanowania drog, ulic, placow, linii zabudowy. Nowa zabudowa nie w pelni zostala
dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej. Wskazanym jest, aby dalsza
rewaloryzacja 1 modernizacja obiektow w szczegolnosci licznych zespolow dworskich 1
patacowych wraz z parkami przebiegata $cisle wg wytycznych i zalecen Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do lokalnej architektury
historycznej. Obiekty wybudowane w ubieglych dziesigcioleciach naruszyty mocno harmonig,
form¢ 1 walor architektury regionalnej. Przebudowa tego budownictwa bedzie niezwykle
istotnym elementem przywracania historyczno — kulturowej tozsamosci gminie. Projekty
rewaloryzacji obiektow zabytkowych oraz wspotczesnej architektury, niedostosowanej do
charakteru tradycyjnego otoczenia, wymagaja zagazowania doswiadczonych i
odpowiedzialnych architektow, a ze strony stuzb nadzoru budowlanego wiedzy, zrozumienia i
konsekwencji dziatania przez dtugie lata.

O wielkosci 1 jakosci ustug dla ludno$ci powinien zadecydowa¢ samorzad lokalny
w oparciu o aktualne potrzeby 1 oczekiwania spotecznosci lokalne;.
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21. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy zostaly ustalone tereny (dziatki), jako tereny zamknigte. Obejmuja one
nastepujace dziatki gruntowe:

1. Dhlugomitowice — nr 466, 604, 739, 775, 777

2. Komorno — nr 258

3. Pokrzywnica- nr 1291/1, 1291/2, 1419

4. Renska Wie$§ — nr 1586, 679, 879/3, 879/4 podzielona na 879/5, 879/6, 879/7

5. Wigkszyce — nr 136, 898, 954
Dla w/w terenow zamknietych nie wyznaczono stref ochronnych.

22. Atrakcyjny wizerunek gminy jako element aktywizacji gospodarczej.

Atrakcyjny image gminy i jej wsi stanowi wazny element prorozwojowy. Nowa koncepcja
podzialu funkcjonalno — przestrzennego gminy ma na celu wyeksponowanie najbardziej
warto$ciowych elementoéw strefy zabudowy oraz strefy rekreacyjno — turystyczne;j.

Image architektury — zabytkowe obiekty architektury dworskiej i zagrodowej stanowig
najwickszg warto§¢ kulturowa na obszarze gminy. Koncepcja rewitalizacji zaklada
wyeksponowanie najcenniejszych obiektow .Przewiduje si¢ ich adaptacj¢ na cele szeroko pojetej
turystyki i rekreacji. Gtownym zadaniem rewitalizacji bedzie utrwalenie jednorodnosci struktury
zabudowy oraz podkre$lenie jej cech wyrdzniajacych. Dotyczy to skali nowych inwestycji,
ktérych gabaryty i szczegdlowe cechy powinny nawigzywac¢ do cech otaczajacej zabudowy
historycznej i krajobrazu. Duze znaczenie ma dobor materiatow budowlanych, stosowanych do
wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow w zabytkowym otoczeniu. Wybor ten
powinien uwzglednia¢ tradycyjne materialty, aby umozliwi¢ zharmonizowanie nowej
architektury z zabytkowa.

Image detalu urbanistycznego — elementy otoczenia kulturowego, sktadajace si¢ na image detalu
urbanistycznego, tzw. mala architektura wymagaja opracowania projektow likwidujacych obecne
dysonanse i zaniedbania. Do charakteru czesci wsi, ulicy dziedzinca patacowego musi by¢
odpowiednio dobrany zestaw elementow wzajemnie zharmonizowanych, jak np. ogrodzenia ,
lampy uliczne, budki telefoniczne, tablice 1 stupy reklamowe, a takze posadzki. Nalezy tu
podkresli¢, ze wspotczesna moda na kostke betonowa, rozpowszechniana obecnie w calej Polsce,
nie powinna by¢ powielana w zabytkowym otoczeniu.

Bardzo waznym elementem bedzie zatem wlasciwe opracowanie posadzki proponowanych
ciggow rowerowych i pieszych oraz sposobu traktowania tej nowej przestrzeni publicznej.
Niezbedne jest wprowadzenie stylowego oswietlenia, zwtaszcza w poblizu patacow 1 dwordw, a
takze parterowych lampiondw o$wietlajacych zielen.

23. KIERUNKI wykorzystania $srodowiska przyrodniczego gminy dla rozwoju
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych

Gmina Renska Wie$ nie posiada warunkéw predystynujacych ja do rozwoju rekreacji
o charakterze pobytowym dluzszym niz 2 dni. Natomiast istniejace w gminie walory
przyrodnicze stwarzajg mozliwo$ci do uprawiania czynnego wypoczynku i rekreacji, zwlaszcza
w soboty i niedziele. Gmina potozona w bezposrednim sgsiedztwie z miastem Kedzierzyn —
Kozle 1 moze stanowi¢ dla jej mieszkancow miejsce uprawiania sportdéw wodnych na akwenie
»Debowa” a takze wycieczek pieszych, a takze rowerowych.
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Agroturystyka, to forma polegajaca na organizowaniu aktywnego wypoczynku
zwigzanego z gospodarstwem rolnym i pelnego uczestnictwa w zyciu codziennym rodziny
wiejskiej z mozliwoscig udziatu w réznych pracach — jest to zatem bardzo indywidualna
wrodzinna” forma wypoczynku. Majac na uwadze liczne odwiedzanie mieszkancow gminy
przez rodziny i znajomych zwlaszcza z Niemiec forma ta stawac si¢ moze coraz popularniejsza
1 ma szanse powodzenia. Agroturyzm obejmuje zaréwno wynajmowanie pokoi przez
indywidualnych rolnikow, a takze rozwdj matych stadnin koni, wypozyczalni sprzetu
turystycznego itp.

Dla przyjecia odwiedzajacych gming turystow niezbedna jest dobra baza ustlugowa
handlowo — gastronomiczna, ktorej rozwoj stwarza dla gminy dodatkowy rynek pracy, szanse
wzrostu zasobno$ci spoteczenstwa gminy i1 tym samym wzrost potencjalu gospodarczego

gminy.

24. KIERUNKI ZWIEKSZENIA POTENCJALU GOSPODARCZEGO
GMINY POPRZEZ WYKSZTALCENIE POTENCJALU SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

¢ W zakresie gospodarki leSnej:
0 areal terendw do zalesienia,
o nadwyzka sity roboczej w gminie,
¢ W zakresie gospodarki rolnej:
a przeprowadzenie wapnowania i zabiegdw agrotechnicznych,
o rozwdj ogrodnictwa, sadownictwa i tzw. zdrowej zywnosci,
o nadwyzka sily roboczej w gminie,
o potrzeby rynku zwlaszcza sgsiadujgcego miasta Kedzierzyn - Kozle
¢ W zakresie hodowli ryb:
O istniejace zbiorniki wodne,
o bliski rynek zbytu — miasto Kedzierzyn — Kozle a takze Opole i Katowice
¢ W zakresie rozwoju turystyki i rekreacji:
o potrzeby gminy
o atrakcyjne polozenie gminy,
O istnienie obszar6w z osobliwos$ciami przyrodniczymi,
a mozliwos¢ pieszych 1 rowerowych wedréwek, penetracji lasow w celach zbieractwa
jagdd i grzybow,
dogodna komunikacja,
0 mozliwo$¢ wykorzystania istniejacej bazy mieszkalnej i niemieszkalnej po dokonaniu
modernizacji dla potrzeb rekreacji.
Do realizacji wskazanych kierunkow niezbedny jest samorzad lokalny, ktory winien:
wspiera¢ kazdg inicjatywe przynoszaca korzys$ci dla gminy,
prowadzi¢ szeroka informacje o mozliwosciach inwestowania w gminie,
prowadzi¢ informacje¢ o potrzebach gminy,
organizowa¢ roboty publiczne podnoszace wyglad estetyczny gminy (porzadkowanie
terenow zieleni, sadzenie lasow itp.) ,
¢ tworzy¢ mozliwo$¢ rozwoju przedsigbiorczosci nastawionej dzialalno$cia na obstuge
gminy.

O

* & & o
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25. ZADANIA PUBLICZNE, KTORYCH REALIZACJA JEST NIEZBEDNA

DLA REALIZACJI I OSIAGNIECIA CELOW ROZWOJU GMINY

Zadania dla realizacji celow rozwoju o znaczeniu lokalnym:

R/
A X4
R/
A X4
R/

L X4

X/
X4

R/
LX)

X/
X4

L)

wielofunkcyjny rozwdj wsi Reniska Wie$ 1 pozostatych wsi, w tym rozwdj infrastruktury
spolecznej,
rozwdj miejsc pracy poprzez wykorzystanie terenéw rozwoju dla dziatalno$ci produkcyjno
— ustugowej,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej we wszystkich jednostkach osadniczych
na bazie przyjetych rozwigzan opartych o trzy zlewnie z odbiorem S$ciekow przez
oczyszczalnie $ciekow:

Dlugomilowice (Dlugomitowice, Naczystawki, Gierattowice i Dgbowa)

Renska Wie§ — Kedzierzyn (Renska Wie$, Wiekszyce, Pokrzywnica, Komorno,
Poborszow, Radziejow, Pociekarb, Bytkow i1 Lezce),

= Walce — Zdzieszowice (Kamionka i Mechnica).

gazyfikacja gminy,
modernizacja uktadu komunikacyjnego,

objecie ochrong obszaru doliny Odry z istniejagcymi jak i planowanymi kompleksami
lesnymi jako obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Odry” lub wiaczenie do obszaru
chronionego krajobrazu,
budowa $ciezek rowerowych i pieszych przy drogach na odcinkach przebiegajacych przez
obszary zabudowane oraz $ciezek dla rekreacji.

Zadania dla realizacji celow rozwoju wymagajace wspomagania samorzadu
wojewodztwa i rzadowego

0,

» modernizacja uktadu komunikacyjnego,

» ochrona zbiornika wod podziemnych poprzez wspomozenie budowy sieci kanalizacyjnej
we wszystkich jednostkach osadniczych,

ochrona zlewni wod powierzchniowych rzeki Odry i Swornicy i Olchy,

objecie ochrong obszaru chronionego krajobrazu ,,Doliny Odry”,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury energetycznej,

realizacja zalesienia gruntéw rolnych.

%

DS

e

AS

X/
°

e

AS
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26. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM ROZWIAZAN

Z analizy zaktualizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Renska
Wies$ wynika, ze nie zachodzi potrzeba zmiany zasadniczych kierunkow polityki przestrzennej
przyjetych w dotychczasowej edycji studium. Ztozone wnioski przez zainteresowanych w
wiekszosci byly zgodne z przyjetymi dotychczas kierunkami rozwoju, natomiast niezgodnos$ci
dotyczyly jedynie pojemnosci i wielkosci terendw wnioskowanych
do lokalizacji nowej zabudowy.

W zwigzku z tym przyjete w niniejszej aktualizacji rozwigzania sa zgodne z dotychczasowymi
kierunkami rozwoju gminy i poszczegdlnych jednostek osadniczych.

Podstawowe zmiany ustalen studium okreslajacych kierunki zagospodarowania

przestrzennego w stosunku do dokumentu pierwotnego obejmuja:

- wyznaczenie dodatkowych terenow budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i ustug dla
ludnosci, ustug wielko powierzchniowych oraz dziatalnosci gospodarczej, wynikajacych z
pozytywnego rozpatrzenia wnioskow ztozonych do zmiany studium,

- wprowadzenie zmian wynikajacych ze ztozonych wnioskow przez jednostki uprawnione do
wspotpracy w zakresie ich wlasciwosci,

- dostosowanie edycji studium do aktualnych wymagan zakresie elementow uwarunkowan,
ktore studium winno uwzgledniaé i elementéw ktdre powinno okreslac,

- okreslono w formie wytycznych kierunki, parametry ,wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania oraz uzytkowania terenow do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

- uwzglednienie sporzadzonych na obszarze gminy plandw miejscowych,

- korekty zapisow redakcyjnych niejednoznacznych i niezrozumiatych,

- wskazanie obszaréw (terendéw rolnych), na ktorym mozliwa jest lokalizacja farm wiatrowych

uwzgledniajac wstepne rozpoznanie inwestora w tym zakresie.

Obszar ten poddany zostat weryfikacji pod katem uwarunkowan, ktore uwzglednione zostaty

W Sposob nastepujacy:

- uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw

oraz warunkow i jakos$ci zycia mieszkancow, w tym ich zdrowia,

- uwzgledniono wyznaczajac obszar mozliwej lokalizacji turbin wiatrowych majac na uwadze
zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 500m od istniejacych i planowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony tych terenow przed hatasem emitowanym przez
turbiny.

- uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow kultury
uwzgledniono wyznaczajac tereny mozliwej lokalizacji farm wiatrowych poza strefami
ochrony punktéw widokowych.

- uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska uwzgledniono wyznaczajac tereny
mozliwej lokalizacji farm wiatrowych poza obszarami cennymi przyrodniczo do ktorych
kierunkach gminie nalezg Dolina rzeki Odry wraz z Obszarem chronionego krajobrazu
Leg Zdzieszowicki” predestynowany do ustanowienia go jako obszaru Natura 2000.

Na obszarze gminy Renska Wie$ zostalo wyznaczonych 6 obszarow mozliwej lokalizacji farm
elektrowni wiatrowych potozonych w zachodniej, najwyzej wyniesionej czg$ci gminy.

Warunkiem lokalizacji ferm wiatrowych na wskazanych obszarach jest przeprowadzenie badan
i analiz specjalistycznych wskazanych w studium z ktorych wynika¢ bedzie, ze inwestycja nie

bedzie powodowa¢ negatywnego oddziatywania na  Srodowisko  przyrodnicze
I zdrowie ludzi.
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Aktualizacja i uzupetnienie dotychczasowych ustalen studium ma na celu dostosowanie ich do
obecnie obowiagzujacych przepiséw oraz aktualnego stanu faktycznego. W ramach tych zmian
m.in.

- skorygowano zapisy dotyczace rozwoju komunikacji i systemow infrastruktury technicznej,
ochrony zabytkow Kkultury i ochrony obszaréw zagrozenia powodziowego, obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz obszaréw wymagajacych sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany te nie zmieniaja generalnie dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetych w podstawowej wersji Studium uchwalonej w 1997 roku.
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27. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy w
Renskiej Wsi podjeta na podstawie uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wies 1 uchwaly w sprawie
przystapienia do zmiany Studium.

Zgodnie z zakresem okreslonym w tych uchwatach, zakres zmiany studium obejmuje:

- doprowadzenie ustalen Studium do zgodnosci z obowigzujacymi planami zagospodarowania
przestrzennego;

- uwzglednienie wnioskOw o zmiang przeznaczenia i zagospodarowania terenow, zgodnie
z wynikami analizy wnioskow;

- uzupelnienie zakresu Studium, zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

- aktualizacje 1 uzupetnienie ustalen Studium, zgodnie z wymogami wynikajacymi

z przepisow art. 10 ust.1 i 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- uzupelnienie o nieuwzglednione zadania realizujace ponadlokalne cele publiczne, ujete w
aktualnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego;

- dostosowanie zapiséw Studium do nowych regulacji prawnych.

Zmiana Studium... zostata sporzadzona w formie nowej edycji tekstu i rysunku studium

okreslajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Czes¢ tekstowa uwarunkowan zostata zaktualizowana i uzupetniona do zakresu okreslonego w

art. 10 ust.1 ustawy opizp. Zaktualizowane zostaly uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

(prognoza demograficzna, sytuacja na rynku pracy, sytuacja mieszkaniowa, rozmieszczenie

urzadzen obstugi ludnosci, dziatalno$¢ gospodarcza, struktura gospodarstw rolnych), oraz

uwarunkowania wynikajace z obecnego stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
obecnego stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Cze$¢ ta ponadto zostata uzupelniona o uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego

przeznaczenia i zagospodarowania terenow oraz stanu tadu przestrzennego i jego wymogow -

stosownie do wymogow ustawy opizp.

Analiza zaktualizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Renska

Wie$ nie wykazata potrzeby zmian zasadniczych kierunkow polityki przestrzennej przyjetych

w dotychczasowej wersji studium, dlatego w kierunkach zagospodarowania przestrzennego

gminy zachowane zostaty dotychczasowe cele 1 podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego

gminy.

Najistotniejsze zmiany w zakresie przeznaczenia terendOw obejmuja:

- wyznaczenie dodatkowych terenow budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustug dla
ludnosci, ustug wielko powierzchniowych oraz dziatalnosci gospodarczej, wynikajacych z
pozytywnego rozpatrzenia wnioskow ztozonych do zmiany studium,

- wprowadzenie zmian wynikajacych ze ztozonych wnioskoéw przez jednostki uprawnione do
wspotpracy w zakresie ich wlasciwosci,

- dostosowanie edycji studium do aktualnych wymagan zakresie elementow uwarunkowan,
ktore studium winno uwzglednia¢ 1 elementéw ktore powinno okreslac,

- okreslono w formie wytycznych kierunki, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

- uwzglednienie sporzagdzonych na obszarze gminy planow miejscowych,

- korekty zapisow redakcyjnych niejednoznacznych i niezrozumiatych,
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- wskazanie obszaréw (terendw rolnych), na ktérym mozliwa jest lokalizacja farm wiatrowych
uwzgledniajgc wstepne rozpoznanie inwestora Wraz z wymogiem na dalszym etapie dziatan
przeprowadzenia badan i analiz wskazujacych, ze planowane farmy wiatrowe nie beda
negatywnie oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi gminy.

Poza tym wprowadzono szereg zmian dostosowujacych ustalenia studium do obecnych

wymogow prawnych oraz aktualnego stanu faktycznego. Zmiany te polegaja na

aktualizacji 1 uzupekieniu dotychczasowych zapisow i dotycza:

- ochrony srodowiska (zagrozenia powodziowego),

- ochrony zabytkow,

- rozwoju komunikacji

- systemow infrastruktury techniczne;j,

- wskazanie obszarow dla lokalizacji odnawialnych zZrddet energii (elektrowni wodnych
(MEW) farm wiatrowych, biogazowi)

- obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz obszarow wymagajacych
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach zmiany studium wprowadzono tez szereg zmian redakcyjnych nie zmieniajacych

merytorycznie dotychczasowych ustalen, a majacych na celu jedynie

utatwienie stosowania tych ustalen w realizacji zapiséw studium.

Sporzadzona zmiana studium gminy nie zmienia zasadniczych Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy i poszczegélnych jednostek osadniczych

przyjetych w wersji podstawowej studium.

Zmiana nr 2 i zmiana nr 3:

Podstawe do sporzadzenia niniejszego studium stanowi Uchwata Nr XVI11/107/2016
Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Renska Wies.

Podstawe do sporzadzenia niniejszej zmiany nr 3 studium stanowi Uchwatla
Nr XXX1/178/17 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wies.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
oraz z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z2004 r. nr 118, poz. 1233).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Renska
Wie$ wykazata konieczno$¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan i1 wskazania nowych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy Renska Wies.

Przedmiot i zakres zmiany nr 3 studium obejmuje ujawnienie udokumentowanych zt6z
kopalin oraz korekte zapiséw, celem dopuszczenia lokalizacji odnawialnych zrodet energii
innych niz elektrownie wiatrowe (np. farm fotowoltaicznych).

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogoéw cytowanej wyzej ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejagcych uwarunkowan rozwoju.
Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy uwzgledniaja zar6wno oczekiwania wtadz
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samorzagdowych jak i mieszkahcéw oraz pozwalajag na zachowanie zasad zrownowazonego
rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego.
Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaly oparte na
analizie istniejagcego zagospodarowania oraz na prognozie potrzeb i celow rozwojowych gminy.
W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdézniono nastepujace ich typy
funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):
— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
— obszary ustug turystyki,
— obszary ustug turystyki, sportu i rekreacii,
— obszary parkingéw,
— obszary publicznej zieleni nieurzadzonej,
— obszar lasu,
— obszary wod srodladowych.

Zmiana nr 4:

Podstawg do sporzadzenia zmiany nr 4 studium stanowita Uchwata
Nr XXXVII/293/2021 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 29 wrze$nia 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 4 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies.

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 2022 poz. 503) oraz z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
2021 poz. 2405).

Przedmiot i zakres zmiany nr 4 studium obejmuje ujawnienie udokumentowanych z16z
kopalin w obrgbie Debowa, w szczeg6lnosci nowo udokumentowanego ztoza Kobylice I'V.

Od czasu przyjecia ostatniej zmiany nr 3 studium, przyjetej w 2018 r. zmianie ulegly
uwarunkowania w obszarach udokumentowanych zt6z. Zmiana nr 3 studium nie zawierata
aktualnych udokumentowanych zt6z w obrebie Debowa, a ich ujawnienie w dokumentach
planistycznych jest obowigzkowe i wynika z zapisow Ustawy prawo geologiczne i gornicze
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 1072 z pdzn. zm.).

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastgpujace ich typy
funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):
— obszary zabudowy mieszkaniowej,
— obszar dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;,
— obszar udokumentowanych z16z surowcoéw naturalnych,
— projektowany obszar zieleni wysokiej,
— obszary rolne, z przewaga gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych,
— obszary rolne, z przewaga gruntow o niskich klasach bonitacyjnych.

Zmiana nr 5:
Podstawe¢ do sporzadzenia zmiany nr 5 studium stanowita Uchwata
Nr XLVIII/378/2022 Rady Gminy Renska Wie$S z dnia 31 sierpnia 2022r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies.
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Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.)
oraz z wymogami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405).

Przedmiot i zakres zmiany nr 5 studium obejmuje ujawnienie udokumentowanych z16z
kopalin w obrgbie Poborszow oraz aktualizacji granicy administracyjnej gminy Renska Wies.

Od czasu przyjecia ostatniej zmiany nr 4 studium, przyje¢tej w 2022 r. zmianie ulegly
uwarunkowania w obszarach udokumentowanych z16z.

Zmiana nr 4 studium nie zawierata aktualnych udokumentowanych zt6z w obrebie
Poborszéw, a ich ujawnienie w dokumentach planistycznych jest obowigzkowe 1 wynika
z zapiséw Ustawy prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1072 z p6zn. zm.).

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastepujace ich typy
funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):

— obszary obecnych 1 przysztych udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych,
— obszary dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;,

— obszary zabudowy mieszkaniowej,

— obszary tak i pastwisk,

— obszary rolne, z przewaga gruntow o niskich klasach bonitacyjnych.

Zmiana nr 6:

Podstawg do sporzadzenia zmiany nr 6 studium stanowita Uchwata
Nr XLVIII/379/2022 Rady Gminy Renska Wies z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 6 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies.

Projekt zmiany nr 6 studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.,
W zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r., poz. 1688))
oraz z wymogami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405).

Przedmiot 1 zakres zmiany nr 6 studium obejmuje wskazanie obszaréw
udokumentowanych z16Z surowcow naturalnych w obregbach Wigkszyce i Renska Wies,
umozliwienie ich wydobycia, a tym samym spetnienie ustawowego obowigzku natozonego
przez ustawe Prawo geologiczne 1 gornicze oraz aktualizacj¢ granic administracyjnych gminy,
zgodnie z ich faktycznym przebiegiem.

Od czasu przyjecia ostatniej zmiany nr 5 studium, przyjetej w 2023 r. doszto do zmian
w zakresie obszarow udokumentowanych zt6z. Z uwagi na ujawnienie ztoza ,,Wiekszyce I”
w obrebach Wigkszyce 1 Refiska Wie§ oraz wymagang aktualizacj¢ granic administracyjnych
gminy przystagpiono do zmiany nr 6 Studium.

Zmiana nr 5 studium nie zawierala ztoza ,,Wickszyce I’ w obrebach Wigkszyce i Refiska
Wies, a ich ujawnienie w dokumentach planistycznych jest obowigzkowe 1 wynika z zapisow
Ustawy prawo geologiczne i gornicze.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastgpujace ich typy
funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):

— obszar udokumentowanych z16z surowcéw naturalnych (PE),
— obszar rolny, z przewaga gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych (Rw)
— obszar rolny, z przewagg gruntow o niskich klasach bonitacyjnych (Rn)
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— obszar rozwojowy dla obiektéw wielkopowierzchniowych (UC).

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejagcych uwarunkowan rozwoju.
Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zarowno oczekiwania wladz
samorzadowych jak i mieszkahcow oraz pozwalaja na zachowanie zasad zrownowazonego
rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaly oparte na
analizie istniejgcego zagospodarowania oraz na prognozie potrzeb i celow rozwojowych gminy.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy 1 poprawe
jakosci zycia mieszkancoéw z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

Zostalo to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszaréw pod rozwoj uktadu komunikacyjnego,

— wskazanie obszarow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa i
turystyczno-rekreacyjna,

— wskazanie obszarow pod lokalizacje urzadzen sportowych i turystyczno—rekreacyjnych,

— ochron¢ waloréw przyrodniczych,

— ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczacych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza
uksztattowane istniejace zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien polegaé
na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez dotaczanie nowych
obszarow przylegajacych do niej. Wyboru nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe
dokonano w oparciu o zasad¢ minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego
oraz w sposob, umozliwiajacy mieszkanhcom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu  zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu oraz ulatwiajacego
przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), studium nie
stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym
ksztatltujacym polityke przestrzenng oraz wyznaczajagcym kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy. Niniejsze studium stanowi wigc dokument kierunkowy, okre$lajacy
wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
programow inwestycyjnych 1 operacyjnych oraz innych przedsigwzig¢ zwigzanych
z zarzadzaniem przestrzenig. Dzigki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w
sposob przemyslany, §wiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegolnych obszaréw odpowiadaja doktadno$cia skali mapy. Ich uscislenie
oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomos$ci nastagpi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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