UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. 2026 poz. 538) zwanej dalej ,ustawa”, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688)
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie§ dla

obszaréw na potnoc od toréw kolejowych, zwany dalej ,,projektem planu”.

Przedmiotowa uchwatla wypehia dyspozycje zawarte w uchwale Nr L111/423/2022 Rady Gminy
Renska Wies z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies$ dla obszaréw na pdinoc od toréw kolejowych

zmienionej uchwata Nr XXIX/178/2026 Rady Gminy Renska Wies$ z dnia 27 maja 2026 r.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na
brak wystgpowania krajobrazow kulturowych i débr kultury wspotczesnej wymagajacych ochrony,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow.

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja takie
elementy jak: krajobrazy kulturowe i dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Nie ma rowniez koniecznosci okre§lania sposobu i terminu

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Integralng cze¢$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowigce zalgcznik nr 4.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie$” przyjetego uchwatg Nr V/23/11 Rady Gminy



Renska Wie$ z dnia 11 lutego 2011 1. z p6zn. zm., zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu

sa zgodne z ustaleniami Studium, ktére zostaty uszczegotowione zgodnie ze skalg mapy.

Projekt planu obejmuje poinocng czg§¢ gminy Renska Wies (obrgb Pokrzywnica, Wigkszyce,
Komorno, Poborszéw, Kamionka, Mechnica), w powiecie kedzierzynsko-kozielskim, w
wojewodztwie opolskim. W granicach omawianego obszaru znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkow: dwor z XVIII/XIX w. (nr rej. 1049/65 z dnia 02.06.1965 1. oraz 1616/66 z 20.09.1966 1.),
zatozenie patacowo-parkowe (nr rej. 20/2002 z 21.12.2002 r.), ko$ciot parafialny p.w. §w. Jakuba (nr
rej. 1202/66 z 14.03.1966 r.)., osiemnascie stanowisk archeologicznych (AZP 95-38/57 st. 28, AZP
95-38/71 st. 42, AZP 95-38/72 st. 43, AZP 95-38/42 st. 13, AZP 95-38/53 st. 24, AZP 95-38/52 st. 23,
AZP 95-38/73 st. 2, AZP 95-38/60 st. 31, AZP 95-38/61 st. 32, AZP 95-38/70 st. 41, AZP 95-38/68 st.
39, AZP 95-38/35 st. 1, AZP 95-38/39 st. 5, AZP 95-38/91 st. 8, AZP 96-38/3 st. 3, AZP 96-39/8 st. 1,
AZP 96-39/16 st. 25, AZP 96-39/7 st. 18), a takze trzydziesci obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkoéw (kapliczka $w. Floriana- ul. Gléwna- Kamionka, dom - ul. Gtéwna 1- Kamionka, budynek
gospodarczy - ul. Mtynska 1- Kamionka, dom I - ul. Mlynska 8- Kamionka, dawny mtyn - ul.
Mtynskal2- Kamionka, kapliczka — ul. Harcerska- Komorno, stajnie w zespole dworskim- ul.
Harcerska - Komorno, chlewnie w zespole dworskim — ul. Harcerska- Komorno, kuznia w zespole
dworskim — ul. Harcerska - Komorno, dom — dawna szkota ul. Harcerska 1- Komorno, dom ul.
Harcerska 16- Komorno, dom ul. Harcerska 45- Komorno, dom ul. Harcerska 50- Komorno, dom ul.
Harcerska 65- Komorno, brama ogrodzenia ko$ciota — ul. Mtynska- Mechnica, kapliczka I w
ogrodzeniu kosciota — ul. Mtynska- Mechnica, kapliczka II w ogrodzeniu ko$ciota — ul. Mtynska-
Mechnica, kapliczka III w ogrodzeniu kosciota — ul. Mtynska - Mechnica, kapliczka obok kosciota —
ul. Mtynska - Mechnica, kapliczka - ul. Mtynska 16 — Mechnica, kapliczka - ul. Mtynska 19 -
Mechnica, kapliczka - ul. Mtynska 34 - Mechnica, dom ul. Miynska 30 - Mechnica, kaplica —
dzwonnica — ul. Krapkowicka - Poborszow, dom - ul. Krapkowicka 8 - Poborszow, dom ul. Chatupki
11 - Poborszow, kapliczka ul. Mtynska - Mechnica, spichlerz nr 48 ul. Mlynska - Mechnica, cmentarz
rzymskokatolicki - Mechnica, cmentarz rzymskokatolicki, ul. Harcerska — Komorno).

Przez obszar przebiegajg linie elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napigé: 400 kV oraz 110
kV oraz linie elektroenergetyczne $rednich napie¢. Cze$¢ projektu planu znajduje si¢ m. in. w
granicach migdzynarodowego korytarza ekologicznego Dolina Odry, w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczyka”, obszaru ochronnego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko- Ghubczycka” (podobszar
B1). Obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w granicach krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego o kodzie 16-318.59-03 jak i rowniez
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,teg Zdzieszowicki”, w granicach Obszaru Natura
2000 ,te¢g Zdzieszowicki” (PLH160011), w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody

podziemnej, a takze w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag. W granicach obszaru objetego



projektem planu znajduja si¢ dwa czynne cmentarze oraz udokumentowane zloza piaskow i zwirow

20741 Poborszow.

Sporzadzenie planu pozwoli na utrzymanie tadu przestrzennego, przyczyni si¢ do

wykorzystania gruntow rolnych wysokiej jakosci — klas II, IIla i IIIb na cele rolnicze, i ureguluje

rozw0j zabudowy na obszarach rolniczych.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu zawarte w uchwale, jak réwniez na zataczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte
zostaty w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw oraz w § 6 uchwaty;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 6, 7, 8 uchwaty;
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — poprzez regulacje zawarte w § 7, 13, 15 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zawarte w § 9
uchwaly;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w § 10, 11, 13, 14 uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajagcych pelne lub cze$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng.
Ponadto, dla terenéw, gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu,
ustalono optate planistyczng, ktorg bedzie mozna wykorzystaé na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszte zainwestowanie;
prawa wlasno$ci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntéw stanowigcych wlasno$¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich
gruntdow, a powstania konieczno$ci przeznaczenia terenow pod inwestycje celu publicznego,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
0o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejagcych podziatdéw geodezyjnych i wiasnosci. Plan
wyznacza tereny przestrzeni publicznych;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore

sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, znajdujg si¢ poza



9)

granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych. Duzy wpltyw na
poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki
planowania uktadu komunikacyjnego zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 14
uchwaly. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona z przylegtych drég publicznych oraz drog
wewnetrznych i poprzez dojazdy.

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 10 i 14 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych, ktére oznaczono symbolami: KDR,
KDZ, KDL, KDD, tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP, tereny obstugi komunikacji —
KO, tereny komunikacji wodnej — §rodladowej lub infrastruktury technicznej KWS-I, tereny
infrastruktury technicznej — I, tereny ustug edukacji — UE, tereny ustug bezpieczefstwa i

porzadku publicznego — UB, tereny ustug sportu i rekreacji — US.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spelnione poprzez zawarte w § 15 uchwaty. W celu rozwoju
infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeptywu danych w planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby

inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. W zwigzku z umieszczonym dnia 24
wrzesnia 2024 r. ogloszeniem i obwieszczeniem o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko, w wyznaczonym terminie nie
wplynat zaden wniosek. Po uwzglednieniu wnioskéw ztozonych przez instytucje projekt
przekazano celem zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na srodowisko, w dniach od 30 czerwca 2026 r. do 29 lipca 2026 r. zostat
poddany konsultacjom spotecznym. W wyznaczonym terminie — do 29 lipca 2026 r. - do
projektu planu wniesiono 26 uwag. Zostaly ujete w wykazie uwag wraz ze sposobem
rozpatrzenia przez Wojta i uzasadnieniem. W dniu 20 lipca 2026 r. o godzinie 17.40
przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczace projektu planu. W spotkaniu uczestniczyto 8

0sob, zadna nie ztozyta uwag w trakcie trwania spotkania.

12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez

dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnosci prowadzonych w trakcie procedury

sporzadzenia projektu planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —

poprzez regulacje planu zawarte w §13, 15 uchwaly dotyczace zaopatrzenia w wode i
ograniczen w lokalizacji urzadzen umozliwiajacych czerpanie wody w strefach ochrony

sanitarnej S0 mi 150 m.



Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw organdéw
uzgadniajacych i opiniujacych, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejacego zagospodarowania
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu, zapewniono mozliwo§¢ udzialu spoleczefistwa poprzez umozliwienie

sktadania wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, w ktorej zostala dokonana ocena wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami oraz na oplaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostala przygotowana Prognoza oddziatywania na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu zostala przeanalizowana chtonnosé
terenu, z uwzglednieniem terendw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe.
Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs¢ obszaru gminy, szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju
gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwoj infrastruktury spolecznej zostaly wykonane na potrzeby
obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Renska Wies.



Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku

sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

)

2)

3)
4)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w
planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem i klasa
techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drég. Zastany uktad drogowy uzupetliono nowymi terenami drog publicznych,
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz terenem komunikacji pieszo-rowerowej, by
zoptymalizowac¢ i skroci¢ dystans doj$cia miedzy terenami potozonymi w granicach obszaru.
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — poprzez wyznaczenie nowej zabudowy w sagsiedztwie juz istniejacej,
z uwzglednieniem dostgpnosci do infrastruktury drogowej 1 zapewnienie polaczenia do
przystankow komunikacji zbiorowej;

zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §6 uchwaty;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejacego ukladu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, koncentracj¢ nowej zabudowy w rejonie juz

istniejacej, a takze przeznaczenie gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych na cele rolnicze.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Renska Wie§ Uchwalag Nr XXII/128/16 z dniu 24 sierpnia 2016 r. przyje¢la

przygotowang na wniosek Wojta Gminy Renska Wie§ Ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie§ oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Renska Wies. Analiza wykazata

potrzebe aktualizacji miejscowych planow, bez koniecznos$ci sporzadzania nowego Studium. Projekt

planu jest zgodny z wynikami analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie ze sporzadzong prognozg finansowa.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okre§lonej w art. 17

Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia

projektu planu w dniu 20 grudnia 2022 r. Wojt Gminy Renska Wie$ oglosit 24 wrzes$nia 2024 r.



zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu,
okreslajac 30 dniowy termin na sktadanie wnioskéw. W wyniku podjecia powyzszych czynnos$ci nie
wptynat zaden wniosek. Do instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu
zostato wystane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. Rownolegle z
prowadzona procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny
oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na otrzymane
zawiadomienia odpowiedziato 20 instytucji. Uwzgledniajac otrzymane wnioski zostal przygotowany
projekt planu, ktory przekazano instytucjom opiniujacym 1 uzgadniajacym zgodnie z ich
wlasciwoscig rzeczows.

W zwigzku z odmowa uzgodnienia projektu przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i
Autostrad dokonano zmian w p6inocnej czesci planu wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako
2KDR (po zachodniej stronie drogi krajowej nr 45) gdzie zrezygnowano z wyznaczenia nowej
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej usytuowanej wzdhuz drogi 2KDR. Zmiana wynikala z
mozliwosci wystepowania ucigzliwosci zwigzanych z hatasem oraz niewystarczajgcej infrastruktury
dla pieszych. Wyznaczono w zwigzku z tym tereny 2ZP, 3ZP celem odseparowania terenow
109MN-U, 110MN-U. Ponadto zrezygnowano z wilaczenia drogi 23KR do drogi 2KDR. Droge
23KR zakonczono placem do zawracania bez mozliwosci wlaczenia do drogi 2KDR. Biorac pod
uwage negatywne uzgodnienie projektu przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad
dokonano réwniez zmiany w potudniowej czesci planu wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu
jako 1KDR. Po zachodniej stronie drogi krajowej nr 45 wyznaczono tereny 1ZN, 2ZN celem
odseparowania terenu 28MN-U od drogi 1KDR i wyznaczono obstuge komunikacyjng terenu
28MN-U z drogi 14KR. Ponadto po zachodniej stronie drogi 1KDR z uwagi na brak zgody na
obsluge komunikacyjng bezposrednio z drogi 1KDR nowych terenéw dla zabudowy zagrodowe;j,
wyznaczono tereny 20RNR, 22RNR, ktore odpowiadaja aktualnemu sposobowi uzytkowania
nieruchomosci na tych terenach. Majac na uwadze te same negatywne stanowisko GDDKIiA oraz
braku zgody na wykorzystanie istniejacej drogi dojazdowej do uzytkow rolnych zlokalizowanej na
terenie drogi 1KDR dla terenéw 11MN-U, 4PEF, SPEF wyznaczono obsluge komunikacyjng od
drogi 8KR. Projekt planu przekazano do ponownego uzgodnienia, do Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad. Projekt w dniu 19 czerwca 2026 r. uzyskat uzgodnienie.

W zwiazku z opinig z dnia 23.02.2026 r. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro
Ochrony Srodowiska w projekcie planu zrezygnowano z wyznaczonej wezesniej (na wniosek PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A, Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroclawiu) drogi
oznaczonej na rysunku planu jako SKDD, wyznaczajgc nowe przeznaczenie terenu 7KKK tereny
komunikacji kolejowej. Ponadto wprowadzono korekte w tek$cie uchwaly w §28 ust. 4 pkt 2
dotyczaca zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw komunikacji

kolejowej zmieniajac wysoko$¢ budowli na nie wigkszg niz 60 m (wczes$niej bylo 49 m).



Wystgpiono ponownie w dniu 20.05.2026 r. o uzgodnienie projektu planu z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

W nawigzaniu do opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Renskiej Wsi
(opinia z dnia 14.06.2026 r.) projekt planu zostal uzupeliony o obszar ochronny Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 (podobszar B1) dla ktérego w rozdziale 4 Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu w §7 pkt 10 okreslono zakazy dotyczace wykonywania robot i
czynnos$ci. Ponadto majac na uwadze ww. opini¢ GKUA skorygowano granice ztoza ,,Poborszow”
oraz z uwagi na podjeta przez Rad¢ Gminy Reniska Wies w dniu 27 maja 2026 r. uchwate Nr
XXIX/178/2026 w sprawie zmiany uchwaty Nr LIII/423/2022 Rady Gminy Renska Wie§ z dnia 20
kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wies$ dla obszaréw na péinoc od torow kolejowych, w wyniku ktorej
wylaczono z opracowania teren, dla ktorego obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wies dla obszaru ztoza ,,Poborszow”. W zwiazku z powyzszym w
dniu 17.06.2026 r. projekt planu zostat przestany do Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w
Katowicach celem ponownego uzgodnienia. Obszar planu znajduje si¢ poza granicami terenu
gorniczego zgodnie z pismem z dnia 26.06.2026 r. Dyrektora Okregowego Urzgdu Gorniczego w
Katowicach.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako 2KDZ, 2KDL po ponownej analizie
wlasnosci terenu oraz biorgc pod uwage dokonane juz inwestycje drogowe wprowadzono korekte
szerokos$ci ww. terendw przeznaczonych pod drogi. Wystagpiono o ponowne uzgodnienie projektu
planu miejscowego ze Starostwem Powiatowym w Kedzierzynie-Kozlu, Wydziat Infrastruktury
Drogowej. W dniu 19.06.2026 1. projekt uzyskat uzgodnienie.

W zwigzku z odmowa uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu dokonano zmian na rysunku planu oraz w uchwale. Na rysunku planu
zrezygnowano z terenow zabudowy zagrodowej oraz drogi wewngtrznej i wyznaczono tereny
98RNL, 99RNL, ktore odpowiadajg aktualnemu sposobowi uzytkowania nieruchomosci na tych
terenach. Ponadto dla terenu 15L skorygowano granice terenu tak aby uwzgledniaty istniejace
siedlisko o kodzie 91F0. Ponadto w § 44 ust. 3 wprowadzono zapis dla terenu 61W o zakazie
realizacji ktadek, mostow i przepraw o co wnioskowat Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Opolu. Biorgc pod uwage odmowe uzgodnienia rowniez prognozy oddziatywania na srodowisko
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu wynikajace z braku oceny zgodnosci
przeznaczen terenu w planie w odniesieniu do zakazow obowigzujgcych w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Le¢g Zdzieszowicki oraz obszaru Natura 2000. W zwigzku z powyzszym dokonano w
prognozie oddzialywania na $rodowisko ponownej analizy i oceny. Projekt planu przekazano do
ponownego uzgodnienia, do Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu. Projekt uzyskat

uzgodnienie.



W trakcie procedury w dniu 27 maja 2026 r. Rada Gminy Renska Wie$ podjeta uchwate Nr
XXIX/178/2026 w sprawie zmiany uchwaty Nr LIII/423/2022 Rady Gminy Renska Wie§ z dnia 20
kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wie$ dla obszaréw na potnoc od toréw kolejowych. Celem przyjetej
uchwaty bylo ustalenie etapowania uchwaty Nr LIII/423/2022 na etap A i B oraz wylaczenie z
opracowania obszarow dla ktéorego m.in. obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wies dla obszaru ztoza ,,Poborszéw” (Dz. U Woj. Opolskiego z dnia
25 marca 2024 poz.840). Do etapu B przeniesione zostaly obszary wymagajace uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze oraz leSnych na cele nielesne, tak aby

mozliwe byto dalsze procedowanie etapu A bez koniecznosci oczekiwania na ww. zgody.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony dla polnocnej czgsci gminy Renska Wie§ (obreb
Pokrzywnica, Wigkszyce, Komorno, Poborszéw, Kamionka, Mechnica), w wojewodztwie opolskim.
Cato$¢ obejmuje okoto 3000 ha. Obecne tereny uzytkowane rolniczo planuje si¢ przeznaczy¢ glownie
pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny tak i pastwisk, tereny zabudowy zagrodowej - w
celu powstrzymania niekontrolowanej rozbudowy, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinnej i wielorodzinnej), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, tereny ustug i tereny ustug lub produkcji — w celu
skupienia nowej zabudowy w rejonach gdzie juz ona istnieje. Zgodnie z obowigzujacym Studium, w
planie zostaly wyznaczone m.in. tereny lasu, elektrowni stonecznej, ustug lub produkcji, tereny drog
publicznych, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej i naturalne;j.

W granicach omawianego obszaru znajdujg si¢ trzy obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
osiemnascie stanowisk archeologicznych, a takze trzydziesci obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow. Przez obszar przebiegaja linie elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napigé: 400 kV
oraz 110 kV oraz linie elektroenergetyczne s$rednich napie¢. Wschodnia czgs¢ obszaru objetego
projektem planu znajduje si¢ w granicach migdzynarodowego korytarza ekologicznego Dolina Odry,
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,teg Zdzieszowicki” i Obszaru Natura 2000 ,.fleg
Zdzieszowicki” (PLH160011). W poinocno-wschodniej czgsci znajdujg si¢ obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W obrebie Poborszow znajduja si¢ udokumentowane ztoza piaskow i zwirdw
20741 Poborszow. Polnocna czg$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 332 ,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczyka”, obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko- Glubczycka” (podobszar B1).
Obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w

audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego o kodzie 16-318.59-03



W granicach obszaru znajduja si¢ obiekty uznane za pomnik przyrody, oznaczone na rysunku
planu odpowiednim symbolem: ,,Sophie” - lipa drobnolistna, ,,Anna Maria” oraz ,,Witold” - platan
klonolistny.

W obrebach Mechnica i Komorno znajduja si¢ tereny czynne cmentarze. W projekcie planu
miejscowego wyznaczono strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarzy. Strefy te
obejmuja tereny, na ktérych znajduje si¢ m.in. istniejgca zabudowa mieszkaniowa.

Teren drogi zbiorczej oznaczony w projekcie planu symbolem 2KDZ uwzglednia istniejacy
przebieg oraz jej poszerzenia, przy czym w najwezszym miejscu posiada szerokos¢ 4,1 m. W zwiazku
z powyzszym aby uwzgledni¢ istniejacy przebieg oraz zapewni¢ rezerwe na poszerzenie drogi, dziatki
o numerze: 601, 670, 671, 664 obreb Kamionka zostaty wskazane do etapu B z powodu koniecznos$ci
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Teren drogi zbiorczej oznaczony w projekcie planu symbolem 3KDZ jest fragmentem
istniejacej drogi, ktora zgodnie z mapa topograficzng i ortofotomapa ma swoja kontynuacje w obrebie
Grocholub, potozonym w gminie Walce. Zachodnia czgs¢ terenu 3KDZ obejmuje jedynie fragmenty
istniejacego pasa drogowego, a pozostala jego czgs$¢ znajduje si¢ w granicach nieruchomosci nr 1379
obreb Grocholub (160504 2.0004.1379). Z tego wzgledu szeroko$¢ zachodniej czgéci terenu 3KDZ w
najwezszym miejscu wynosi 2 m. Dzialka nr 1379 znajduje si¢ w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Grocholub, przyjetego uchwatg nr XIII/72/03 Rady Gminy
Walce z dnia 24 listopada 2003 r. i zgodnie z jego ustaleniami znajduje si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu KZ — teren drog i ulic zbiorczych.

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolem 3MN, 46RZM, 47RZM, 65RZM, 66RZM,
79MN-U posiadaja obstuge komunikacyjna z istniejgcych drog zlokalizowanych na terenach lesnych.
Obszar ten zostal uchwalg z dnia 27 maja 2026 r. Nr XXIX/178/2026 Rady Gminy Renska Wie$
wskazany do etapu B z powodu koniecznosci uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nielesne.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.
1688), a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym

podjecie uchwaty jest zasadne.

Wajt Gminy Renska Wies



