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1.1. PODSTAWA FORMALNA I PRAWNA SPORZADZENIA
PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny gminy to podstawowy dokument planistyczny, ktorego zakres 1 procedure
opracowania regulujg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538, dalej: upzp). Plan og6lny gminy jest nowym narzedziem
planistycznym, wprowadzonym do krajowego systemu planowania przestrzennego na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688). Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego.
Zgodnie z upzp plan ogodlny sporzadza si¢ dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych,
z wylaczeniem terendw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu. Plan ogélny gminy sporzadza si¢ w formie danych przestrzennych — jest on w catosci
dokumentem elektronicznym, ktory sktada si¢ z dwoch czegsci: obligatoryjnej, zawierajacej strefy
planistyczne 1 gminne standardy urbanistyczne oraz z czgsci fakultatywnej w postaci
wyznaczonego obszaru uzupeinienia zabudowy i obszaru zabudowy srodmiejskie;.

Plan ogdlny gminy jest podstawa do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, a jesli zostanie w nim wyznaczony obszar uzupehienia zabudowy — réwniez
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach, ktore nie sg objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Zakres merytoryczny planu ogdlnego oraz sposoby wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
zostaly wskazane w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758 z po6zn. zm.),
zwanym dalej Rozporzgdzeniem POG oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupekienia zabudowy w planie
og6lnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729).

Podstawa do rozpoczecia procedury planistycznej jest uchwata Nr X/65/2025 Rady Gminy

Renska Wie$ z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Renska Wies.

1.2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY

Uchwatg Nr XXVIII/171/2026 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 29 kwietnia 2026 r. przyjeta
zostala ,,Strategia Rozwoju Gminy Renska Wie$ na lata 2026-2035” (dalej: Strategia 2026-2035).
Zgodnie z art. 51. Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie upzp oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 2023 poz. 1688 z pdzn. zm.) Ustalenia pierwszego planu ogolnego gminy w danej gminie
okresla sie, uwzgledniajqc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq
rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zZycie niniejszej
ustawy (tj. 24 wrzesnia 2023 r.).

W zwiazku z przyjeciem Strategii 2016-2025 w dniu 29 kwietnia 2026 r., tj. po wejsciu w zycie
reformy planowania przestrzennego w dniu 24 wrzesnia 2023 r., sporzadzajac plan ogdlny gminy
Renska Wies$ istnieje bezposredni nakaz uwzglednienia i wykorzystania obowiazujacej Strategii
2026-2035.
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Zakres Strategii 2026-2035 zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ktory jest
istotnym wyznacznikiem kierunkow rozwoju i delimitacji stref planistycznych. Projekt dokumentu
przewiduje ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy z uwzglednieniem
obszarow funkcjonalnych:

obszary zabudowy mieszkaniowej,

obszary ustugowe,

obszary upraw rolnych, terenow otwartych i zadrzewien $rédpolnych,
obszary zieleni urzadzonej,

obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej,

obszary potencjalnych elektrowni stonecznych,

obszary gornicze,

obszary zt6z kopalin.
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1.3.  USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w wojewodztwie opolskim, gdzie obowigzuje
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego (dalej: PZPWO), przyjety
uchwatg nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24.04.2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego.
W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa opolskiego gmina Renska Wies lezy
w obszarze funkcjonalnym osrodka subregionalnego Kedzierzyna-Kozla. W strategii rozwoju
wojewoddztwa dla Obszaru Strategicznej Interwencji (dalej: OSI) Subregion Kedzierzynsko-
Strzelecki okreslono cele polityki przestrzennej, w tym dedykowane obszarowi funkcjonalnemu
Kedzierzyna-Kozla. Poniewaz gmina Renska Wies jest czgscig tego obszaru, cele te stanowig
kluczowy punkt odniesienia dla lokalnego planowania rozwoju i powinny by¢ konsekwentnie
uwzgledniane zaréwno w dokumentach strategicznych, jak i w dziataniach podejmowanych przez
samorzad gminny.
Dla obszaru gminy Renska Wies PZPWO przewiduje uwzglednienie uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym oraz zasad zagospodarowania, w tym:
1. w zakresie komunikacji:

— drogi krajowe nr 38, 40, 45,

— droga wojewddzka nr 418 relacji droga krajowa nr 45 — Kedzierzyn-Kozle — droga krajowa

nr 40), planowanej do modernizacji do pelnych parametrow klasy G;

2. w zakresie gospodarki wodnej:

— potozenie w obszarze gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 332 (Subniecka

Kedzierzynsko-Gtubczycka) wymagajacego wzmozonej ochrony zasobéw wodnych.

1.4.  FORMY OCHRONY PRZYRODY I ICH OTULINY

Na obszarze Gminy Renska Wie$ znajduja si¢ formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2026 poz. 13 z pdzn. zm.):

— obszar chronionego krajobrazu Le¢g Zdzieszowicki,

— obszar Natura 2000 ,,Leg Zdzieszowicki” (kod: PLH160011),

— uzytek ekologiczny Naczystawki,

— 2 pomniki przyrody.

Tabela 1. Pomniki przyrody
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody, GDOS (dostep: 20.10.2025 r.)
Informacje
dodatkowe

Lp. | Nazwa Lokalizacja

dz. 31/36 obrgb Komorno,

na terenie zalozenia palacowo-
parkowego w Komornie,

Podstawa prawna

UCHWALA NR XVIII/109/2025

Lipa drobnolistna
Tilia cordata

wysokosé: 19 m
obwod: 422 cm
piersnica: 134 cm

wpisanego do rejestru zabytkow
woj. opolskiego, stanowigcym
wlasnos¢ osob fizycznych (w
obrebie budynku dworku
usytuowanego w parku
zabytkowym — zachodnia czg¢$¢)

RADY GMINY RENSKA WIES
z dnia 27 sierpnia 2025 r. w
sprawie pomnikow przyrody na
terenie Gminy Renska Wie$

grupa 2 drzew:

wysoko$é: 19 m
obwod: 741 cm

dz. 31/36 obreb Komorno,

na terenie zalozenia palacowo-
parkowego w Komornie,

UCHWALA NR XVIII/109/2025

Platan klonolistny | piersnica: 236 cm wpisanego do rejestru zabytk6w RADY GMINY RENSKA WIES
2. Platanus woj. opolskiego, stanowigcym z dnia 27 sierpnia 2025 r.
xacerifolia wysokos$¢: 18 m whasnos¢ osob fizycznych (w w sprawie pomnikow przyrody
(Platanus pierénica: 588 cm | oPrebie budynku dworku na terenie Gminy Refiska Wie$
. . 1. usytuowanego w parku
xhispanica) obwod: 187 cm zabytkowym — wschodnia czes6)

8
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Korytarze ekologiczne
Korytarze ekologiczne stanowig powigzania w systemie przyrodniczym. Ich funkcja jest
zachowanie spojnosci i kompatybilnosci miedzy lokalnym a regionalnym 1 ponadregionalnym
systemem przyrodniczym. L.aczy on najwazniejsze struktury przyrodnicze gminy, wojewddztwa i
kraju. Umozliwiaja rozprzestrzenianie si¢ gatunkow pomiedzy obszarami weztowymi oraz
terenami przylegajacymi do nich.
Podstawowym 1 najwazniejszym elementem przyrodniczej struktury przestrzennej gminy jest
dolina Odry, peligca funkcje ekologiczne, hydrologiczne i klimatyczne. Stanowi element
struktury regionalnej i ponadregionalnej, zapewnia wzajemne powigzanie obszaréw zasilania,
odpowiada za obieg materii, energii i informacji genetycznej pomi¢dzy obszarami.
Na terenie gminy Refiska Wie$ funkcjonuja trzy korytarze ekologiczne:
— wzdhuz doliny Odry — o charakterze regionalnym i ponadregionalnym,
— wzdluz doliny Swornicy — o charakterze lokalnym,
— wzdluz doliny Olchy — o charakterze lokalnym.
Zgodnie z ,,Mapg przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce” opracowang przez Zaktad Badania
Ssakow PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab.
Wlodzimierza Jedrzejewskiego, czeSciowo obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu korytarza
ekologicznego o znaczeniu mig¢dzynarodowym — 19M Dolina Odry. W regionalnej koncepcji
zapobiegania rozproszeniu 1 przestrzennej izolacji obszardw chronionych Dolina Odry potaczona
jest z istotnymi obszarami chronionymi w wojewodztwie:

— Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,k.¢g Zdzieszowicki" i Parkiem Krajobrazowym "Goéra

Sw. Anny",
— Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Rejon Wronin — Maciowakrze”.

1.5. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 m OD STOPY WALU

Na obszarze gminy Renska Wie$ znajduja si¢:

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w art. 16 ustawy Prawo Wodne
(tj. Dz.U. 2025 poz.960 zpdzn.zm.), tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% oraz $rednie i wynosi 1%

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

— obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

1.6. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na obszarze gminy Renska Wie§ wystepuja urzadzenia wodno-melioracyjne, w tym rowy
melioracyjne oraz wyloty drenarskie i przepusty, ktore zlokalizowane sg gléwnie na gruntach
rolnych, we wschodniej cz¢$ci gminy w sasiedztwie rzeki Odry i jej doplywdw, a na pozostatym
obszarze takze w zlewni Olchy, Kanatu Sukowickiego, Potoku Ligockiego Potoku Goscigcina,
ktore majg takze wiele bezimiennych dopltywow.
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Istotne dla utrzymania réwnowagi w stosunkach wodnych na terenach uzytkéw rolnych
sg prawidlowo utrzymane rowy melioracyjne i urzadzenia drenarskie. Prawidlowo zrealizowane
melioracje wodne wptywaja na polepszenie zdolnosci produkcyjnej gleby 1 utatwiaja jej uprawe
oraz chronig uzytki rolne przed zaburzeniem stosunkéw wodnych. Zaniedbania w zakresie
melioracji majg niekorzystny wpltyw na §rodowisko: zagniwanie roslinno$ci w korytach rowow
1 sukcesywne zamulanie powoduje zwigkszenie si¢ ilosci zanieczyszczen organicznych
odprowadzanych do wdd powierzchniowych, co rowniez wpltywa niekorzystnie na odpltyw
powierzchniowy.

1.7. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI
ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

W ramach ogdlnopolskiego projektu pn. ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej” (dalej: SOPO)
realizowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny zidentyfikowano 1 opisano powstate
w Polsce osuwiska oraz wstgpnie wytypowano obszary narazone na wystepowanie ruchow
masowych.

Na terenie gminy Renska Wie$ stwierdzono wystepowanie 1 nieaktywnego osuwiska (nr 16,)
oraz 1 teren zagrozony ruchami masowymi (nr 12), ktére potozone sg w srodkowej czgsci doliny
Olchy, w okolicy Gieraltowic, z dala od osiedli mieszkaniowych.

Jak wynika z dotychczasowych obserwacji osuwisko powstato najprawdopodobniej w wyniku
dynamicznych czynnikéw naturalnych (infiltracji wod opadowych i roztopowych oraz podcigcia
erozyjnego), ktore wykorzystywaty naturalne predyspozycje danych obszarow do uruchomienia
mas skalnych (tzw. czynniki statyczne): podatnos¢ podtoza na osuwanie — obecno$¢ utworow
luznych 1 warstw o rdznej litologii 1 przepuszczalnos$ci. Poniewaz osuwisko znajduje si¢
na zboczach schodzacych do doliny Odry, obszary te nalezy uzna¢ za podatne na dalszg dziatalno$¢
osuwiskowa zwigzang z oddzialywaniem wspomnianych wyzej naturalnych czynnikéw
dynamicznych. Szczegdlne zagrozenie stwarza infiltracja wod roztopowych i opadowych
oraz podciecie erozyjne stokow, na ktorych wystepuja migzsze pokrywy piaskdéw, zwirow, itow,
glin i lessow. Wigksze ruchy masowe na tym obszarze moga wystapic¢ takze w wyniku podcigcia
stokow podczas wezbran i powodzi.

Przeciwdzialanie ruchom masowym powinno polega¢é na sprawnej melioracji obszaru,
ktora spowoduje szybkie odprowadzenie nadmiaru wod roztopowych i opadowych. Nie powinno
si¢ wycina¢ drzew i1 krzewow porastajgcych zbocza terenéw objetych osuwiskami, gdyz roslinnosé¢
zdecydowanie hamuje 1 ogranicza rozwdj ruchdw masowych. W przypadku powstania np. nowego
zsuwu nalezy miejsce to obsia¢ trawg lub obsadzi¢ drzewami. Ponadto tereny objete osuwiskami
powinny by¢ wytaczone spod nowego budownictwa, a na terenach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi wszelkie planowane inwestycje inzynierskie i budowlane powinny zostaé
poprzedzone badaniami geologiczno-inzynierskimi. Dokladne rozpoznanie warunkow
geologicznych 1 szczegdlowe badania geologiczno-inzynierskie gruntu moga jednoznacznie
stwierdzi¢ przydatno$¢ tych terenow do zabudowy i1 okre§li¢ mozliwosci ich zabudowy.
Pozwola takze na wskazanie sposobu zabezpieczenia istniejagcych budynkoéw, budowli
1 infrastruktury drogowej i komunalnej znajdujacych si¢ na terenach zagrozonych.
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1.8.  STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Gmina Renska Wies lezy w obrebie czesci potudniowej 1 w zasiggu miocenskiego zbiornika wod

podziemnych. Pod terenem gminy zalega Glowny Zbiornik Wo6d Podziemnych GZWP 332

Subniecka kedzierzynsko-kozielska w dwoch poktadach wymagajacych ochrony:

— zbiornik czwartorzedowy (rynna Kozle- Kedzierzyn - Rudy) objety strefa najwyzszej ochrony
(ONO), (dolina Odry),

— zbiornik trzeciorzedowy, objety strefa wysokiej ochrony (OWO) - (teren calej Gminy).

GZWP 332 Subniecka kedzierzynsko-ghubczycka (tzw. Basen Sarmacki) to zbiornik wod

podziemnych o osrodku porowym, obejmujacy swym zasi¢giem polgczone hydraulicznie struktury

wodonos$ne trzeciorzedowe sarmatu i tzw. glebokiego czwartorzgdu o szacunkowych zasobach

dyspozycyjnych 130000 m*/dobe i $redniej gtebokosci uje¢ 80-120m. W strefie zbiornika wod

podziemnych GZWP nr 332, pod powierzchnig terenu gminy Renska Wie$, wyrdznia si¢

ze wzgledu na stopien ochrony wod, dwie czesci:

— obszar najwyzszej ochrony (ONO), rozciggajacy si¢ w pétnocnej czesci gminy,

— obszar wysokiej ochrony (OWO), w pozostatej czgsci obszaru gminy.

W Gminie Renska Wie§ zbiorowe zaopatrzenie w wode realizowane jest w oparciu o ujecia wod:

— ujecie ,,Wiekszyce”,

— ujecie ,,Gierattowice”

Ujecie ,,Wigkszyce” obejmuje 2 studnie nr 1 i 2 oddalone o 60 m od siebie, ujmujace wode

z poziomu wodonosnego czwartorzedu. Ujecie zlokalizowane jest we wschodniej czesci wsi

w poblizu drogi do Kedzierzyna-Kozla.

Ujecie ,,Gierattowice” obejmuje 2 studnie, w tym 1 czynng, ujmujaca wode¢ z poziomu

wodonosnego trzeciorzedu. Ujecie zlokalizowane jest w poludniowo-wschodniej czesci wsi.

Oba ujecia posiadajg strefy ochrony bezposredniej i posrednie;.

1.9. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na obszarze gminy Renska Wie§ wystgpuja obszary ochronne zbiornikéw waod srodladowych.
Gmina Renska Wie$ potozona jest w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332
Subniecka kedzierzynsko-gtubczycka. Jest to zbiornik porowy, o powierzchni 461,1 km?,
udokumentowany w 2023 r. Zbiornik jest srednio i mato odporny na antropopresje. Szacunkowe
zasoby dyspozycyjne to 109 890 m?/dobe.

Dopuszczalny pobor wod podziemnych okreslono na 96,4 m’/h. Natomiast powierzchnig
proponowanego obszaru ochronnego GZWP 332 wskazano na ok. 276,63 km?’.

1.10. TERENY I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Na obszarze Gminy Renska Wie$ wystepuja nastepujace obszary gornicze (OG) i tereny gornicze
(TG), dla ktoérych nie wyznaczono filarow ochronnych:

— obszar gorniczy Kobylice Potudnie 3 — Pole A, nr w rejestrze: 10-8/184/a wraz z TG Kobylice
Potudnie 3 — Pole A,
— obszar gorniczy Poborszow, nr w rejestrze: 10-8/180/a wraz z TG Poborszow.
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1.11. UDOKUMENTOWANE Z£0ZA KOPALIN, KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKELADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Na obszarze Gminy Renska Wie$ znajduja si¢ ztoza kopalin — kamieni tamanych i blocznych oraz

torfu:

— Debowa (KND 1508) — ztoze rozpoznane szczegdtowo,

— Debowa I (KD 20973) — ztoze rozpoznane szczegdtowo,

— Kobylice IV (KN 20275) — ztoze rozpoznane szczegdtowo,

— Poborszéw (KN 20741) — ztoze zagospodarowane,

—  Wigkszyce (TO 7355) — ztoze rozpoznane wstepnie,

—  Wigkszyce I (KN 21472) — ztoze rozpoznane szczegdtowo.

Na obszarze Gminy Renska Wies nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

1.12. OBSZARY UZDROWISK I OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na obszarze Gminy Renska Wie§ nie wystepuja obszary uzdrowisk i1 obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

1.13. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 r. O OCHRONIE ZABYTKOW
I OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ
LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na obszarze Gminy Renska Wies$ znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:

Tabela 2. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych WUOZ (https://wuozopole.pl/63/rejestr-zabytkow.html / dostep:21.12.2025 r.)

Lp. Miejscowosé Obiekt zabytkowy Nr rej. / data wpisu
Dlugomitowice | park 178/88 2 20.07.1988
5 Komorno dwér — palac 1049/65 z 02.06.1965
1616/66 z 20.09.1966
3. Komorno zalozenie patacowo-parkowe: patac i park 20.2002 z 21.12.2002
4. Lezce (Lezyce) | ko$cidl parafialny p.w. Nawiedzenia NMP 1201/66 z 14.03.1966 .
5. Mechnica kosciol parafialny p.w. §w. Jakuba 1202/66 7 14.03.1966 1.
6. Wiekszyce patac 2116/852z11.11.1985 1.
7. Wiekszyce oficyna 2117/852z11.11.1985 .
8. Wiekszyce park 206/89 z29.03.1989 r.

Tabela 3. Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow
zrédlo: Gminna ewidencja zabytkéw Gminy Renska Wies, Zatgcznik nr 1 do Zarzqdzenia nr 70/2019 Wojta Gminy Renska Wies z dn. 2 lipca 2019 r.

Lp. \ Miejscowos¢ | Obiekt zabytkowy
Bytkow
1. Bytkow kapliczka
2. Bytkow dom
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Lp. | Miejscowos¢ Obiekt zabytkowy
Debowa
3. D¢bowa kapliczka
3A. | Debowa cmentarz zydowski
Dlugomilowice
4. Dhugomilowice ko$ciot parafialny p.w. §$w. Marii Magdaleny
4A. | Dlugomitowice park
5. Dhugomitowice kapliczka
6. Dhugomitowice budynek stacji PKP
7. Dhugomilowice oficyna dworska
8. Dhugomilowice dom
Gieraltowice
9. Gieraltowice kapliczka Chrystusa
10. Gieraltowice ko$ciot parafialny p.w. $w. Szymona i Judy Tadeusza
11. Gieraltowice dom dawna szkota
12. Gieralttowice budynek — dawna szkota
13. Gierattowice dom
14. Gieraltowice dom
Kamionka
15. Kamionka kapliczka
16. Kamionka dom
17. Kamionka budynek gospodarczy
18. Kamionka dom I
19. Kamionka budynek — dawny mtyn
Komorno
20. Komorno dwoér z XVIII/XIX wieku
21. Komorno zatozenie patacowo-parkowe
22. Komorno kuznia dworska
23. Komorno chlewy dworskie
24, Komorno stajnie dworskie
25. Komorno kapliczka
26. Komorno dom — dawna szkota
27. Komorno dom
28. Komorno dom
29. Komorno dom
30. Komorno dom
Lezce
31. Lezce kos$ciot parafialny pw. Nawiedzenia NMP
32. Lezce dom — dawny zajazd
33. Lezce dom [ — dawny dwor
Mechnica
34, Mechnica ko$ciot parafialny pw. Sw. Jakuba
35. Mechnica brama ogrodzenia ko$ciota
36. Mechnica kapliczka obok ko$ciota
37. Mechnica kapliczka I w ogrodzeniu ko$ciota
38. Mechnica kapliczka II w ogrodzeniu kosciota
39. Mechnica kapliczka III w ogrodzeniu kosciota
40. Mechnica kapliczka
41. Mechnica kapliczka
42. Mechnica kapliczka
43. Mechnica dom
Poborszow
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Lp. Miejscowos¢ Obiekt zabytkowy
44, Poborszoéw kaplica - dzwonnica
45. Poborszow dom
46. Poborszow dom — dawna piekarnia

Poci¢karb
47. Pocigkarb kapliczka §w. Nepomucena
48. Pocigkarb dom
49. Pocigkarb dom

Pokrzywnica

50. Pokrzywnica ko$ciot parafialny pw. §w. Sebastiana
51. Pokrzywnica ogrodzenie i brama ko$cielna
52. Pokrzywnica kapliczka §w. Magdaleny
53. Pokrzywnica dom — zajazd
54, Pokrzywnica dom
55. Pokrzywnica dom — plebania

Radziejow
56. Radziejow kapliczka
57. Radziejow dom

Renska Wies

58. Renska Wies budynek stacji PKP
59. Renska Wies dom
60. Renska Wies kapliczka — dzwonnica
61. Renska Wies kapliczka — kostnica nacmentarzu
62. Renska Wies dom
63. Renska Wies dom
64. Renska Wies dom — dawna masarnia
65. Renska Wies dom
66. Renska Wies dom — dawna masarnia
67. Renska Wies dom — dawny zajazd
68. Renska Wies dom
69. Renska Wies dom
70. Renska Wies dom — dawny dom farski
71. Renska Wies dom
72. Renska Wies dom
73. Renska Wies dom
74. Renska Wies budynek gospodarczy — dawna piekarnia
75. Renska Wies dom — dawna masarnia
76. Renska Wies budynek szkoty
77. Renska Wies dom
78. Renska Wies dom
79. Renska Wies dom
80. Renska Wies dom
81. Renska Wies dom

Wiekszyce
82. Wigkszyce zespoél patacowy z drugiej potowy XIX w. - patac
83. Wigkszyce zespot patacowy z drugiej potowy XIX w. - oficyna
84. Wigkszyce zespot patacowy z drugiej potowy XIX w. - park
85. Wigkszyce kaplica pw. §w. Urbana
86. Wigkszyce dom
87. Wigkszyce dom
88. Wiekszyce dom — dawna masarnia
89. Wigkszyce dom uzytecznosci publicznej — dawna szkota
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Lp. Miejscowos¢ Obiekt zabytkowy
90. Wigkszyce dom

91. Wigkszyce dom — dawna rzadcowka

92, Wiekszyce dom

93. Wiekszyce dom — dawne czworaki dworskie

94, Wigkszyce dom

95. Wigkszyce dom

96. Wigkszyce dom

97. Wiekszyce dom

98. Wiekszyce dom |

Na terenie gminy Renska Wie$ znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne zewidencjonowane
w dokumentacji konserwatorskiej — Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP). Ewidencja AZP
tworzona byta od kilkudziesieciu lat, dlatego tez nazwy miejscowosci dla poszczegdlnych
stanowisk, pod ktorymi wystepuja one w ewidencji nie zawsze muszg pokrywac si¢ z obecnymi
granicami obrebow geodezyjnych. W olbrzymiej wiekszosci sg to tzw. stanowiska wziemne,
ktore na powierzchni moga by¢ mato czytelne, a dla laika zgota nierozpoznawalne. Dziatania
inwestycyjne na terenie tych stanowisk sg czesto trudne do unikni¢cia i pomimo daznosci stuzb
konserwatorskich do zachowania stanowisk archeologicznych w stanie nienaruszonym, dopuszcza
si¢ tam prowadzenie robot ziemnych. Zachowany musi by¢ jednak warunek wykonania petnej
1 fachowej dokumentacji naukowej odkrywanych obiektéw oraz eksploracji zabytkéw ruchomych.

Tabela 4. Stanowiska archeologiczne
Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa (https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/)

Lp. | Miejscowosé Nr stanowiska | Typ stanowiska Chronologia Nzrall')ej'
A-
1. Dg¢bowa 3 osada VII-X w. 136/2012
2 Dhugomitowice 12 cmfantarzysko kultura tuzycka (I1I okres epoki A-327/71
cialopalne brazu)
kultura tuzycka (V okres epoki brazu
3. Dhugomitowice 16 osada J okres hal,s,z tacki), kultura . A-16/2001
przeworska (pézny okres wpltywow
rzymskich)
osada. $lad epoka kamienia, kultura przeworska
4, Dhugomitowice 17 ’ (faza C2-C3), wczesne $redniowiecze | A-15/2002
osadnictwa
(X-XIw.)
5. Gieraltowice 8 osada kultura tuzycka (epoka brazu) A-10/2001
kultura przeworska (faza C-D),
6. Kamionka 1 osada weczesne sredniowiecze (VIIT-X w.), A-720/86
$redniowiecze (XIII-XIV w.)
epoka kamienia,
7. Kamionka 5 osada wczesne sredniowiecze (VIII-X), | A-723/86
$redniowiecze (XIV-XV)
8. Komorno 1 grodzisko weczesne $redniowiecze (IX - X) A-308/70
IV - V okres epoki brazu,
9. Komorno 3 osada obronna koficowa fazg okresu wplywow A-295/70
rzymskich, wczesne
$redniowiecze
10. | Mechnica 13 osada kultura przeworska, wezesne |\ 73407
Sredniowiecze, Sredniowiecze
11. | Mechnica 2 osada k ultu'ra p.rzewor’ska, wezeshe A-733/87
Sredniowiecze, Sredniowiecze
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Lp. | Miejscowosé Nr stanowiska | Typ stanowiska Chronologia Nzrall')e].
neolit, kultura przeworska,
12. | Mechnica 23 osada wczesne sredniowiecze, A-735/87
Sredniowiecze
13. | Mechnica 24 osada neolit, Sredniowiecze A-736/87
14. | Mechnica 28 osada neolit, kultura uzycka, kultura | = -+7,0,
przeworska, Sredniowiecze
15. | Mechnica 31 osada kultura celt}’/cka, .kult.ura A-738/87
przeworska, Sredniowiecze
16. | Mechnica 32 osada neolit, wezesne Sredniowiecze, |\ 739,87
Sredniowiecze
17. | Mechnica 39 osada k ultu.ra p.rzewor’ska, wezestie A-753/87
Sredniowiecze, Sredniowiecze
18. | Mechnica 41 osada kultura przeworska, wezesne A-740/87
Sredniowiecze, Sredniowiecze
neolit, kultura przeworska,
19. | Mechnica 42 osada wczesne sredniowiecze, A-741/87
Sredniowiecze
20. | Mechnica 43 osada kultura przeworska, wezesne | s 7456
Sredniowiecze, Sredniowiecze
kultura tuzycka (epoka brazu),
21. | Naczystawki 7 osada kultura przeworska (okres A-11/2001
wplywow rzymskich)
22. | Poboroszéw 8 osada wczesne Sredniowiecze A-335/72
23. | Refska Wieé 15 osada neolit, kultura fuzycka, wezesne |\ (57,0,
Sredniowiecze
kultura przeworska (okres
24. | Wigkszyce 18 osada wplywow rzymskich), A-638/84
Sredniowiecze
25. | Wigkszyce 20 osada $redniowiecze A-586/80
kultura ceramiki wstegowej rytej,
. kultura lendzielska, kultura
26. | Wigkszyce 25 osada pucharéw lejowatych, kultura A-656/84
huzycka (okres halsztacki)

1.14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY 1ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze Gminy Renska Wies nie wystepuja obszary pomnikow zagtlady 1 ich strefy ochronne.

1.15. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze Gminy Renska Wie$ wystepuja tereny zamknigte, ustalone na podstawie przepisow

odrebnych, zgodnie z ponizszym wykazem.

Tabela 5. Wykaz terendw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe

Zrédio: opracowanie wilasne na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe z pozn. zm.

Lp. Obreb Nr dzialki Powierzchnia dzialki [ha]
1. Komorno 258 2,3925
2. Pokrzywnica 1291/1 4,2962
3. Pokrzywnica 129172 1,6630
4 Pokrzywnica 1419 1,7348
5 Wigkszyce 79 0,1760
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Lp. Obreb Nr dzialki Powierzchnia dzialki [ha]
6. Wigkszyce 108 0,0320
Wigkszyce 128 0,1039
Wigkszyce 131 0,1586
. Wigkszyce 136 5,0598
10. Wigkszyce 140 0,0380
11. Wigkszyce 141 0,0310
12. Wigkszyce 161 0,1380
13. Wigkszyce 162 0,2500
14. Wigkszyce 166 0,0106
15. Wigkszyce 393 0,0370
16. Wigkszyce 394 0,1800
17. Wigkszyce 401 0,2660
18. Wigkszyce 412 0,0744
19. Wigkszyce 418 0,0190
20. Wigkszyce 424 0,0900
21. Wigkszyce 425 0,0464

Na obszarze Gminy Renska Wie$ nie wystepuja tereny zamknigte w resorcie obrony narodowe;.

1.16. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na obszarze Gminy Renska Wie$ nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania ustalone
na podstawie przepisOw odrgbnych.

1.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACIJI

Na obszarze Gminy Renska Wies nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji ustalone na podstawie przepisow odrebnych.

1.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACII

Uchwatg Nr LXI1/505/2023 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Renska Wie$ na lata 2022-2030, wyznaczony
zostal obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji gminy Renska Wies.

Na podstawie zebranych informacji w ww. dokumencie wskazane zostaly obszary w gminie
bedace w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych
oraz gospodarczych, $rodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.
Tym samym wskazane tereny zalicza si¢ do obszaru zdegradowanego, takze w przypadku,
jezeli jest to kilka niepowigzanych ze sobg przestrzennie fragmentéw gminy, tj. podobszarow.
Diagnoza sytuacji w gminie w podziale na poszczegoélne jednostki wskazuje, ze terenem
szczegblnie problemowym, gdzie koncentrujg si¢ negatywne zjawiska spoteczne 1 wystgpuje
zagrozenie ich nasilania 1 rozprzestrzeniania si¢ sg w szczeg6lnosci jednostki: Bytkow, Debowa,
Dhlugomitowice, Gierattowice, Naczystawki, Renska Wies, gdzie odnotowano najwyzsze wartosci
syntetycznego wskaznika degradacji w zakresie sfery spolecznej. Z uwagi na rozlegly obszar
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majacy znamiona kryzysu, przy delimitacji obszaru zdegradowanego uwzgledniony zostal takze
czynnik istotno$ci podobszaru dla rozwoju lokalnego, w ktérym to interesariusze procesu
rewitalizacji ograniczyli obszar zdegradowany do jednostek, ktore w ramach prowadzonej
rewitalizacji beda wptywac na rozw6j gminy oraz oddziatywac na pozostate jednostki w gminie.
Do jednostek tych nalezg: Debowa, Dhugomitowice, Naczystawki oraz Renska Wies.

gmina
RENSKA WIES

a 1 2 km

i___| obszar zdegradowany

-1 obszar rewitalizacji

RAdzIEION
pOTiakarh i

Zdjecia: ©2021 CNES / Airbus,GEQDIS Brno,Maxar Technologies

Rycina 2. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
zrodto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Renska Wies na lata 2022-2030

Wytyczony obszar rewitalizacji spetnia wymagania zawarte w art. 10 pkt. 2 ustawy o rewitalizacji
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (t.j. Dz.U. 2024 poz. 278) Ogo6lna powierzchnia obszaru rewitalizacji
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wynosi 92 ha, co stanowi 0,9% catej powierzchni gminy. Ogoélna liczba ludno$ci zamieszkujacej
go to 1 497 0s6b, co stanowi 18,3% liczby ludnos$ci gminy Renska Wies.

1.19. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI I POZA AGLOMERACIJA

Na obszarze gminy Renska Wie$ nie wystgpuja obszary ciche w aglomeracji i poza aglomeracja,
okreslone na podstawie przepisoéw odrebnych.

1.20. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-III
ORAZ GRUNTY LESNE

Wg danych Powszechnego Spisu Rolnego 2020 na obszarze gminy Renska Wie$ grunty rolne
stanowigce uzytki rolne zajmowaly powierzchni¢ 6586,99 ha, co stanowilo ponad 67%
powierzchni ogdlnej gminy.

W strukturze gleb Gminy Renska Wie§ dominuja gleby ptowe, ktorych udziat sigga 57%. Istotng
czgs$¢ stanowia rowniez mady rzeczne (22%) oraz gleby brunatne (17%). Pozostate gleby (ok. 4%
powierzchni) przypada na inne rodzaje gleb, z ktérych najwigkszym udzialem wyrozniajg si¢ gleby
mulowo-torfowe 1 czarne ziemie.

Gleby w obszarze Gminy Renska Wie$§ cechujg si¢ znaczng kwasowoscig. Gleby o odczynie
kwasnym stanowig 37% ogohu gleb, lekko kwasnym 42%, a zasadowym 21%.

Gmina Renska Wie$ jest rejonem glebowo-rolniczym terenéw rowninnych o dominacji gleb
pszennych $rednich i ciezkich. W poludniowo-zachodniej i pdinocnej czesci gminy wystepuje
pszenny dobry kompleks gleb ornych. W péinocno-zachodniej i potudniowo- wschodniej czesci
uksztattowal si¢ zbozowo-pastewny (gtownie mocny) kompleks gleb ornych. W dolinach rzek,
przede wszystkim Odry wystepuja uzytki zielone $rednie.

Pod wzgledem bonitacyjnym dominujg gleby klasy I1I i IV, czyli dobrej i $redniej jakosci. Gleby
klasy III stanowig 44% ogotu gleb, przy czym klasy Illa — 18%, a IlIb — 26%. Wystepuja przede
wszystkim na terenie wsi: Lezce, Renska Wies, Gieraltowice oraz Naczystawki, Wiekszyce,
Dhlugomitowice, Pokrzywnica. W pozostalych miejscowosciach maja niewielki udziat
w powierzchni ogoétu gleb. Gleby klasy IV lacznie zajmujg 46 % powierzchni gleb, w tym klasy
Vla —29% 1 VIb — 17%. Wystepuja w najwigkszym stopniu w Dtugomitowicach, Pokrzywnicy,
Renskiej Wsi, Wigkszycach, Poborszowie i Mechnicy. Znaczny udziat majg takze na terenie wsi
Lezce, Kamionka i Dg¢bowa. Gleby klasy V, czyli stabe, ubogie w sktadniki odzywcze
o niewlasciwych warunkach hydrologicznych stanowig 7% ogo6tu gleb. Koncentrujg si¢ przede
wszystkim na obszarze Mechnic 1 Poborszowa oraz w mniejszym stopniu w Dhugomitowicach,
Wigkszycach 1 Komornie. Najmniejszy udziat — 3% w strukturze bonitacyjnej gleb maja gleby
bardzo dobre, zasobne w skladniki odzywcze, prochnicg i stosunkowo tatwe w uprawie — II klasy
bonitacyjnej. Wystepuja one przede wszystkim w Gierattowicach, w mniejszym stopniu takze na
terenie wsi Naczystawki i Refiska Wie$. Na terenie gminy nie wystepuja gleby klasy I — najlepsze
oraz klasy VI — zle, bardzo trudne w uprawie.

Obszary o najkorzystniejszej strukturze bonitacyjnej gleb to wsie: Gieraltowice 1 Naczystawki,
a takze Renska Wies 1 Le¢zce. Natomiast obszary o niekorzystnej strukturze bonitacyjnej gleb —
dominacji gleb stabych to Mechnica i Dgbowa oraz Poborszow.
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Potencjalng roslinno$¢ naturalng gminy stanowia grady srodkowoeuropejskie o odmianie $lasko-
wielkopolskiej, formie nizowej serii Zytniej. Sg to lasy debowo-grabowe z domieszka klonéw,
lip 1 wigzoéw. W dolinie Odry naturalng ro§linno$c¢ stanowig tegi wierzbowo-topolowe i jesionowo-
wigzowy. Sposrdd naturalnych siedlisk dominujacg forme stanowig kompleksy lesne.
Wspotczesnie obszar gminy jest stabo zalesiony. Wg danych BDL GUS na koniec 2024 r. grunty
lesne zajmowaty powierzchni¢ 971,02 ha, co dawato lesisto$¢ na poziomie jedynie 9,7%. Lasy
nie tworzg tu duzych, zwartych kompleksow. O ich wystepowaniu, roéznorodnosci typow
siedliskowych lasu i skladzie gatunkowym drzewostanu zadecydowaly zaréwno warunki
fizyczno-geograficzne (geologia, geomorfologia, gleba, klimat), jak i dziatalno$¢ czlowieka.
Powierzchnie lesne wystgpuja w postaci silnie rozdrobnionej i rozproszonej na terenie catej gminy.
Przyjmujac kryterium Zyznosci 1 wilgotnosci siedliska lasy na terenie gminy sa $rednio
zréznicowane, a wsrdd nich wyroznia si¢ 8 typow siedliskowych lasu: las legowy, las mieszany
wilgotny, las mieszany swiezy, las §wiezy, ols, ols jesionowy, bor mieszany swiezy.

W strukturze gatunkowej drzew dominuje dab, ponadto istotny udziat ma takze sosna, brzoza,
swierk, jesion, olcha i modrzew. Pod wzgledem wieku drzewostan jest dojrzaty.

Gtowne kompleksy lesne na terenie gminy to przede wszystkim:

— kompleks lesny Legu Zdzieszowickiego,

— kompleks lesny wzdluz zachodniej granicy gminy,

— kompleks lesny na poéinoc od wsi Naczystawki,

— kompleks lesny na zachdd od wsi Pocigkarb.

1.21. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE]

Na obszarze Gminy Renska Wie§ nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

1.22. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO

Na obszarze Gminy Renska Wie$ nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego i pasa technicznego.

1.23. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWE]J
I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1) Infrastruktura spoteczna

Istniejgca

Do infrastruktury spotecznej na obszarze opracowania zalicza si¢ obiekty oraz instytucje
1 podmioty §wiadczace ushugi w zakresie ustug publicznych, w tym przede wszystkim w zakresie:

administracji, bezpieczenstwa publicznego, opiekli nad dzie¢mi do lat 3 1 wychowania
przedszkolnego, o§wiaty, kultury, sportu, opieki spotecznej, stuzby zdrowia.

Planowana

20



PLAN OGOLNY GMINY RENSKA WIES - UZASADNIENIE

Na dzien przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego nie sg planowane inwestycje w zakresie
utworzenia nowych obiektow infrastruktury spolecznej. Istniejgce obiekty sa na biezaco
modernizowane, a ich funkcjonowanie jest dostosowywane do aktualnych potrzeb spotecznosci
lokalne;j.

2) Infrastruktura transportowa

Istniejaca:

— droga krajowa nr 38 relacji Kedzierzyn-Kozle — granica panstwa,

— droga krajowa nr 40 relacji granica panstwa — Pyskowice,

— droga krajowa nr 45 relacji granica panstwa, DK78) — Ztoczew (S8),

— droga wojewddzka nr 418 relacji Renska Wie$ — Kedzierzyn-Kozle,

— sie¢ drog powiatowych i gminnych,

— linia kolejowa nr 137 Katowice-Legnica,

— dawna linia kolejowa nr 195 Kedzierzyn-Kozle Zachdd — Baboréw (czgsciowo zlikwidowana),

— ciagi pieszo-rowerowe z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i obiektami inzynierskimi.

Planowana:
»prace na linii kolejowej nr 137 na odcinku Kedzierzyn-Kozle — Kamieniec Zabkowicki —
Legnica wraz z elektryfikacja” — projekt PKP PLK.

— modernizacja drog krajowych nr 38, 40 1 45,

— Dbiezace utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci drogowej 1 rowerowe;.

3) Infrastruktura techniczna
Istniejaca:
— linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 110 kV Chemik — Studzienna,
— linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 110 kV Blachownia — Ceglana i Zdzieszowice —
Hajduki,
— linia elektroenergetyczna wysokiego napi¢cia 400 kV Dobrzen Wielki — Wielopole,
— linie napowietrzne i kablowe $redniego napi¢cia (nn) 15 kV,
— linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia (nn) 0,4 kV,
— stacje elektroenergetyczne SN (w tym SN/nn),
Strefa wolna od zabudowy dla linii elektroenergetycznych wynosi:
— dla linii napowietrznych WN — pas 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii napowietrznych SN — pas 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN — pas 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii kablowych SN i nn — pas 1,4 m (0,7 m po kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii kablowych WN — pas 3m (1,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
— ujecia wod Wiekszyce 1 Gierattowice.
— dystrybucyjna sie¢ gazowa, tj. Sredniego cisnienia DN 110mm PE (wybudowana w 2019 r.)
oraz niskiego cisnienia DN 160/90/63mm PE (wybudowana w 2011 r.),
— ujecia wod Wigkszyce 1 Gierattowice.
Planowana:

— budowa zabezpieczenia przeciwpowodziowego z elementami towarzyszacymi, budowe paséw
technologicznych 1 innych elementow zagospodarowania pozwalajacych na realizacje
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inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowej z zastawka na potoku Lineta, zgodnie
z Decyzja Wojewody Opolskiego z dnia 26 kwietnia 2018 r. o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji przeciwpowodziowych.

1.24. REKOMENDACIJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Uchwatg nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. przyjeto

»Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego”. Audyt wskazuje 1 krajobraz priorytetowy

mieszczacy si¢ w granicach Gminy Renska Wies.

Tabela 6. Krajobrazy priorytetowe w Gminie Reniska Wie§

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie ,, Audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego”

Kod . Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu
Lp. Krajobrazu Nazwa krajobrazu Kod Nazwa Kod Nazwa
Odra od granicy . ,
1. | 16-318.59-03 | zwoj. Slaskim | 1. _ wod 1p, | Systemy wod
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Rycina 3. Zidentyfikowany z krajobraz priorytetowy w Gminie Renska Wie$
Zrodio: https://bip.opolskie.pl/2024/07/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-opolskiego/

22



ROZDZIAL I
UZASADNIENIE



1.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
1.1.1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawng do obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowg w gminie
w planie ogdlnym sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegolnosci art. 13b pkt 7 tej ustawy, ktory wskazuje, ze ustalenia planu
ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w tym zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Sposéb obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758 z pdzn.
zm.) — dalej Rozporzgdzenie POG.

1.1.2. DANE

Zgodnie z §3 ust. 4 Rozporzgdzenia POG, dane do wykonania niezbednych obliczen stanowig dane
udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodza najnowsze dane
dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnione przez statystyke publiczng.
Wykorzystane w opracowaniu dane pochodza ze zbioru danych Banku Danych Lokalnych
prowadzonego przez Gtéwny Urzad Statystyczny (https://bdl.stat.gov.pl/bdl). Wg stanu na dzien
12.06.2026 r. najnowsze dane w zakresie:

e powierzchni uzytkowej mieszkan — dotyczg stanu na dzien 31.12.2024 r.

e liczby ludnos$ci — dotyczg stanu na dzien 31.12.2025 r.
Aby zapewni¢ zgodno$¢ danych jako rok bazowy do dalszych analiz przyjeto: 2024.

Tabela 7. Dane wejsciowe — udostepniane przez statystyke publiczng

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Dane wejsciowe* lata | warto$¢ | jedn.

liczba mieszkancéw gminy zgodna z najnowszymi danymi udost¢pnianymi przez 2024 3162 o5,

statystyke publiczna

PROG» - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane 2044

przez statystyke publiczng 7972 0s.

M, — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpniane 2044

przez statystyke publiczna, powigkszona o 5% 8371 o8-

g;ill;/lr(;l 1— faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi 2024 320 871

Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 osob¢ zgodna z najnowszymi 2024

2
danymi 39,3 m

P.io - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udost¢pnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed | 2014 34,1 m
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

P.y - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostgpnianymi przez statystyke¢ publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed | 2004 29,3 m
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
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*Zrédla i aktualno$é danych wejsciowych:

a) dane demograficzne:

@GUS | Bl

Zrodto: Bank Danych Lokalnych, GUS
Dostep: 12.06.2026 Q
Gtowny Urzqd Statystyczny / Bank Danych Lokalnych / e

Ludnos¢ w gminach bez miast na prawach powiatu i w
miastach na prawach powiatu /gminy  bez miast na
prawach powiatu / miejsce zamieszkania

Tabela 8. Stan ludnosci
zrodio: Bank Danych Lokalnych GUS

Kategoria | Grupa Wymiar 3 Jednostka miary | 2024
LUDNOSC STAN LUDNOSCI stan na 31 grudnia osoba 8 162
b) Prognoza demograficzna
Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS L= wcus
Dostep: 12.06.2026 " 4
Gtowny Urzqd Statystyczny / Obszary tematyczne / /
Ludnos¢ / Prognoza ludnosci / Prognoza ludnosci na lata g
2023-2060 m

Tabela 9. Prognoza demograficzna
zrédlo: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS

Prognoza ludnodi na lata 2023-2060

Nazwa 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
Renska Wies 8139 | 8129 | 8136 | 8144 | 8144 | 8129 | 8113 | 8108 | 8105 | 8093
Nazwa 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044
Renska Wies 8084 | 8069 | 8053 | 8044 | 8037 | 8032 | 8010 | 7998 | 7981 | 7972
¢) Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Bank Danych Lokalnych, GUS
y e @GCUS | BDL
Dostep: 12.06.2026
Gtowny Urzgd Statystyczny / Bank Danych Lokalnych / Q
GOSPODARKA MIESZKANIOWA I KOMUNALNA / .
ZASOBY MIESZKANIOWE an®
Tabela 10. Zasoby mieszkaniowe
zrédlo: Bank Danych Lokalnych GUS
Grupa Wymiar 3 Jednostka | 5004 | 2014 | 2024
miary
mieszkania - 2 481 2 545 2793
. . . . A 2
7ASOBY powierzchnia uzytkowa mieszkan m 255472 | 281 340 | 320 871
MIESZKANIOWE | przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania m? 103,0 110,5 114,9
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania m? 20,3 34.1 393
na 1 osobe
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1.1.3. PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN Py

Sposéb okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie okreslony zostat
w przepisach §3 ust. 2 Rozporzgdzenia POG.

W celu okres$lenia zapotrzebowania na nowa zabudowe nalezy wykorzysta¢ dane udostgpniane
przez statystyke publiczng (BDL GUS) dotyczace prognozowanej liczby mieszkancow
oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan. Prognoza demograficzna stanowi
opracowanie GUS, natomiast prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan oblicza si¢

7€ WZOrOw:
Py, 3P,—2P 10
P:() 2P~ P 20
gdzie:

e Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca,

e Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
Z najnowszymi danymi,

e P_j9— oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,

e P_)— oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udost¢gpnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z danymi GUS przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobe w latach 2004, 2014
oraz 2024 ksztattowata si¢ nastgpujaco:

Tabela 11. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg
zrédlo: Bank Danych Lokalnych GUS

Grupa Wymiar 2 Jednostka miary |2004 2014|2024
ZASOBY przecietna powierzchnia uzytkowa 3
MIESZKANIOWE mieszkania na 1 osobe m 293 1341 1393

Zgodnie z powyzszym prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca wynosi odpowiednio:

1) P29 =23Po—2P.10=49,7 m* lub

2) Pao=2Pg—P2o=49,3 m’

Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze P29 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
wynosi odpowiednio 49,7 m? oraz 49,3 m?.

Do dalszych obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto wartosc:

P20 = 49,7 m>.
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1.1.4. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE WYRAZONE
W LICZBIE MIESZKANCOW

Sposéb okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie okreslony zostat
w przepisach §3 wust. 2 Rozporzgdzenia POG. Zgodnie z §3 ust. 1 ww. Rozporzadzenia
zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq wyraza sie w liczbie mieszkancow.

W celu okreslenia zapotrzebowania no nowa zabudow¢ wyrazonego w liczbie mieszkancow,
wykonano obliczenia zgodnie ze wzorem wskazanym w Rozporzadzeniu:

_ PUM,
ZAP =My~ ———

20

gdzie:

e ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie
mieszkancow,

e My — prognozowang liczb¢ mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

e PUMy — oznacza laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
Z najnowszymi danymi,

e Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

ZAP = Mo - PUMy/ P20 =1 914 0s6b
ZAP70% = Mo - PUMy/ P20 =1 339 o0séb
ZAP130% = Mo - PUMy/ P2 = 2 488 0s0b

Jednoczenie bioragc pod uwage prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca Pxo nalezy przyjac, iz zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg
w gminie wyrazone w powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie wynosic:

ZAPw? = ZAP * P20 =95 125 m?

1.1.5. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisOw i Wyrysow:

Chionnosc terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie w strefach, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

2) chionnosc¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia
prognozowanych proporcji migdzy funkcjg mieszkaniowq a innymi funkcjami.
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Zgodnie z art. 13d. 1. Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: Strefy
planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci
na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej,
z wylgczeniem luk w tej zabudowie.

W celu zahamowania rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, a tym samym zmniejszenia kosztow
rozwoju przestrzennego, wprowadzono prawne granice mozliwosci wskazywania dowolnej
powierzchni terendw pod rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej. Ograniczono w ten sposob
mozliwo$¢ nielimitowanego wyznaczania w planie ogélnym gminy wielofunkcyjnych stref
planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg — wielorodzinng lub jednorodzinng
oraz tych zwigzanych z zabudowg zagrodow3.

Okreslony odgornie limit chtonnos$ci terendw niezabudowanych generalnie nie moze przekraczaé
130% wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.
Przekroczenie powyzszego limitu chtonnosci jest dopuszczone w wyniku uwzglednienia w planie
ogdlnym gminy jedynie zasiggu terendéw o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji
mieszkaniowej ustalonego w juz obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w granicach zasi¢gu obszaréw uzupetienia zabudowy w ramach zabudowy
istniejace;.

Przekroczenie limitu 130% chtonnos$ci w takim przypadku skutkuje brakiem mozliwosci
wyznaczenia stref planistycznych wielofunkcyjnych na pozostatych obszarach gminy.

Zatem zgodnie z Rozporzgdzeniem POG, przy obliczeniu chtonno$ci uwzgledniono powierzchni¢
terené6w niezabudowanych, w tym luki w istniejacej zabudowie oraz chtonnos$¢ terenow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Zgodnie z § 3 ust. 1., Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz chtonnosc terenow
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,, ustawg”,
wyraza sie w liczbie mieszkancow”.

W ramach terenow wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych, na ktorych okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej zidentyfikowano tacznie
3681712 m? (> 368 ha) terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie.

Chtonnoéé obszaréw przeznaczonych pod zabudowe wyrazona w m? powierzchni uzytkowej
oszacowano przyjmujac zalozenia bilansowe przyjete jako usrednione zaktadane wartoSci
dla poszczego6lnych typow zabudowy:

— powierzchnia dziatek budowlanych,

— powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego,

— udziat powierzchni mieszkaniowej w powierzchni terenu ogdtem.

W przypadku funkcji faczonych (np. mieszkaniowo-ustugowej, letniskowej) przyjeto zatozenie
realizacji obu funkcji, w stosunku:

— 60:40 (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN/U, MN-U),
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— 10:90 (dla zabudowy mieszkaniowej w terenach RM, RU, RZM).

W przypadku funkcji mieszkaniowych przyjeto zatozenie realizacji tej funkcji oraz funkcji

obstlugowych (drogi, zielen itp.) w stosunku:
— 80:20 (dla zabudowy mieszkaniowej w terenach MN, MW).

Tabela 12. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych wyznaczonych w planach miejscowych

zrodlo: Opracowanie wlasne

zaktadana
udziat funkcji | powierzchnia ilos¢ dziatek | powierzchnia | chtonnos$¢ | chtonnosé
. . . . . zaktadana " . . .
powierzchnia | mieszkaniowej chtonna X R mozliwych uzytkowa w | wyrazona w | wyrazona
MPZP / teren . . powierzchnia R R L
chtonna [m?] w terenie pod funkcje I do 1 budynku | powierzchni | w liczbie
it . dziatki [m?] . . . . . .
[%] mieszkaniowe zrealizowania | mieszkalnym | uzytkowej 0sob
[m?]

XXXV/224/13 - MN 39908 80% 31926 1100 29 120 3480 70
XXXV/224/13 - MN/U 406757 60% 244054 1500 162 100 16200 325
XXXV/224/13 - MW 1091 80% 872 2000 0 300 0 0
XXXV/224/13 - RM 64380 10% 6438 3000 2 120 240 4

X/66/2025 - MIN 8291 80% 6632 1100 6 120 720 14
IX/40/15 - MN 21141 80% 16912 1100 15 120 1800 36
IX/40/15 - MN/U 20934 60% 12560 1500 8 100 800 16
IX/40/15 - RM 5785 10% 578 3000 0 120 0 0
XX/158/2020 - MN 335177 80% 268141 1100 243 120 29160 586
XX/158/2020 - MN/U 197179 60% 118307 1500 78 100 7800 156
XX/158/2020 - RM 149462 10% 14946 3000 4 120 480 9
XXXV1/208/17 - MN 73911 80% 59128 1100 53 120 6360 127
XXXV1/208/17 - MW 168 80% 134 2000 0 300 0 0
XXXV1/208/17 - MN/U 185722 60% 111433 1500 74 100 7400 148
XXXV1/208/17 - RM 91706 10% 9170 3000 3 120 360 7
XXXV1/208/17 - RU 52338 10% 5233 3000 1 100 100 2
LVI/465/2023 - MN 102631 80% 82104 1100 74 120 8880 178
LVI/465/2023 - MN/U 37401 60% 22440 1500 14 100 1400 28
LVI/465/2023 - RM 18777 10% 1877 3000 0 120 0 0
XXXI1/185/17 - MN 481118 80% 384894 1100 349 120 41880 842
XXXI1/185/17 - MN/U 130618 60% 78370 1500 52 100 5200 104
XXXI1/185/17 - RM 45863 10% 4586 3000 1 120 120 2
plan w opracowaniu -
MPZP dla obszarow na |33, 80% 107139 1100 97 120 11640 234
potnoc od torow
kolejowych - MN
plan w opracowaniu -
MPZP dia obszaréwna | ¢, 4356 60% 366237 1500 244 100 24400 490
potnoc od torow
kolejowych - MN-U
plan w opracowaniu -
MPZP dla obszarow na |40, 10% 16901 3000 5 120 600 12
potnoc od torow
kolejowych - RZM
plan w opracowaniu -
MPZP wsi Pokrzywnica - 204560 80% 163648 1100 148 120 17760 357

MN
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zakftadana
udziat funkcji | powierzchnia ilos¢ dziatek | powierzchnia | chtonnos$¢ | chtonnosé
. . . . . zaktadana - i . .
powierzchnia | mieszkaniowej chtonna . . mozliwych uzytkowa w | wyrazona w | wyrazona
MPZP / teren . . powierzchnia R R L
chtonna [m?] w terenie pod funkcje I do 1 budynku | powierzchni | w liczbie
R . dziatki [m?] . . . . . .
[%] mieszkaniowe zrealizowania | mieszkalnym | uzytkowej os6b
[m?]
plan w opracowaniu -
MPZP wsi Pokrzywnica - 63851 60% 38310 1500 25 100 2500 50
MN-U
plan w opracowaniu -
MPZP wsi Pokrzywnica - 70249 10% 7024 3000 2 120 240 4
RZM
LACZNIE CHLONNOSC WYRAZONA W LICZBIE 0SOB|3801

Biorac pod uwage, iz chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyznaczonych
w planach miejscowych wyraza si¢ w liczbie mieszkancow (Chr), dokonano przeliczenia
chtonnosci na powierzchnie uzytkowa mieszkan (Chp) wyrazonej w m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, tj. wartos¢ chtonnosci wyrazonej liczbie o0s6b zostata pomnozona
przez prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w roku
2044 (P2o), tj. 49,7 m?. Chtonnosé obliczono dla kazdego terenu osobno, a nastepnie wyniki zostaty

w

podsumowane.

Chtonno$¢ wyrazona w liczbie ludnosci (Chr) = 3801 os6b
Chi (3801) > ZAP130% (2488) > ZAP70% (1339)

Chtonno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej (Chp)
(Chp) = Chr * P2o = 3801 * 49,7 = 188 910 m?

1.1.6. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE POZA OBSZARAMI,
DLA KTORYCH W OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH
OKRESLONO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACJE
FUNKCII MIESZKANIOWE]J

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgq zabudowe
mieszkaniowg w gminie.. W zwigzku z tym faczna chtonno$¢ terendéw niezabudowanych wyrazona
w liczbie 0s6b powinna wynosi¢ mi¢dzy:

ZAP70%=1339 oséb a ZAP130% = 2488 o0s6b

Analiza mozliwo$ci lokalizowania nowej zabudowy wykazata, iz tereny niezabudowane,
w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarach, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, przekraczaja minimalne i maksymalne zapotrzebowanie na tereny petniace
funkcje mieszkaniowe, jakie oszacowano w perspektywie 20-letnie;j.

Zgodnie z § 3 ust. 10 Rozporzqgdzenia POG ,,Dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania
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na nowq zabudowe mieszkaniowq, niz wynika to ze wzoru, o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest
to uzasadnione szczegolnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi
w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru
otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890)”.
W zwigzku z powyzszym w planie ogdélnym gminy Renska Wie$, poza obszarami juz
wyznaczonymi w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarami uzupelniania zabudowy nie stwierdzono potrzeby wyznaczenia stref
planistycznych, w ktorych mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej, za wyjatkiem obszarow
zabudowy mieszkaniowej wskazanych w modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej zawartym
w Strategii 2026-20335.

Z analizy obecnego pokrycia gminy obowigzujacymi mpzp wynika, ze powierzchnia terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w planach miejscowych jest wystarczajgca
w stosunku do zidentyfikowanych potrzeb spotecznych 1 rozwojowych, wyrazonych
m.in. we wnioskach do projektu POG. Dotychczasowe plany obejmuja obszary, czesto
niedostosowane do aktualnych wyzwan przestrzennych. Ponadto, ze wzgledu na historyczny
charakter plandéw, wiele z nich nie odpowiada juz obecnym realiom gospodarczym i spolecznym,
w tym wzrostowi zainteresowania osiedlaniem si¢ w gminach o walorach krajobrazowych i
srodowiskowych, jak Renska Wies.

Dodatkowe tereny mieszkaniowe zostaly wyznaczone wylacznie w oparciu o model struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ktére w planie ogdlnym wskazano w ramach obszaréw uzupetniania
zabudowy. Taka lokalizacja zapewnia ich zgodno$¢ z zalozeniami strategicznymi gminy
oraz pozwala na efektywne wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej oraz spotecznej (np. szkoty, placowki zdrowia, miejsca rekreacji). Wyznaczenie
nowych stref planistycznych w zasiegu OUZ pozwala unikng¢ zjawiska rozlewania si¢ zabudowy
(tzw. urban sprawl), poniewaz zostaly one zlokalizowane w sposob zwarty, przy istniejacych
zespotach i ciggach komunikacyjnych.

Majac na uwadze powyzsze, wyznaczenie dodatkowych stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowg w planie ogoélnym gminy Renska Wie$ jest w petni uzasadnione z punktu widzenia
przepisow rozporzqdzenia POG. Dzialanie to nie tylko odpowiada na rzeczywiste potrzeby
mieszkancow 1 potencjalnych osadnikow, ale takze sprzyja zrOwnowazonemu rozwojowi
przestrzennemu, wzmacnianiu lokalnej tozsamosci ikonkurencyjnosci gminy. W zwigzku
z powyzszym nalezy uzna¢, ze projekt planu ogoélnego w proponowanym zakresie spetnia kryteria
zgodnosci z przepisami prawa.

1.2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

W planie ogdlnym gminy obowigzek wyznaczenia stref planistycznych wynika z art. 13a ust. 4
pkt 1 lit. a), zgodnie z ktorym ,,w planie ogolnym okresla sig¢ strefy planistyczne”.

Glowng przyczyng wyznaczenia stref planistycznych w planie ogdélnym gminy jest potrzeba
efektywnego zarzadzania przestrzenig — wskazanie stref planistycznych umozliwia kontrolowanie
1 kierowanie rozwojem przestrzennym gminy, co pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej
z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego, a tym samym zapobiegajac chaotycznemu
zagospodarowaniu czy konfliktom przestrzennym.

Wyznaczone w projekcie planu ogélnego Gminy Renska Wies strefy planistyczne zostaty ustalone
W oparciu o uwarunkowania rozwoju, istniejagce zagospodarowanie terenéw oraz dotychczasowa
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polityke przestrzenng, a takze aktualne potrzeby i mozliwosci rozwoju przestrzennego zgodnie
z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslonym w projekcie Strategii 2026-2035.
W planie ogdlnym Gminy Renska Wie$ ustalone zostaly nastepujace strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ),

4) strefa ustugowa (SU),

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH),

6) strefa gospodarcza (SP),

7) strefa produkcji rolniczej (SR),

8) strefa infrastrukturalna (SI),

9) strefa zieleni i rekreacji (SN),

10) strefa cmentarzy (SC),

11) strefa gérnictwa (SG),

12) strefa otwarta (SO),

13) strefa komunikacyjna (SK).

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa i zagrodowa, o ktorych mowa w pkt 1-2 zostaly
wyznaczone z uwzglednieniem przepisow art. 13b upzp oraz § 3. ust. 10. Rozporzgdzenia POG.
Gminny katalog stref planistycznych uwzglednia wymogi okre§lone w art. 13e ust. 2 upzp.
Projekt POG Renska Wie§ uwzglednia ustalenia Strategii 2026-2025, projektu Strategii 2026-
2035 1jest spojny z jej celami oraz kierunkami polityki przestrzennej, w szczegdlnosci w zakresie
lokalizacji 1 rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej oraz wyznaczania stref
planistycznych. Strategia jednoznacznie promuje model rozwoju przestrzennego oparty
na utrzymaniu i kontynuacji istniejacej struktury osadniczej, jej porzadkowaniu i uzupetnianiu,
przy jednoczesnym przeciwdziataniu rozlewaniu si¢ zabudowy oraz ochronie terenow otwartych,
gleb o wysokiej przydatno$ci rolniczej, waloréw krajobrazowych i przyrodniczych. Zatozenia
te znajduja bezposrednie odzwierciedlenie w projekcie POG, ktoéry zapewnia wykluczenie
ekspansji zabudowy na tereny: otwarte, gleb wysokiej klasy, korytarzy ekologicznych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Wyznaczone strefy wielofunkcyjne znajduja si¢ wylacznie
na obszarach:

— objetych funkcjg mieszkaniowg w obowigzujacych mpzp,

— istniejgcej zabudowy, w tym luk w zabudowie,

— obszary uzupehien zabudowy w ramach zwartych uktadow wsi.

Tabela 13. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

zrodlo: Opracowanie wlasne

Lp. GMINA RENSKA WIES
Liczba ludnoSci:
- stan istniejacy 2024 r.: 8 162 os.
L. - prognoza 2044 r. : 7972 os.
- spadek: 190 os.
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Lp. GMINA RENSKA WIES

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe (wyrazone w liczbie oséb):

- zapotrzebowanie na zabudowg¢ mieszkaniowg (ZAP): 1 914 os6b

- zwigkszone zapotrzebowanie ze wzgledu na niepewno$¢ procesow inwestycyjnych (ZAPi30%):

2. 1 339 osoby

- zmniejszone zapotrzebowanie ze wzgledu na niepewnos$¢ proceséw inwestycyjnych (ZAP7ox):
2 488 0s6b

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe (wyraZone w powierzchni uzytkowej mieszkan):

- zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan (ZAP): 95152 m?

- zwigkszone zapotrzebowanie ze wzgledu na niepewno$¢ procesow inwestycyjnych (ZAPi30%):
123654 m?

- zmniejszone zapotrzebowanie ze wzgledu na niepewno$¢ procesow inwestycyjnych (70%):
66 849 m?

Chlonnos¢ terenéw, na ktorych dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej:

WYZNACZONE W OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWY CH:

- chlonno$¢ terendéw wyrazona w m? powierzchni uzytkowe;: 188 910 m?

- chlonno$¢ terendow wyrazona w liczbie 0sob: 3801 osob

Nadwyzka chlonnosci nad zapotrzebowaniem

- zapotrzebowanie wyrazone w liczbie 0sob 1914 o0s6b

- chtonno$¢ wyrazona w liczbie 0sob: 3801 os6b

- r6znica (nadwyzka) wyrazona w liczbie 0sob: 1887 0s6b

Strefy planistyczne umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej (SJ, SZ)

wyznaczone w projekcie planu ogélnego:

- strefy SW 12,7625 ha

- strefy SJ 872,2110 ha

- strefy SZ 115,2340 ha

w tym nowo projektowane obszary (w OUZ):
(poza OUZ): 13,3442 ha

1.3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY

Zmiany dotyczace decyzji o warunkach zabudowy (dalej: decyzje WZ) wprowadzone przez
tzw. reform¢ planowania przestrzennego z 2023 r. nakladaja znaczne obostrzenia w zakresie
terenow. Po wejsciu w zycie planu ogolnego decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane wytacznie
dla obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w planie ogdélnym gminy.

Gmina Renska Wie$ posiada tylko czesciowe pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, a decyzje o warunkach zabudowy stanowig jedno z narzedzi lokalizacji nowe;j
zabudowy.

Zmiany dotyczace decyzji o warunkach zabudowy (dalej: decyzje WZ) wprowadzone przez
tzw. reform¢ planowania przestrzennego z 2023 r. nakladaja znaczne obostrzenia w zakresie
terenow. Po wejsciu w zycie planu ogolnego decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane wytacznie
dla obszaru uzupehienia zabudowy wyznaczonego w projekcie POG.

Zgodnie z art. 13m. ust. 1 ograniczenie to wynika z ,potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego
i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdziatania powstawaniu
konfliktow przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy”. Ustawodawca jasno wskazuje,
ze nadrzgednym celem tych zmian jest ochrona gruntéw rolnych poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy.

Przyczyna wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest zatem zapewnienie, aby po wejsciu
w zycie planu ogo6lnego nadal istniala mozliwo$¢ wydawania decyzji WZ, atym samym
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kontynuacji procesow inwestycyjnych dla terenéw juz zagospodarowanych 1 terenow
w ich bezposrednim sgsiedztwie. Niewyznaczenie obszaru uzupehlienia zabudowy byloby
jednoznaczne z brakiem mozliwo$ci wydawania przez gming decyzji WZ.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz wyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy umozliwia
intensyfikacje istniejgcej zabudowy i pomaga w zachowaniu spdjnosci urbanistycznej, eliminujac
niepotrzebne luki w zabudowie i1 ograniczajac rozprzestrzenianie si¢ nowej zabudowy na tereny
niezurbanizowane.

Obszar uzupehienia zabudowy zostal wyznaczony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
1 technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729). §1 ust. 4 stanowi, ze obszar
uzupelienia zabudowy wyznaczony zgodnie z podang metodyka mozna ograniczy¢
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Gmina moze zatem
ograniczy¢ obszar uzupeinienia zabudowy, a nawet we wskazanych przypadkach powinno
to zrobi¢, przyjmujac zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy, ze podstawq ksztaltowania polityki
przestrzennej jest lad przestrzenny i zrownowazony rozwoj.

Wyznaczony w planie ogélnym Gminy Renska Wies obszar uzupetienia zabudowy jest wynikiem
kompromisu pomig¢dzy indywidulanymi oczekiwaniami mieszkancow, wyrazonymi w ztozonych
wnioskach oraz potrzebg zapewnia zrbwnowazonego rozwoju gminy.

1.4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

Zabudowa $roédmiejska jest to inaczej zgrupowanie intensywnej zabudowy ulokowanej w centrach
miast, w wigkszo$ci przypadkow blisko rynku oraz ratusza miejskiego. Dla inwestoréw czesto
najbardziej atrakcyjne miejsca, w ktorych chcialby ulokowaé¢ swoja inwestycje lezag wihasnie
w $rodmiesciu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie, dla nowych inwestycji obowiagzuja duzo mniej rygorystyczne przepisy,
w tym dotyczace m.in. powierzchni biologicznie czynnej, naslonecznienia i przeslaniania,
a w odniesieniu do kawalerek w takiej zabudowie nie okresla si¢ w ogole wymaganego czasu
nastonecznienia. W praktyce oznacza to mozliwos¢ bardziej intensywnej zabudowy (budynkow
o wigkszych gabarytach), jezeli dany teren inwestycji jest objety zabudowa srodmiejska.

W zwiazku z tym jako jedng z przyczyn wyznaczenia obszaru zabudowy $rodmiejskiej nalezy
wskaza¢ spetnienie wymagan, umozliwiajacych uproszczenie procesOw inwestycyjnych
w centrum, poprzez wskazanie obszaru zabudowy $srédmiejskiej w dokumentach planistycznych,
tj. w planie ogdlnym.

Obszar zabudowy $rodmiejskiej jest wyznaczany przede wszystkim w celu zapewnienia
zrownowazonego rozwoju urbanistycznego, zachowania ladu przestrzennego oraz realizacji
funkcji centrotworczych, w tym spotecznych, gospodarczych i kulturalnych w obrgbie miasta.
Taka konsolidacja funkcji publicznych mozliwa jest wtasnie w obszarze zabudowy srodmiejskie;,
gdzie w jednym punkcie koncentruja si¢ funkcje mieszkalne, handlowe, uslugowe
1 administracyjne, co sprzyja efektywnemu wykorzystaniu przestrzeni i umozliwia rozwoj
struktury przestrzennej. Koncentracja zabudowy w obszarze srodmiejskim zwigksza efektywnos¢
przestrzenng, czyli pozwala na lepsze wykorzystanie dostgpnej przestrzeni, co w obliczu rosnace;j
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populacji jest istotne w kontek$cie ograniczonych terendw przeznaczonych pod zagospodarowanie
oraz potrzeby ochrony terendw otwartych.

Z uwagi na wiejski charakter gminy Refiska Wie§ w planie ogdlnym nie wyznaczono obszarow
zabudowy $rodmiejskie;j.

1.5. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne to zbior szczegdlowych wytycznych 1 zasad, ktore okreslaja
sposob zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Ich celem jest zapewnienie spojnosci,
fadu przestrzennego, funkcjonalnosci oraz jakosci zycia mieszkancow.

Przyczyna ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych jest spelnienie wymogu okreslonego
w art. 13a ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym
»W planie ogolnym okresla si¢ gminne standardy urbanistyczne”.

Po wejsciu w zycie planu ogolnego, ktore stanowi akt prawa miejscowego, gminne standardy
urbanistyczne stajg si¢ obowigzujagcymi wytycznymi przy opracowywaniu planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze stanowig podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych, takich jak decyzje o warunkach zabudowy czy pozwolenia na budowe.

1.5.1. GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z przepisami upzp 1 Rozporzgdzenia POG, gminny katalog stref planistycznych
gminy Renska Wies okresla:

— profil funkcjonalny stref planistycznych,

— warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w poszczegolnych strefach
planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,

— warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w poszczegolnych strefach
planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC.

Profil funkcjonalny stref planistycznych zostal szczegoétowo uregulowany w Zataczniku
nr 1 do Rozporzgdzenia POG 1 obejmuje tereny okreslone w ramach profilu podstawowego, a takze
moze obejmowac tereny okreslone w ramach profilu dodatkowego.

Profil funkcjonalny stref planistycznych zostat okreslony na podstawie aktualnego uzytku
gruntowego, przeznaczenia terenu okreslonego w mpzp, a w przypadku stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg — takze obszaru uzupehlienia zabudowy. Istotnym elementem
ksztaltujacym profil funkcjonalny stref planistycznych byly takze decyzje administracyjne,
dotychczasowa polityka przestrzenna okreslona w Studium 1 w Strategii 2026-2035 oraz wnioski
whniesione do planu ogdlnego.

Wyznaczone w katalogu strefy planistyczne zostaly opisane poprzez:
— 1ich oznaczenie,
— okreslenie profilu funkcjonalnego podstawowego i dodatkowego,
— okreslenie paramentdéw 1 wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
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1.5.2. GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ

W planie ogélnym gminy Renska Wie§ nie wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;.

1.6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan og6lny gminy stanowi kluczowy dokument planistyczny, ktéry uwzglednia réznorodne
uwarunkowania rozwoju przestrzennego. Obejmuje on zasady, ktére pozwalajg na zrownowazony
rozw6j gminy, zachowanie tadu przestrzennego oraz efektywne wykorzystanie przestrzeni
w konteks$cie potrzeb spotecznych, gospodarczych i ekologicznych.

Zgodnie z art. 13b pkt 3) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu
ogolnego okresla sie, uwzgledniajac uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, o ktoérych
mowa w pkt 1-7. Podczas prac nad projektem planu ogoélnego przeprowadzono szereg analiz,
wskutek ktorych okreslone zostaly uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
Podsumowanie tych analiz zawarto w Rozdziale I Uwarunkowania. Pozwolily one na okreslenie
predyspozycji poszczegolnych terendw oraz ograniczen w zagospodarowaniu, a tym samym staty
si¢ podstawg do okreslenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego i delimitacji
poszczegolnych stref planistycznych.
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