
UCHWAŁA NR LVI/465/2023 
RADY GMINY REŃSKA WIEŚ 

z dnia 29 marca 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu Dębowa 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym 
(t.j. Dz.U. 2023 poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 
27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z późn. zm.) w związku z uchwałą Nr XXIX/232/2021 Rady Gminy 
Reńska Wieś z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia „miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obrębu Dębowa”, Rada Gminy Reńska Wieś uchwala co następuje: 

I. USTALENIA WSTĘPNE 

§ 1. Stwierdza się, że niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrębu Dębowa, 
nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Reńska 
Wieś" przyjętego uchwałą Nr V/23/11 Rady Gminy Reńska Wieś z dnia 11 lutego 2011 r. z późn. zm. 

§ 2. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrębu Dębowa, zwany dalej 
planem. 

2. W granicach obszaru objętego planem nie występują krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury 
współczesnej wymagające ochrony. 

3. Integralnymi częściami planu są załączniki do uchwały: 

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiący załącznik nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, stanowiące załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, oraz 
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne, stanowiące załącznik nr 4. 

§ 3. Plan obejmuje obszar obrębu Dębowa w jego granicach administracyjnych, którego granice określa 
rysunek planu, stanowiący załącznik nr 1. 

§ 4. 1. Następujące oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami 
planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) wymiarowanie (w metrach): odległości usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczającej tereny, 
szerokości terenów dróg oraz filaru ochronnego; 

5) pasy technologiczne o ograniczonym użytkowaniu od linii elektroenergetycznych; 

6) linie elektroenergetyczne średniego napięcia; 

7) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytków; 

8) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytków; 

9) strefa archeologiczna „W” dla stanowisk archeologicznych; 

10) filar ochronny od obszaru eksploatacji; 

11) korytarze ekologiczne: 

a) granica międzynarodowego korytarza ekologicznego Doliny Odry, 
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b) korytarz ekologiczny lokalny; 

12) przeznaczenia terenów. 

2. Następujące oznaczenia planu wynikające z przepisów odrębnych: 

1) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytków; 

2) strefa kontrolowana gazociągu; 

3) obszar najwyższej ochrony Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 332 „Subniecka Kędzierzyńsko-
Głubczycka”; 

4) obszary występowania udokumentowanych złóż: 

a) Dębowa, 

b) Dębowa I (do dnia 24 lutego 2023 r. – Dębowa 2), 

c) Kobylice IV. 

3. Pozostałe oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu mają charakter informacyjny. 

§ 5. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 
27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z późn. zm.); 

2) planie - należy przez to rozumieć niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; 

3) liczbie kondygnacji - należy przez to rozumieć maksymalną liczbę kondygnacji nadziemnych budynku; 

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, 
określającą najbliższe możliwe położenie ściany budynku w stosunku do granicy działki, dopuszcza się 
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie więcej 
niż o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie więcej niż 3m; 

5) obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, określającą 
położenie ściany frontowej  budynku, dopuszcza się przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: 
balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie więcej niż o 1 m; 

6) terenie – należy przez to rozumieć obszar, wyznaczony liniami rozgraniczającymi 
oraz określony symbolem; 

7) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz 
rozporządzenia Wojewody i uchwały Rady Gminy Reńska Wieś; 

8) elewacji eksponowanej – należy przez to rozumieć zewnętrzną powierzchnię ściany budynku 
z wszystkimi znajdującymi się na niej elementami, zwróconą w kierunku drogi lub ciągu pieszo jezdnego; 

9) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć usługi, które nie zaliczają się do przedsięwzięć 
mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych; 

10) infrastrukturze technicznej – należy rozumieć zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu gospodarki 
nieruchomościami;  

11) przeznaczeniu podstawowym –  należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu, które dominuje na 
danym terenie; 

12) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu, które uzupełnia lub 
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowiące nie więcej niż 45% powierzchni działki 
budowlanej; 

13) DJP - duża jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebności zwierząt hodowlanych 
w  gospodarstwie,  zgodnie  z  rozporządzeniem  Rady  Ministrów  w sprawie  przedsięwzięć  mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko. 

II. USTALENIA OGÓLNE 
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§ 6. Ustala się następujące przeznaczenia terenów: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej MN/U; 

3) tereny zabudowy zagrodowej RM; 

4) tereny usług turystyki UT; 

5) teren usług sportu i rekreacji US; 

6) teren zabudowy produkcyjno-usługowej PU; 

7) teren powierzchniowej eksploatacji surowca PG; 

8) teren cmentarza nieczynnego ZCz; 

9) tereny zieleni Z; 

10) tereny wysp Zw; 

11) tereny lasów ZL; 

12) tereny rolnicze R; 

13) teren rolniczy użytków zielonych RZ; 

14) tereny rowów melioracyjnych W; 

15) tereny wód powierzchniowych śródlądowych WS; 

16) teren wód pełniących funkcję hodowlaną WSH; 

17) teren drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z; 

18) teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L; 

19) tereny dróg publicznych klasy dojazdowej KD-D; 

20) teren publicznych ciągów pieszo-jezdnych KD-PJ; 

21) tereny dróg wewnętrznych KD-W; 

22) tereny parkingów KP; 

23) tereny infrastruktury technicznej IT. 

§ 7. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) lokalizację nowych budynków przy zachowaniu określonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii 
zabudowy; 

2) dla istniejącej zabudowy, zlokalizowanej poza określonymi liniami zabudowy możliwość remontów, 
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynków pod warunkiem, że nie spowoduje to przybliżenia się 
żadnego z elementów budynku do linii rozgraniczającej dróg, za wyjątkiem termoizolacji do 25 cm; 

3) dla istniejącej zabudowy dopuszcza się remonty, bez konieczności dostosowania istniejących elementów 
budynku, do parametrów wyznaczonych w planie; 

4) dla istniejącej zabudowy dopuszcza się przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez konieczności 
dostosowania istniejących elementów budynku nie objętych pracami, do parametrów wyznaczonych 
w planie; 

5) na terenie objętym planem miejscowym, o ile przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej, dopuszcza się 
lokalizację budynków gospodarczych i garażowych przy granicy działki budowlanej, z zastrzeżeniem 
zapisów pkt 1; 

6) dla garaży, budynków inwentarskich i gospodarczych towarzyszących zabudowie, ustala się: 

a) w zabudowie zagrodowej: 

-  maksymalną wysokość 10 m, 
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-  liczbę kondygnacji 1 plus poddasze, 

-  dachy o kącie nachylenia głównych połaci do 45°, 

-  dopuszczenie dachów łukowych dla budynków inwentarskich, 

-  dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

b) w zabudowie usługowej: 

-  maksymalną wysokość 6 m, 

-  liczbę kondygnacji 1 plus poddasze, 

-  dachy o kącie nachylenia głównych połaci do 45°, 

-  dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

c) w zabudowie innej niż zagrodowej, usługowej lub produkcyjno-usługowej: 

-  maksymalną wysokość 6 m, 

-  liczbę kondygnacji 1 plus poddasze, 

-  dachy płaskie albo jedno lub dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci od 20° 
do 45°, 

-  dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

d) ustalenia, o których mowa w lit. a, b, c, nie dotyczą terenów obiektów produkcyjno-usługowych, dla 
których obowiązują parametry określone w ustaleniach szczegółowych; 

7) dopuszcza się  skablowanie  napowietrznych  linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych. 

§ 8. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się: 

1) obowiązek stosowania rozwiązań mających na celu minimalizację uciążliwości spowodowanych 
prowadzeniem działalności gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wód 
gruntowych oraz klimatu akustycznego; 

2) w myśl przepisów o ochronie środowiska przed hałasem, dla terenów faktycznie zainwestowanych 
oznaczonych symbolami: 

a) 1MN – 28MN, ustala się standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

b) 1RM – 9RM, ustala się standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy zagrodowej, 

c) 1US, 1UT – 8UT,  ustala się standardy akustyczne jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych, 

d) 1MN/U – 3MN/U, ustala się standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej; 

3) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym dróg publicznych i terenu 1PG; 

4) zakaz składowania odpadów w tym złomu, za wyjątkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie 
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porządkowymi; 

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień przydrożnych i nadwodnych, za wyjątkiem działań 
wynikających z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego 
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontów lub napraw urządzeń wodnych lub drogowych; 

6) dopuszcza się likwidacje zadrzewień przydrożnych i nadwodnych w przypadku bezpośredniej kolizji 
z planowaną inwestycją; 

7) dla korytarzy ekologicznych, w terenach innych niż przeznaczone pod zabudowę, ustala się: 

a) zakaz grodzenia, 

b) zakaz realizacji zabudowy, 
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c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, za wyjątkiem prac 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, lub utrzymaniem, budową, odbudową i naprawą 
lub modernizacją urządzeń wodnych oraz infrastruktury technicznej, a także terenów eksploatacji złóż, 

d) zakaz likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy, łąk i obszarów wodno – błotnych, za 
wyjątkiem terenów przeznaczonych pod zabudowę, infrastrukturę techniczną lub eksploatację złóż; 

8) obowiązek ograniczenia uciążliwości powodowanych działalnością do granic działki; 

9) dla obszaru planu, położonego w zasięgu obszaru najwyższej ochrony Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 332 „Subniecka Kędzierzyńsko-Głubczycka”, obowiązuje zakaz: 

a) wysypywania i wylewania nieczystości do wód i gruntu, 

b) lokalizacji inwestycji, które mogą zanieczyścić wody podziemne ze względu na wytwarzane ścieki, 
emitowane pyły i gazy oraz składowane odpady, 

c) lokalizacji przydomowych oczyszczalni ścieków, 

d) lokalizacji inwestycji mogących pogorszyć stan środowiska wodnego z dopuszczeniem inwestycji, dla 
których zastosowane zostaną skuteczne rozwiązania zabezpieczające przed taka możliwością, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

e) rolniczego wykorzystywania ścieków zgodnie z ustawą Prawo wodne. 

§ 9. W zakresie zasad kształtowania krajobrazu ustala się realizację oświetlenia, w tym ulicznego i małej 
architektury w oparciu o spójne w ramach poszczególnych ulic i placów formy, gabaryty, kolorystykę. 

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków ustala się w przypadku 
wystąpienia zabytków archeologicznych, postępowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami. 

2. Na terenie objętym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytków 
(Dębowa, stanowisko nr 3 – osada, ślad osadnictwa (VII – X w., średniowiecze), wpisane do rejestru zabytków 
pod Nr A-136/2012), dla którego obowiązuje postępowanie zgodnie z ustawą o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami. 

3. Na terenie objętym planem zlokalizowane są obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków: 

1) Kapliczka, ul. Główna, działka nr 292; 

2) Cmentarz żydowski, ul. Główna, działka nr 40. 

4. Dla obiektów wymienionych w ust. 3, wskazanych na rysunku planu, ustala się: 

1) dla kapliczki, o której mowa w ust. 3 pkt 1, nakaz zachowania: 

a) gabarytów obiektu, 

b) kształtu i rodzaju pokrycia dachu, 

c) wystroju architektonicznego, typu detali i materiałów; 

2) dla cmentarza, o którym  mowa ust. 3 pkt 2, nakaz zachowania zabytkowych nagrobków. 

5. Na terenie objętym planem zlokalizowane są stanowiska archeologiczne, dla których ustala się strefę 
archeologiczną „W” dla stanowisk archeologicznych, dla której ustala się obowiązek poprzedzenia 
ratowniczymi badaniami archeologicznymi wszelkich zamierzeń inwestycyjnych oraz postępowania zgodnie 
z ustawą o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

§ 11. 1. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych tereny 
oznaczone symbolami: 1KD-Z, 1KD-L, 1KD-D – 5KD-D, 1KD-PJ, 1KP - 3KP, 1UT, 2UT - 4UT, 7UT 
wyznacza się jako tereny pod lokalizację inwestycji celu publicznego. 

2. Ustala się obowiązek uwzględnienia w przypadku budowy lub przebudowy układu drogowego rozwiązań 
przystosowanych do korzystania przez osoby niepełnosprawne. 

§ 12. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie 
na podstawie przepisów odrębnych, ustala się: 
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1) dla obiektu ujętego w rejestrze zabytków - stanowisko archeologicznego wpisane do rejestru zabytków, 
obowiązują przepisy odrębne, w tym w szczególności ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami; 

2) dla obszaru najwyższej ochrony Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 332 „Subniecka 
Kędzierzyńsko-Głubczycka” obowiązują przepisy odrębne oraz zapisy §8 pkt 9 uchwały; 

3) dla stref kontrolowanych od gazociągu obowiązuje nakaz postępowania zgodnie z przepisami odrębnym, 
ze szczególnym  uwzględnieniem  rozporządzenia  Ministra  Gospodarki  w sprawie  warunków  
technicznych, jakim powinny  odpowiadać  sieci  gazowe  i ich usytuowanie,  oraz  odpowiednie ustalenia  
zawarte  w §14 uchwały; 

4) dla obszarów występowania udokumentowanych złóż, obowiązuje nakaz postępowania zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

§ 13. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się: 

1) powierzchnię nowo wydzielonych działek oraz ich szerokości frontu nie mniejszą niż: 

a) 800 m² i szerokość frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej, 

b) 500 m² i szerokości frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej, 

c) 350 m2  i szerokość frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej, 

d) 1000 m2 i szerokość frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej, 

e) 1500 m² i szerokość frontu 30 m dla terenu usług turystyki, 

f) 1600 m2 i szerokość frontu 30 m dla terenu usług sportu i rekreacji,  

g) 12 m szerokość frontu dla działek zlokalizowanych przy placu do zawracania; 

2) przy podziale nieruchomości, o których mowa w pkt 1, ustala się zasadę podziału, prostopadle oraz 
równolegle do ulicy, od której znajduje się front działki, z możliwością odstępstwa: 

a) o nie więcej niż 10o, 

b) w przypadku lokalizacji frontu działki przy placu do zawracania, 

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejący podział uniemożliwiają prowadzenie podziałów 
zgodnie z przyjętą zasadą; 

3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości nie dotyczą 
podziałów realizowanych w oparciu o procedurę inną niż scalanie i podział nieruchomości; 

4) w planie nie określa się obszarów objętych procedurą scalania i podziału nieruchomości, o których mowa 
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy. 

§ 14. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala się: 

1) zakaz zabudowy w odległości mniejszej niż 5 m od lustra wody; 

2) zakaz zabudowy i nasadzeń drzew w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych; 

3) zakaz grodzenia terenów zgodnie z ustawą Prawo wodne; 

4) zakaz wnoszenia budynków budowli  i urządzeń  oraz  sadzenia  drzew  i krzewów  w graniach  stref 
kontrolowanych od gazociągu, z uwzględnieniem zapisów §12; 

5) w granicach złoża Dębowa zakazuje się lokalizacji zabudowy z wyjątkiem tymczasowych obiektów 
biurowych, gospodarczych, socjalnych oraz urządzeń i sieci infrastruktury technicznej związanych 
z wydobyciem; 

6) w wyznaczonych granicach filarów ochronnych od obszarów eksploatacji obowiązuje: 

a) zakaz zabudowy, 

b) zakaz ruchu zakładu górniczego zgodnie z ustawą Prawo geologiczne i górnicze. 
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§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji  
i infrastruktury technicznej ustala się: 

1) dla urządzeń i budowli infrastruktury technicznej ustala się możliwość lokalizowania na wszystkich 
terenach, w tym poza określonymi w planie liniami zabudowy – o ile nie narusza to przepisów odrębnych; 

2) dla urządzeń i budowli infrastruktury technicznej nie obowiązują ograniczenia wynikające z ustalonych 
parametrów zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkości nowo wydzielanej działki budowlanej; 

3) realizację sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających dróg, placów i ciągów pieszo-
jezdnych z możliwością odstępstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemożliwiają 
takie prowadzenie oraz w przypadku przyłączy; 

4) w zakresie zaopatrzenia w energię elektroenergetyczną dopuszcza się: 

a) budowę, przebudowę i rozbudowę sieci elektroenergetycznych, 

b) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne 
funkcje oraz wolnostojących z zapewnionym dostępem do drogi publicznej; 

5) w zakresie usług telekomunikacyjnych ustala się następujące zasady zaopatrzenia  w sieć teletechniczną: 

a) z istniejącej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej, 

b) dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejących linii napowietrznych oraz ich wymianę na sieć 
kablową, 

c) na terenie objętym granicami planu dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego z zakresu 
łączności publicznej w rozumieniu przepisów odrębnych z zastrzeżeniem lit. d, 

d) dla terenów z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (MN), dopuszcza się wyłącznie lokalizacje 
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaływaniu, w rozumieniu przepisów odrębnych; 

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci gazowej, 

b) dopuszcza się lokalizowanie zbiorników na gaz do celów grzewczych i technologicznych; 

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

a) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z sieci cieplnej, 

b) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z kolektorów słonecznych oraz innych alternatywnych źródeł ciepła 
lub indywidualnych kotłowni niepowodujących przekroczeń  dopuszczalnych emisji do środowiska, 
zgodnie z przepisami odrębnymi lub  w przypadku  braku  takich  przepisów  o  sprawności 
energetycznej nie mniejszej niż 75%; 

8) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci wodociągowej, 

b) dopuszcza się korzystanie z indywidualnych ujęć wody wyłącznie do czasu rozbudowy gminnej sieci 
wodociągowej, 

c) dopuszcza się studnie kopane i płytkie studnie wiercone jako źródła wody dla celów porządkowych 
i gospodarczych, 

d) niezależnie od zasilania z sieci wodociągowej należy przewidzieć na wypadek awarii, zapewnienie 
ciągłości dostaw wody pitnej ze źródeł zastępczych dla ludności cywilnej oraz wody do celów 
przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) dopuszcza się realizację hydrantów przeciwpożarowych na wszystkich terenach planu; 

9) w zakresie odprowadzania ścieków: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, 

b) obowiązek odprowadzania ścieków do oczyszczalni ścieków poprzez zbiorczą rozdzielczą sieć 
kanalizacji sanitarnej, 
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c) dla budynków nie posiadających dostępu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków 
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia 
w oczyszczalni ścieków - rozwiązanie to należy traktować wyłącznie jako tymczasowe do czasu 
realizacji kanalizacji, 

d) dla budynków nie posiadających dostępu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza się lokalizację 
przydomowych oczyszczalni ścieków z zastrzeżeniem §8 pkt 9, 

e) w przypadku ścieków, które mogą wpływać negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej należy je podczyścić 
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 

10) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci kanalizacji deszczowej, 

b) dopuszcza się odprowadzanie niezanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych do gruntu, 

c) dopuszcza się gromadzenie wód opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celów 
gospodarczych, 

d) obowiązek podczyszczenia i zneutralizowania węglowodorów ropopochodnych i innych substancji 
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych jeśli takie wystąpią na utwardzonych terenach, przed 
ich wprowadzeniem do odbiornika, 

e) zakaz odprowadzania wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej; 

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala się zasadę wstępnej segregacji odpadów i usuwanie ich 
zgodnie z zasadami przyjętymi na terenie gminy. 

2. W zakresie systemu komunikacji ustala się: 

1) podstawowy układ drogowy stanowią drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KD-Z , 1KD-L, 1KD-D - 
5KD-D, 1KD-PJ powiązane z drogami wewnętrznymi oraz zlokalizowanymi poza granicami planu; 

2) obowiązek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodów, na własnej działce w granicach terenu, na 
którym lokalizowana jest inwestycja w ilości: 

a) nie mniejszej niż 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie 
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub w zabudowie mieszkaniowo-usługowej, 

b) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 50 m² powierzchni użytkowej usług zlokalizowanych 
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 

c) nie więcej niż 1 garaż wolnostojący na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 

d) nie mniejszej niż 2 miejsca postojowe na 50 m2 powierzchni użytkowej usług zlokalizowanych 
w zabudowie mieszkaniowo-usługowej, 

e) nie mniejszej niż 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej, 

f) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenów produkcyjno-usługowych, 

g) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 500 m² powierzchni usług sportu i rekreacji, 

h) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w zabudowie usług turystyki, 

i) nie mniej niż 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 50 m² powierzchni użytkowej usług 
nie wymienionych powyżej; 

3) w przypadku łączenia funkcji, o których mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumują się; 

4) ustala się obowiązek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową na każde rozpoczęte 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o których mowa w pkt 2 lit. 
b, d, f, g, h, i; 

5) ustala się obowiązek zapewnienia w terenach dróg miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 16. W planie obowiązują stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości: 
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1) 1% dla terenów: US, ZCz, Z, Zw, ZL, R, RZ, W, WS, WSH, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-PJ, KD-W, KP, 
IT; 

2) 20% dla terenów: MN, MN/U, RM, UT, PU, PG. 

III. USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

§ 17. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN – 28MN ustala się 
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia podstawowe: zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna wolnostojąca, bliźniacza lub szeregowa. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) usługi nieuciążliwe; 

2) garaże i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwały; 

3) dojazdy, miejsca postojowe; 

4) place zabaw; 

5) zieleń urządzona wraz z infrastrukturą rekreacyjną i małą architekturą; 

6) ciągi piesze, rowerowe i utwardzone place. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż: 

a) 9 m dla terenów 1MN - 3MN, 

b) 12 m dla pozostałych terenów; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż: 

a) 2 dla terenów 1MN - 3MN, 

b) 3 dla pozostałych terenów; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,01, 

b) maksymalny - 0,6 dla terenów 1MN - 3MN oraz 0,9 dla pozostałych terenów; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 60% powierzchni działki budowlanej; 

6) wielkość nowo wydzielonych działek nie mniejszą niż: 

a) 700 m² dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej, 

b) 350  m2 dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej i szeregowej; 

7) dachy dwuspadowe dla terenów 1MN-3MN oraz dwu lub wielospadowe dla pozostałych terenów, 
o nachyleniu połaci od 25º do 45º; 

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

5. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów z dróg publicznych bezpośrednio lub pośrednio, 
poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 18. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN/U - 3MN/U, ustala się 
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia podstawowe: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca lub bliźniacza; 

2) usługi nieuciążliwe, w tym usługi publiczne. 
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3. Funkcje,  o  których  mowa  w  ust  2,  dopuszcza  się  łącznie  lub  samodzielnie  w ramach  jednej  
działki budowlanej. 

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) usługi oświaty; 

2) utrzymanie i kontynuacja istniejącej zabudowy zagrodowej; 

3) garaże i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwały; 

4) miejsca postojowe, parkingi; 

5) place zabaw; 

6) zieleń urządzona wraz z infrastrukturą rekreacyjną i małą architekturą; 

7) dojazdy, ciągi piesze, rowerowe i utwardzone place. 

5. W  zakresie  zasad  kształtowania  zabudowy  oraz  wskaźników  zagospodarowania  terenów,  o  których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy, nie większą niż 12 m; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 3; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 55% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,01, 

b) maksymalny – 1,65; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 40% powierzchni działki budowlanej; 

6) wielkość nowo wydzielonej działki budowlanej nie mniejszą niż 800 m²; 

7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu połaci od 30 do 45º; 

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

6. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów z dróg publicznych bezpośrednio lub pośrednio, 
poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 19. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RM – 9RM, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) obiekty obsługi produkcji rolnej; 

2) gospodarstwa agroturystyczne; 

3) garaże, zabudowa gospodarcza i inwentarska, zgodnie z §7 uchwały; 

4) dojazdy. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy, nie większą niż 12m; 

2) wysokość dla urządzeń i budowli służących rolnictwu lub obsłudze rolnictwa, nie większą niż 25m; 

3) liczbę kondygnacji nie większą niż 3; 

4) powierzchnię zabudowy nie większą niż 70% powierzchni działki budowlanej; 

5) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,01, 

b) maksymalny – 1,8; 
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6) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki; 

7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu połaci od 30º do 45º; 

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu; 

9) dla nowej zabudowy zagrodowej wskaźnik DJP nie większy niż 40. 

4. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów z dróg publicznych bezpośrednio lub pośrednio, 
poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 20. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UT, 2UT, 5UT, 6UT, 8UT 
ustala się przeznaczenie podstawowe: tereny usług turystyki. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) zabudowa usługowa, w tym stanica WOPR; 

2) obiekty tymczasowe związanego z handlem oraz gastronomią; 

3) urządzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne; 

4) place zabaw; 

5) plaże, stanowiska wędkarskie, pomosty i rampy wodne; 

6) zieleń urządzona wraz z infrastrukturą rekreacyjną i małą architekturą; 

7) ciągi piesze, rowerowe i utwardzone place; 

8) garaże i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwały. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 9 m; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 2; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 40% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,01, 

b) maksymalny – 0,8; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 40% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu połaci od 30º do 45º; 

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

4. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów z dróg publicznych bezpośrednio lub pośrednio 
poprzez dojazdy. 

§ 21. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3UT, 4UT, 7UT ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny usług turystyki. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, zakazuje się lokalizacji obiektów kubaturowych, z zastrzeżeniem 
ust. 3 pkt 2 oraz pkt 8. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) wieża ratownicza; 

2) obiekty tymczasowe związanego z handlem oraz gastronomią; 

3) urządzenia sportowo-rekreacyjne; 

4) place zabaw; 

5) plaże, stanowiska wędkarskie, pomosty i rampy wodne; 
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6) zieleń urządzona wraz z infrastrukturą rekreacyjną i małą architekturą; 

7) ciągi piesze, rowerowe i utwardzone place; 

8) wiaty, pawilony sanitarne. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość obiektów budowlanych nie większą niż 4,5 m; 

2) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 50%; 

3) dachy obiektów, o których mowa ust. 3 pkt 7 płaskie, jedno, dwuspadowe o nachyleniu do 35º; 

4) dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

5. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów z dróg publicznych bezpośrednio lub pośrednio 
poprzez dojazdy. 

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US, ustala się przeznaczenie 
podstawowe: teren usług sportu i rekreacji. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) parkingi; 

2) zabudowa sanitarna i higieniczna; 

3) usługi nieuciążliwe towarzyszące obiektom sportu i rekreacji w tym obiekty tymczasowe; 

4) zieleń urządzona wraz z małą architekturą; 

5) wiaty, trybuny sportowe; 

6) dojazdy, ciągi piesze, rowerowe i utwardzone place. 

3. Dla zabudowy, o której mowa w ust. 2 pkt 2 i 5 nie obowiązują ustalone w planie linie zabudowy o ile 
ich wysokość nie przekroczy 3 m oraz nie narusza to przepisów odrębnych. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy, nie większą niż 15 m; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 1; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 10% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,01, 

b) maksymalny – 0,1; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 80% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

5. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenu z dróg publicznych bezpośrednio lub pośrednio, 
poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PU, ustala się przeznaczenie: 
teren produkcyjno-usługowy. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia podstawowe: 

1) obiekty produkcyjne, składowe i magazynowe; 

2) instalacje fotowoltaiczne – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) obiekty handlu hurtowego i detalicznego; 

4) usługi. 
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3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) obiekty i usługi z zakresu obsługi rolnictwa i komunikacji; 

2) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi; 

3) zieleń urządzona wraz z małą architekturą; 

4) ciągi piesze, rowerowe i utwardzone place. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 
w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość budynków nie większa niż 15 m; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 3; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 75% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny – 0,01, 

b) maksymalny – 2,25; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

5. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenu z dróg publicznych poprzez drogę wewnętrzną albo 
dojazdy. 

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PG, ustala się przeznaczenie 
podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji surowca. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust 1, dopuszcza się: 

1) drogi wewnętrzne i dojazdy o szerokości minimalnej 5 m; 

2) miejsca postojowe, parkingi; 

3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej. 

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację zabudowy, o której mowa w § 14 pkt 5, 
związanej z eksploatacją górniczą. 

4. Dla zabudowy, o której mowa w ust. 3, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 8 m; 

2) wysokość budowli nie większa niż 25 m; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 5% powierzchni działki budowlanej; 

4) powierzchnie biologicznie czynną nie mniejszą niż 10% działki budowlanej; 

5) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,00001 do 0,05; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

5. Ustala się powierzchnię biologicznie czynną po okresie eksploatacji nie mniejszą niż 70% powierzchni 
działki budowlanej. 

6. Po okresie eksploatacji teren przeznaczony do rekultywacji w kierunku rolnym, wodnym lub leśnym. 

7. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenu z dróg publicznych bezpośrednio lub pośrednio, 
poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZCz, ustala się przeznaczenie 
podstawowe: teren cmentarza nieczynnego. 

2.  Dla terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1)   ustala się zachowanie i utrzymanie istniejącego zagospodarowania; 
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2)   dopuszcza się remonty i konserwację znajdujących się tam obiektów; 

3)   ustala się utrzymanie istniejącej powierzchni biologicznie czynnej i wskaźnika intensywności 
zabudowy. 

3.  Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów z dróg publicznych. 

§ 26. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1Z – 6Z, ustala się 
przeznaczenie: tereny zieleni. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia podstawowe: 

1) zieleń urządzona; 

2) zieleń wodna, przybrzeżna; 

3) zadrzewienia i zakrzewienia. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) infrastruktura rekreacyjna i obiekty małej architektury; 

2) terenowe urządzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne; 

3) pomosty, stanowiska wędkarskie; 

4) ścieżki piesze, rowerowe, konne; 

5) urządzenia wodne i melioracji; 

6) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

7) dojazdy. 

4. Ustala się powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 70 % powierzchni terenu. 

5. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów z dróg publicznych bezpośrednio lub pośrednio, 
poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 27. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1Zw – 6Zw, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny wysp. 

2.  Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się: 

1) nakaz zachowania w całości jako biologicznie czynny; 

2) nakaz  pozostawienia  istniejącej  roślinności; 

3) ochronę brzegów wysp przed rozmywaniem poprzez umacnianie, np. kamieniami, faszyną lub innymi 
materiałami na całej linii brzegowej wysp. 

§ 28. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL – 3ZL, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny lasów. 

2. Dla terenów, o których mowa w pkt 1, ustala się obowiązek gospodarowania zgodnie z przepisami 
odrębnymi o lasach. 

§ 29. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R - 19R, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się obowiązek zachowania terenu w całości jako 
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze. 

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZ, ustala się przeznaczenie 
podstawowe: teren rolniczy użytków zielonych. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się: 

1) nakaz zachowania w całości jako biologicznie czynny; 

2) dopuszcza się oczka i cieki wodne oraz urządzenia melioracji; 
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3) nakaz  pozostawienia  istniejącej  roślinności,  za  wyjątkiem  potrzeb  wynikających  z utrzymania oczek, 
cieków wodnych i urządzeń melioracji; 

4) możliwość wykorzystania rolniczego wyłącznie jako łąki lub pastwiska. 

§ 31. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1W – 22W, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny rowów melioracyjnych. 

2. Dla terenów, o których  mowa w ust. 1, ustala się obowiązek zachowania w całości jako biologicznie 
czynne. 

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) roboty regulacyjne oraz konserwacyjne; 

2) realizację kładek. 

§ 32. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS – 3WS, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny wód powierzchniowych śródlądowych. 

2. Dla terenów, o których mowa w pkt 1, ustala się obowiązek zachowania w całości jako biologicznie 
czynne, z zastrzeżeniem ust. 3. 

3. Na terenach, o których mowa w pkt 1, dopuszcza się realizację mostów i przepraw. 

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WSH, ustala się przeznaczenie 
podstawowe: teren wód pełniących funkcję hodowlaną. 

2. Na terenach, o których  mowa w ust. 1  dopuszcza się lokalizację  urządzeń  i  budowli służących funkcji 
podstawowej. 

3. Na  terenach,  o  których  mowa  w  ust. 1,  o  ile  nie  narusza  to  przepisów  odrębnych, dopuszcza się 
realizację: 

1) grobli, mostów, przepustów, przepraw i pomostów; 

2) stanowisk obserwacji przyrody w tym ptaków oraz wędkarskich. 

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się zakaz używania sprzętu pływającego do celów 
rekreacji. 

5. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się obowiązek zachowania powierzchni biologicznie 
czynnej nie mniejszej niż 90% powierzchni terenu. 

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-Z, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, ustala się lokalizację drogi publicznej klasy zbiorczej, o szerokości 
w liniach rozgraniczających 12,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami, jak na rysunku planu. 

3. W ramach linii rozgraniczających drogi, dopuszcza się lokalizację jezdni, chodników, ścieżki rowerowej, 
zieleni przyulicznej i oznakowań służących regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu drogowego. 

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej, której 
lokalizacja nie wpłynie na ograniczenie widoczności i bezpieczeństwa na drodze. 

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-L, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, ustala się lokalizację drogi publicznej klasy lokalnej, o szerokości 
w liniach rozgraniczających 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu. 

3. W ramach linii rozgraniczających drogi, dopuszcza się lokalizację jezdni, parkingów, chodników, ścieżki 
rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowań służących regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu 
drogowego. 

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej, której 
lokalizacja nie wpłynie, na ograniczenie widoczności i bezpieczeństwa na drodze. 
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§ 36. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-D – 5KD-D, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny dróg publicznych klasy dojazdowej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację dróg publicznych klasy dojazdowej, 
o szerokości w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu: 

1) 1KD-D, 3KD-D – 10 m z lokalnymi poszerzeniami; 

2) 2KD-D – 10 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami; 

3) 4KD-D, 5KD-D – 8 m z lokalnymi poszerzeniami. 

3. W ramach linii rozgraniczających drogi, dopuszcza się lokalizację jezdni, chodników, ścieżki rowerowej, 
zieleni przyulicznej i oznakowań służących regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu drogowego. 

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej, której 
lokalizacja nie wpłynie, na ograniczenie widoczności i bezpieczeństwa na drodze. 

§ 37. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-W – 9KD-W, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny dróg wewnętrznych. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację drogi wewnętrznej o szerokości w liniach 
rozgraniczających jak na rysunku planu: 

1) 2KD-W, 3KD-W, 6KD-W, 7KD-W, 8KD-W, 9KD-W – 5 m z lokalnymi poszerzeniami; 

2) 4KD-W – 10 m z lokalnymi poszerzeniami; 

3) 1KD-W, 5KD-W – 8 m z lokalnymi poszerzeniami. 

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację drogi jednoprzestrzennej z chodnikami 
i jezdnią zrealizowanymi w jednym poziomie. 

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej, której 
lokalizacja nie wpłynie, na ograniczenie widoczności i bezpieczeństwa na drodze. 

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-PJ, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: teren publicznych ciągów pieszo-jezdnych. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, ustala się lokalizację ciągu pieszo-jezdnego o szerokości w liniach 
rozgraniczających 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu. 

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację drogi jednoprzestrzennej z chodnikami 
i jezdnią zrealizowanymi w jednym poziomie. 

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację infrastruktury techniczne, której lokalizacja 
nie wpłynie na ograniczenie widoczności o bezpieczeństwa na drodze. 

§ 39. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KP – 3KP, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: tereny parkingów. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) zieleń urządzona i obiekty małej architektury; 

2) ciągi piesze i rowerowe. 

§ 40. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT ustala się przeznaczenie 
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację zabudowy, urządzeń i budowli 
infrastruktury technicznej. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania 
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny – 0,01, 
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b) maksymalny – 0,9; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub płaskie. 

IV. PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE 

§ 41. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Reńska Wieś. 

§ 42. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Opolskiego. 

  
 
 
   

Przewodniczący Rady Gminy 
Reńska Wieś 

 
 

Krzysztof Olszowka 
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAR OWANIA PR ZEST R ZENNEGO OBR ĘBU DĘBOWA ¯
Za łącznik nr 1 do Uch wa ły Nr LVI/465/2023
R a dy Gm iny R e ńska  Wie ś z dnia  29 m arca 2023 r.

SKALA

WYR YS ZE STUDIUM UWAR UNKOWAŃ I KIER UNKÓW ZAGOSPODAR OWANIA PR ZESTR ZENNEGO GMINY R EŃSKA WIEŚ

g ra nica  ob sza ru ob jęte g o pla ne m
0 100 200 300 400 50050 m

1:10 000

¯
LEGENDA

przyjęte g o Uch wa łą Nr V/23/11 R a dy Gm iny R e ńska  Wie ś z dnia 11 lute g o 2011 r. z późn. zm .

ob szary na ra żone  na za la nie  w przypadku 
ca łkowite g o zniszcze nia wa łu prze ciwpowodziowe g o

OZNACZENIA INFOR MACYJNE
g a zociąg  śre dnie g o ciśnie nia

!! !! !!!! !! !! orie nta cyjny prze b ie g  ście żki pie szo-rowe rowe j
!! !! !!!! !! !! orie nta cyjny prze b ie g  a lte rna tywne j ście żki pie szo-rowe rowe j

te re ny za budowy m ie szka niowe j je dnorodzinne j

te re ny za budowy za g rodowe j
te re ny usług  turystyki
te re n usług  sportu i re kre a cji
te re n za b udowy produkcyjno-usług owe j
te re n powie rzch niowe j e ksploa ta cji surowca

te re ny zie le ni

te re ny la sów
te re ny rolnicze

te re ny rowów m e liora cyjnych
te re ny wód powie rzch niowych  śródlądowych
te re n wód pe łniących  funckję h odowla ną
te re n drog i pub liczne j kla sy zb iorcze j

te re ny dróg  pub licznych  kla sy doja zdowe j

te re ny dróg  we wnętrznych
te re ny parking ów
te re ny infra struktury te ch niczne j

PR ZEZNACZENIA TER ENÓW

UT
US
PU
PG

Z

ZL
R

W
WS
WSH
KD-Z

KD-D

KD-W

te re n rolniczy użytków zie lonychR Z

te re n cm e nta rza nie czynne g o

te re ny wysp

ZCz

Zw

te re n drog i pub liczne j kla sy loka lne jKD-L

te re n pub licznych  ciąg ów pie szo-je zdnych

R M

KD-PJ

MN

KP
IT

MN/U te re ny za budowy m ie szka niowo-usług owe j

sta nowisko a rch e olog iczne  wpisa ne  do re je stru za bytków
OZNACZENIA WYNIKAJĄCE Z PR ZEPISÓW ODR ĘBNYCH

obszary występow ania udok um entowanych  złóż

! ! ob szar na jwyższe j och rony Główne g o Zb iornika  Wód Podzie m nych  
nr 332 „Sub nie cka  Kędzie rzyńsko-Głubczycka ”

$1 $1 $1 $1 Dęb owa
Dęb owa  I (do dnia  24 lute g o 2023 r. - Dęb owa  2)
Kob ylice  IV

$1 $1 $1 $1

stre fa  kontrolowa na g a zocia g u

$1 $1 $1 $1

pa sy te ch nolog iczne  o og ra niczonym  użytkowa niu od linii e le ktroe ne rg e tycznych

g ra nica m iędzyna rodowe g o koryta rza e kolog iczne g o Dolina  Odry

>
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LVI/465/2023 

Rady Gminy Reńska Wieś 

z dnia 29 marca 2023 r. 

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 z późn. zm.) Rada Gminy Reńska Wieś rozstrzyga, co następuje: 

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu 
Dębowa, do sporządzenia którego przystąpiono uchwałą nr XXIX/232/2021 Rady Gminy Reńska Wieś z dnia 
24 lutego 2021 r., wyłożony został do publicznego wglądu w dniach od 18 stycznia 2023 r. do 8 lutego 2023 r. 

W terminie, o którym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Reńska Wieś, nie wniesiono uwag. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 z późn. zm.), w związku z brakiem uwag do projektu zmiany planu wyłożonego do 
publicznego wglądu wraz z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na środowisko, nie rozstrzyga się 
o sposobie ich rozpatrzenia. 

 

   

Przewodniczący Rady Gminy 
Reńska Wieś 

 
 

Krzysztof Olszowka 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LVI/465/2023 

Rady Gminy Reńska Wieś 

z dnia 29 marca 2023 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, oraz 

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z późn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 40) Rada Gminy Reńska Wieś rozstrzyga, co następuje: 

1. Na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje się następujące 
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inżynierii, które należą do zadań własnych 
gminy: 

a) modernizacja, przebudowa i budowa dróg publicznych; 

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz 
oświetlenia. 

2. Realizacja inwestycji, o których mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji. 

3. Powyższe inwestycje mogą być finansowane ze środków własnych gminy lub przy wykorzystaniu 
dotacji, mających na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji. 

  
 
 
   

Przewodniczący Rady Gminy 
Reńska Wieś 

 
 

Krzysztof Olszowka 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LVI/465/2023 

Rady Gminy Reńska Wieś 

z dnia 29 marca 2023 r. 

Zalacznik4.xml 
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UZASADNIENIE 

1. Podstawa podjęcia uchwały. 
 
Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z późn. zm.) zwanej dalej ustawą, w związku z art. 20 
ust. 1 ustawy, przedkładam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu Dębowa. 

Przedmiotowa uchwała wypełnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXIX/232/2021 Rady Gminy Reńska 
Wieś z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obrębu Dębowa, zwanej dalej „projektem planu”. 
Projekt planu został wykonany zgodnie z procedurą określoną w art. 17 ustawy 
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyłączeniem z uwagi na brak 
występowania obiektów dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazy kulturowe i dobra kultury 
współczesnej wymagające ochrony. 

 
Wynika to z faktu, iż w granicach obszaru objętego projektem planu nie występują takie elementy jak: 
krajobrazy kulturowe, dobra kultury współczesnej, tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszary osuwania się mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe określone w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa. 
Integralnymi częściami planu są załączniki do uchwały: 

1)  rysunek planu w skali 1:2000, stanowiący załącznik nr 1; 
2)  rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, stanowiące załącznik nr 2; 
3)  rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, oraz 
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3; 
4)  dane przestrzenne, stanowiące załącznik nr 4. 

 
W granicach analizowanego obszaru obowiązuje „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Reńska Wieś” przyjęte uchwałą Nr V/23/11 Rady Gminy Reńska Wieś z dnia 11 
lutego 2011 r. z późn. zm.  
Ustalenia projektu planu miejscowego są zgodne z ustaleniami Studium. 
Projekt planu obejmuje obręb Dębowa w gminie Reńska Wieś, w województwie opolskim. Obręb 
zlokalizowany w granicach obszaru najwyższej ochrony Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 332 
„Subniecka Kędzierzyńsko-Głubczyka”. Na opracowywanym terenie znajduje się stanowisko 
archeologiczne wpisane do rejestru zabytków oraz obszary występowania udokumentowanych złóż.  
Podjęcie uchwały pozwoli na zmianę dotychczasowego przeznaczenia terenów zgodnie z obowiązującym 
studium, a także wpłynie na poprawę rozwoju głównie obszarów mieszkaniowych oraz turystycznych 
znajdujących się przy zbiorniku wodnym „Dębowa”. 

 
2. Realizacja wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 – 4 ustawy. 
 
Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegające na uwzględnieniu: 

1) wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – poprzez regulacje projektu planu  
zawarte w uchwale, jak również na załączniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie określono linie 
rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, a w 
miejscach, gdzie dopuszczono zabudowę, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale 
regulacje, odnoszące się do opisywanego zagadnienia, zawarte zostały w ustaleniach szczegółowych 
dla poszczególnych terenów oraz w §7 uchwały; 

2) walorów architektonicznych i krajobrazowych – poprzez regulacje zawarte w §7, 8, 9 uchwały; 
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3) wymagań ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych 
– poprzez regulacje zawarte w §8, 12 i 14 uchwały; 

4) wymagań ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków – poprzez regulacje zawarte w §10  
uchwały; 

5) wymagań ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 
szczególnymi potrzebami – poprzez regulacje zawarte w §14 i 15 uchwały; 

6) walorów ekonomicznych przestrzeni – poprzez przeznaczenie pod zabudowę, zgodnie  
z ustaleniami obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego, w pierwszej kolejności terenów już zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, 
posiadających pełne lub częściowe uzbrojenie w infrastrukturę techniczną. Ponadto, dla terenów, 
gdzie nastąpi wzrost wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia planu, ustalono opłatę 
planistyczną, którą będzie można wykorzystać na dofinansowanie inwestycji niezbędnych do 
przygotowania nowych terenów budowlanych pod przyszłe zainwestowanie; 

7) prawa własności – poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejności 
gruntów stanowiących własność publiczną, a dopiero, w przypadku braku takich gruntów, a 
powstania konieczności przeznaczenia terenów pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na 
gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczające tereny  
o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania zostały ustalone z poszanowaniem 
i uwzględnieniem istniejących podziałów geodezyjnych i własności. Plan nie wyznacza terenów 
przestrzeni publicznej, z wyjątkiem terenów dróg; 

8) potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa – w granicach planu nie występują obszary, które są 
wykorzystywane dla potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, znajdują się poza granicami stref 
ochronnych wykorzystywanych dla obiektów wojskowych oraz nie są terenami zamkniętymi. Duży 
wpływ na poprawę bezpieczeństwa państwa ma racjonalne planowanie układu komunikacyjnego. 
Warunki planowania układu komunikacyjnego zostały spełnione poprzez regulacje zawarte w §15 
uchwały. Obsługa komunikacyjna została zapewniona z przyległych dróg publicznych oraz dróg 
wewnętrznych; 

9) potrzeb interesu publicznego – poprzez regulacje zawarte w §15 uchwały.  
W projekcie planu wyznaczono tereny dróg publicznych, które oznaczono symbolami: 1KD-Z, 1KD-
L, 1KD-D – 5KD-D, 1KD-PJ. Obsługa komunikacyjna została zapewniona również z przyległych 
dróg publicznych znajdujących się poza obszarem opracowania; 

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych – 
zostało spełnione poprzez zawarte w §15  uchwały. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z 
zakresu łączności i przepływu danych w planie nie wprowadzono ograniczeń dotyczących inwestycji 
mających na celu rozwój sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogły być realizowane, 
zgodnie  
z przepisami odrębnymi; 

11) zapewnienia udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – poprzez zapewnienie 
możliwości składania wniosków do projektu planu. W związku z umieszczonym dnia 30 marca 2021 
r. ogłoszeniem/obwieszczeniem o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu wraz 
z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na środowisko, nie wpłynęły żadne wnioski od osób 
fizycznych. Po uwzględnieniu wniosków złożonych przez instytucje projekt przekazano celem 
zaopiniowania i uzgodnienia. W dniu 10 stycznia 2023 r. umieszczono w lokalnej prasie, na stronie 
BIP oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Reńska Wieś ogłoszenie/obwieszczenie o wyłożeniu do 
publicznego wglądu projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na środowisko, 
które trwało od 18 stycznia 2023 r. do 8 lutego 2023 r. w siedzibie Urzędu Gminy w Reńskiej Wsi. 
W dniu 6 lutego 2023 r. odbyła się dyskusja publiczna na temat rozwiązań przyjętych w projekcie 
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zmiany planu. Ustalono nieprzekraczalny termin składania uwag do projektu zmiany planu, zarówno 
poprzez formę pisemną, jak i elektroniczną, do dnia 23 lutego 2023 r. W wyznaczonym terminie nie 
wniesiono uwag; 

12) zachowania jawności i przejrzystości procedur planistycznych – zostało spełnione poprzez 
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynności prowadzonych w trakcie procedury 
sporządzenia projektu planu; 

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności –poprzez 
regulacje planu zawarte w §15 uchwały dotyczące zapewnia zaopatrzenia w wodę.  

3. Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegające na tym, że ustalając 
przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, organ 
waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków organów uzgadniających i 
opiniujących, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie 
jego zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, zostało spełnione poprzez 
poszanowanie prawa własności i istniejącego zagospodarowania przy formułowaniu ustaleń 
przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na każdym istotnym etapie sporządzania projektu planu, 
zapewniono możliwość udziału społeczeństwa poprzez umożliwienie składania wniosków. 
Na potrzeby opracowanego projektu planu została sporządzona Prognoza skutków finansowych uchwalenia 
planu, w której została dokonana ocena wpływu przyjęcia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza 
została opracowana zgodnie z §11 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w 
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i będzie 
obejmowała ona między innymi: 

1) prognozę wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
na dochody własne i wydatki gminy, w tym na wpływ z podatku od nieruchomości  
i inne dochody związane z obrotem nieruchomościami oraz na opłaty i odszkodowania, o których 
mowa w art. 36 ustawy; 

2) prognozę wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
na wydatki związane z realizacją inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych gminy; 

3) wnioski i zalecenia dotyczące proponowanych rozwiązań projektu planu miejscowego, wynikające z 
uwzględnienia ich skutków finansowych. 

Ponadto, na potrzeby projektu planu, sporządzono Prognozę oddziaływania na środowisko, w której 
dokonano oceny wpływu planu na środowisko, zgodnie z wymogami i zakresem określonym 
w obowiązujących przepisach prawa.  
Ponieważ projekt planu stanowi tylko część obszaru gminy, szczegółowe analizy dotyczące rozwoju gminy, 
wyznaczenia obszarów pod rozwój infrastruktury społecznej zostały wykonane na potrzeby opracowanego 
wcześniej dokumentu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Reńska 
Wieś. 
 
4. Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegające na tym, że w przypadku 
sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania 
przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni, następuje poprzez: 

1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 
transportochłonności układu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie określonych w 
planie funkcji, związanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane było sąsiedztwem i klasą 
techniczną wyznaczonego i istniejącego układu drogowego tak, aby zapewnić optymalne 
wykorzystanie dróg; 

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne 
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu – poprzez 
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wyznaczenie nowej zabudowy w sąsiedztwie już istniejącej, w uwzględnieniem dostępności do 
infrastruktury transportowej; 

3) zapewnienie rozwiązań przestrzennych oraz regulacje zawarte w §7 uchwały; 
4) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadą zrównoważonego rozwoju 

i poszanowania ładu przestrzennego – poprzez uwzględnienie istniejącego układu komunikacyjnego, 
infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy obrębu Dębowa. 
 

5. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały, o której mowa 
w art. 32 ust. 2 ustawy.  

 
Rada Gminy Reńska Wieś Uchwałą Nr XXII/128/16 z dniu 24 sierpnia 2016 r. przyjęła przygotowaną na 
wniosek Wójta Gminy Reńska Wieś Ocenę aktualności Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Reńska Wieś oraz miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego obowiązujących na terenie gminy Reńska Wieś. Analiza wykazała potrzebę aktualizacji 
miejscowych planów, bez konieczności sporządzania nowego Studium. Projekt planu jest zgodny z 
wynikami analizy. 

 
6. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

 
Bilans dochodów i wydatków gminy w czasie 5 lat po wejściu w życie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego spowoduje wzrost wydatków w wysokości ok. 2,5 mln zł. Jednak biorąc 
pod uwagę możliwe zyski w kolejnych latach wynikające z aktywizacji  osadniczej,  turystycznej  i  
gospodarczej  obrębu  oraz  gminy,  uchwalenie oraz  wejście  w  życie  planu  będzie  z  pewnością  
korzystne  dla  budżetu  gminy  i  jej mieszkańców. 
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7. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury określonej w art. 17 ustawy. 
 
Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu w 
dniu 24 lutego 2021 r. Wójt Gminy Reńska Wieś ogłosił (30 marca 2021 r.), zgodnie z wymaganiami 
określonymi w ustawie, o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu, określając 21 dniowy termin na 
składanie wniosków. Do instytucji właściwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu zostało 
wysłane zawiadomienie o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu. Równolegle z prowadzoną 
procedurą planistyczną zainicjowana została również procedura strategicznej oceny oddziaływania 
ustaleń planu na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi. W wyniku podjęcia powyższych 
czynności żadna osoba fizyczna nie złożyła wniosku, wpłynęły natomiast odpowiedzi od 12 instytucji 
opiniujących/uzgadniających. Uwzględniając otrzymane uwagi został przygotowany projekt planu. 
Projekt planu wymagał zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze oraz gruntów leśnych 
na cele nieleśne. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem nr DNI. tr.602.222.2022 wyraził częściową 
zgodę na przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze. Minister Klimatu i Środowiska pismem nr 
DLŁ-WNL.8130.103.2022.MP wyraził zgodę na przeznaczenie gruntów leśnych na cele nieleśne. Po 
uzyskaniu zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne 
ponownie zapewniono możliwość udziału społeczeństwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez 
umieszczenie w prasie lokalnej ogłoszenia/obwieszczenia, które zostało również umieszczone na stronie 
internetowej Urzędu Gminy Reńska Wieś (Biuletyn Informacji Publicznej), o wyłożeniu projektu planu 
miejscowego do publicznego wglądu. W trakcie wyłożenia, które miało miejsce w dniach od 18 stycznia 
2023 r. do 8 lutego 2023 r. w siedzibie Urzędu Gminy Reńska Wieś odbyła się dyskusja publiczna na 
temat rozwiązań przyjętych w projekcie planu miejscowego i wyznaczono nieprzekraczalny termin 
składania uwag, tj. do dnia 23 lutego 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wpłynęła żadna uwaga do 
projektu planu miejscowego. Następnie projekt planu przekazano do uchwalenia. 

 
8. Opis przesądzeń planistycznych podjętych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego. 

 
Projekt planu został sporządzony dla całego obrębu Dębowa, którego powierzchnia wynosi ok. 344 ha. 
Tereny planuje się przeznaczyć głównie pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, usług turystyki, 
tereny rolne, a także zabudowę produkcyjno-usługową, tereny powierzchniowej eksploatacji surowca.  
 
Wprowadzone ustalenia w projekcie planu pozwolą na rozwój turystyki przy akwenie wodnym 
„Dębowa” oraz umożliwią eksploatację surowców w obrębie udokumentowanych złóż. Obsługa 
komunikacyjna będzie się odbywała poprzez istniejące i projektowane drogi klasy lokalnej i dojazdowej 
oraz drogi wewnętrzne. 
Obręb zlokalizowany jest częściowo w obszarze  najwyższej ochrony Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 332 „Subniecka Kędzierzyńsko-Głubczyka”. W granicach opracowywanego obrębu 
znajduje się stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytków, obszary występowania 
udokumentowanych złóż oraz strefa kontrolowana gazociągu. 
Przez obszar przechodzą linie elektroenergetyczne średniego napięcia, od których ustanowiono pasy 
technologiczne o ograniczonym użytkowaniu. Znajduje się tam również kapliczka oraz cmentarz, 
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków. Na terenach nie ustanowiono żadnej formy ochrony przyrody. 
W granicach opracowania występują grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej oraz tereny leśne, 
w związku z czym wystąpiła konieczność przeprowadzenia procedury dotyczącej zmiany przeznaczenia 
gruntów rolnych na cele nierolnicze, a także gruntów leśnych na cele nieleśne. W związku ze 
zwiększeniem terenów zabudowanych, zastosowano odpowiednie zapisy chroniące powierzchnie 
biologicznie czynne. 
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Ponadto, w trakcie trwania procedury planistycznej Starosta Kędzierzyńsko-Kozielski decyzjami nr 
GO.6522.7.1.2022 oraz GO.6522.8.1.2022 zatwierdził dodatek rozliczający do dokumentacji 
geologicznej złoża kruszywa naturalnego „Dębowa 2” wraz z dokumentacją geologiczną złoża kruszywa 
naturalnego „Dębowa I”. Decyzje te spowodowały zmianę nazwy złoża kruszywa naturalnego z 
„Dębowa 2” na „Dębowa I” od momentu, w którym decyzje stały się ostateczne, tj. od dnia 25 lutego 
2023 r. 

 
9. Podsumowanie. 

 
Procedura planistyczna sporządzania planu została przeprowadzona zgodnie z obowiązującymi 
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 
2022 poz. 503 z późn. zm.), a projekt planu spełnia wymogi merytoryczne i formalne do jego 
uchwalenia. Tym samym podjęcie uchwały jest zasadne. 
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