UCHWALA NR LXVIII/556/2024
RADY GMINY RENSKA WIES

z dnia 20 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie$ dla
obszaru zloza ,,Poborszow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwalag Nr LV/457/2023 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 22 lutego
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Renska Wies dla obszaru zloza ,, Poborszow” ze zm., Rada Gminy Renska Wie$ uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza sig¢, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie$ dla
obszaru zloza ,Poborszow”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wie$ przyjetego uchwata Nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia
11 lutego 2011 r. ze zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie$§ dla obszaru
ztoza ,,Poborszow”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg zatgczniki do uchwaty:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Plan obejmuje obszar czes$ci obrebow: Poborszow i Komorno, ktérego granice okresla czes¢ graficzna
planu, stanowigca zatacznik nr 1.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czgéci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiarowanie (w metrach): odlegtosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny oraz
szerokosci terenow drog;

5) strefy archeologiczne ,,W” dla stanowisk archeologicznych;
6) granica miedzynarodowego korytarza ekologicznego Doliny Odry;
7) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetyczne;;
8) przeznaczenia terenow.
2. Nastegpujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrebnych:

1) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”;
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2) granica obszaru najwyzszej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka
Kedzierzynsko-Glubczycka”;

3) obszar wystepowania udokumentowanego ztoza Poborszéw.
3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione w cze$ci graficznej planu majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w cz¢$ci graficznej planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $Sciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny,
dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy jak: balkony, tarasy,
wykusze, schody i ganki jednak nie wigcej niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3m, o ile zaden
z elementdéw nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami  rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem literowym i numerem;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy Renska Wies;

7) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére uzupeiia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Renska Wie$ w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego Gminy Renska Wie$ dla obszaru ztoza
,,Poborszow”.

II. USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug — U;
2) tereny ushug lub produkcji — U-P;
3) teren elektrowni stonecznej — PEF;
4) tereny gornictwa i wydobycia — G;
5) teren publicznej drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego — KDR;
6) teren publicznej drogi zbiorczej — KDZ;
7) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;
9) tereny tak i pastwisk — RNL;
10) teren zieleni — Z.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
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1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych w czgséci graficznej planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegdétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dzialki budowlanej, z zastrzezeniem
zapisow pkt 1;

3) dla garazy i budynkow gospodarczych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ 6 m,
b) liczbg kondygnacji 2,
¢) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
d) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

4) dopuszcza si¢ skablowanie Iub zmiang przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drog
publicznych i terenéw 1U-P, 2U-P, 1G, 2G;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

4) zakaz skladowania odpadéw wtym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi;

5)zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

7) obowiazek ograniczenia uciazliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki;

8) dla obszaru planu, potozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka
Kedzierzynsko-Glubczycka” oraz w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”, obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego z dopuszczeniem inwestycji, dla
ktorych zastosowane zostang skuteczne rozwigzania zabezpieczajace przed taka mozliwoscia, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) rolniczego wykorzystywania §ciekow zgodnie z ustawa Prawo wodne;

9)dla obszaru planu, polozonego w zasiggu migdzynarodowego korytarza ekologicznego Doliny Odry,
w terenach innych niz przeznaczone pod zabudowe, ustala si¢:

a) zakaz grodzenia,

b) zakaz realizacji zabudowy,
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c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa i naprawa
lub modernizacja urzadzen wodnych oraz infrastruktury technicznej, atakze terenow gdrnictwa
i wydobycia,

d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy, tgk i obszarow wodno—blotnych, za
wyjatkiem terenow przeznaczonych pod zabudowg, infrastrukture techniczng lub eksploatacje z16z.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia, w tym ulicznego
W oparciu o spojne w ramach poszczegdlnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustala si¢ w przypadku
wystgpienia zabytkéw archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa obiekty i obszary zabytkowe, dla ktérych wyznacza sig¢
strefy archeologiczne ,,W” dla stanowisk archeologicznych:

1) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/4 st. 9 — patac sredniowieczny;

2) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/5 st. 10 — osada z epoki kamienia;

3) stanowisko archeologiczne AZP 96-39/2 st. 7 — §lad osadniczy z epoki brazu;

4) stanowisko archeologiczne AZP 96-39/3 st. 3 — §lad osadniczy z epoki kamienia;
5) stanowisko archeologiczne AZP 96-39/5 st. 5 — osada $redniowieczna;

6) stanowisko archeologiczne AZP 96-39/4 st. 4 — §lad osadniczy, pradzieje.

3. Dla stref archeologicznych ,,W”, o ktorych mowa w ust. 2 w zakresie wykonywania robot ziemnych lub
dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogacych doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub
naruszenia zabytku archeologicznego nakazuje si¢ postgpowanie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1IKDR, 1KDZ wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sig:

1) dla obszaru Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”
oraz obszaru najwyzszej ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka
Kedzierzynsko-Glubczycka” obowigzujg przepisy odrebne oraz zapisy § 8 pkt 8 uchwaty;

2) dla obszaréw wystepowania udokumentowanych zl6Z obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dla obiektow i obszarow zabytkowych, obowiazuja przepisy odrgbne oraz zapisy §10 uchwaty.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 1000 m? i szerokos¢ frontu 18 m dla terenow zabudowy ustugowej lub produkcyjnej,

b) 200 m? i szerokos$¢ frontu 6 m dla pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe,

c¢) dla wszystkich dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania, dopuszcza si¢ minimalng szerokosci
frontu dzialki 6 m;

2) przy podziale nieruchomos$ci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscig odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,
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c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejgcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3)ustalone wpkt1i2 szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig¢:

1) zakaz zabudowy w odlegltos$ci mniejszej niz 5 m od lustra wody;
2) zakaz grodzenia terenéw zgodnie z ustawa Prawo wodne;

3) w granicach ztoza Poborszéw zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy za wyjatkiem tymczasowych obiektow
biurowych, gospodarczych, socjalnych oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej zwigzanych
z wydobyciem;

4) zakaz zabudowy i nasadzen roslinnosci wysokiej w pasach technologicznych o ograniczonym uzytkowaniu
od linii elektroenergetycznej z zastrzezeniem § 7 pkt 4.

§15.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametréw zabudowy;

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow iciagébw pieszo-
jezdnych z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiajg
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna dopuszcza si¢:
a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;

5) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

¢) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub w przypadku braku takich przepisow o sprawnosci energetycznej
nie mniejszej niz 75%;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociggowe;,

¢) dopuszcza si¢ studnie kopane i ptytkie studnie wiercone jako zrédta wody dla celow porzadkowych
1 gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje hydrantéw przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
9) w zakresic odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowiazek odprowadzania S$ciekéw do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorcza rozdzielcza siec
kanalizacji sanitarnej,

¢) dla budynkéw nieposiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekdw - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylgcznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d) w przypadku §ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) obowigzek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodorow ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystapia na utwardzonych terenach, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpadow iusuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uklad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: 1IKDR, 1KDZ powigzane
z drogami wewngtrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terené6w ustug,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenéw ustug lub
produkc;ji,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w produkcji dla terenow ustug lub produkc;ji,
d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terendow elektrowni stoneczne;,
) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terendow gornictwa i wydobycia,

3) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumuja sig;

4) ustala si¢ obowiazek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2;
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5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drog miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie stref ochronnych terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, dla elektrowni fotowoltaicznych
dopuszczonych na terenie 1PEF ustala sig:

1) strefe ochronng od elektrowni fotowoltaicznych, ktora zawiera si¢ w granicy terenu oznaczonego
symbolem 1PEF;

2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1, zakaz lokalizacji mieszkan i budynkéw mieszkalnych.

§ 17. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:

1) 1% dla terenow: KDR, KDZ, KR, RN, RNL, Z;
2) 20% dla terenow: U, U-P, PEF, G.
III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem 1U, 2U ustala si¢
przeznaczenie: tereny ushug.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢, jako przeznaczenie uzupetniajace tereny sktadow
i magazynow, z zastrzezeniem § 8 pkt 4 uchwaty.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) infrastrukture techniczng;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) garaze zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) ustugi handlu hurtowego;
2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,001,
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dzialki;

6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, w odcieniach czerwieni, szarosci lub
brazu.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej bezposrednio z terendow droég publicznych lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng lub dojazdy.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1U-P, 2U-P ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug lub produkc;ji.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.
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3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) infrastrukture techniczna;
2) zielen urzadzong;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) garaze, zgodnie z zgodnie z § 7 uchwaty.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza si¢:
1) ushugi handlu hurtowego;

2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 25 m;
3) liczb¢ kondygnacji nie wicksza niz 3;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,001,
b) maksymalny — 2,25;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej bezposrednio z terendow droég publicznych lub posrednio
poprzez droge wewngtrzng albo dojazdy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w czegsci graficznej planu miejscowego symbolem 1PEF ustala si¢
przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) infrastrukture techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) magazyny energii.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 7 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 5 m;
3) liczb¢ kondygnacji nie wickszg niz 1;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 85% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,001,
b) maksymalny — 0,85;
6) dachy plaskie lub o kacie nachylenia potaci do 45°, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej bezposrednio z terenow drog publicznych lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng albo dojazdy.
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§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1G, 2G ustala si¢
przeznaczenie: tereny gornictwa i wydobycia.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢:
1) infrastrukture techniczng;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej;
4) dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, o ktorej mowa w § 14 pkt 3,
zwiazanej z eksploatacja gornicza.

4. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3, ustala si¢:
1) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 8 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 25 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00001 do 0,05;
6) dachy o dowolnej konstrukcji 1 ksztatcie.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng po okresie eksploatacji nie mniejszg niz 95% powierzchni
dziatki budowlane;j.

6. Po okresie eksploatacji tereny przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym, wodnym lub le§nym.

7. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej bezposrednio z terendow droég publicznych lub posrednio
poprzez droge wewngtrzng albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDR, ustala si¢
przeznaczenie: teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 42,0 m zlokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami, jak w czgsci
graficznej planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow, chodnikow, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ, ustala si¢
przeznaczenie: teren publicznej drogi zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi zbiorczej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 18,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami, jak w czgsci graficznej planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow, chodnikow, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych w czgséci graficznej planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, SKR ustala si¢ przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog wewngtrznych o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu:

1) 1KR — 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) 2KR - 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

3) 3KR — 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
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4) 4KR — 138 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami;
5) 5SKR - 20 m.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

5.Na terenie 4KR dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace w postaci infrastruktury zwigzanej
z przesylaniem tasmociggami lub innymi metodami surowcow wydobywanych ze zloza oraz ich
skladowaniem.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN, 3RN,
4RN, 5RN ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala sie¢ obowigzek zachowania terenu w catosci, jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1RNL, 2RNL ustala
si¢ przeznaczenie: tereny tak i pastwisk.

2. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w calosci, jako
biologicznie czynny.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1Z ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci, jako
biologicznie czynny.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Renska Wies.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wie$

Krzysztof Olszowka

Id: 6CB33044-845B-4428-9D02-511C0DC5753D. Podpisany Strona 10



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXVIII/556/2024
Rady Gminy Renska Wies
z dnia 20 marca 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/556/2024
Rady Gminy Renska Wie$
z dnia 20 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) Rada
Gminy Renska Wie$ rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska
Wies dla obszaru zloza ,,Poborszéw”, do sporzadzenia, ktdrego przystapiono uchwatg nr LV/457/2023 Rady
Gminy Renska Wies§ z dnia 22 lutego 2023 r. ze zm., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od
22 listopada 2023 r. do 13 grudnia 2023 r.

Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag okre$lono do
dnia 29 grudnia 2023 r.

W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wies dla obszaru zloza ,,Poborszow”, wniesiono jedng uwageg, ktorej
nie uwzgledniono.

Uwaganr 1
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (19-12-2023)
Tre$¢ uwagi

,»(...) wnosze sprzeciw do projektu ustalen w odniesieniu do terenu dziatki nr 1269 stanowigcej moja
wlasnos¢ (oznaczenie projektu mpzp 1RZM-RZP), ktéra nabytem od Gminy Renska Wie$ kilka lat wcze$niej
z zamiarem przeznaczenia jej pod inwestycje w zakresie produkcji rolnej, w tym hodowlane;.

Ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 oraz § 27 ust. 4 pkt 8) 1 9) projektu uchwaty uniemozliwiaja realizacje moich
zamierzen inwestycyjnych. Projekt uchwaty narusza moj interes prawny i uprawnienia jako wiasciciela terenu
i inwestora, o ktorego zamierzeniach wladzom Gminy Renska Wie$ bylo wiadomo. Teren dziatki nr 1269 juz
wczesniej byl wykorzystywany na cele produkcji hodowlanej ze specjalizacja chowu bydla o obsadzie
przekraczajacej 40 DJP, ktorg to wielko$¢ zapisano w aktualnym projekcie uchwaty.

Uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy nr RB.6730.20.2023 z dnia 16.06.2023 wydanej przez Wojta
Gminy Renska Wie§ na budowg kompleksu magazynowego rozpoczatem przygotowania do realizacji
przedsiewzigcia. Drugim krokiem byt wniosek o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje fermy drobiu o obsadzie 463 DJP, ktory jest w trakcie procedowania. Obecny projekt tresci uchwaty
uniemozliwia potencjalnie realizacje tej czesci przedsiewzigcia.

W materiatach i dokumentach planistycznych, udostepnionych w ramach wytozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, nie stwierdzitem zadnych analiz
uzasadniajgcych, dlaczego koniecznym jest ograniczenie funkcji hodowlanej do 40 DJP. Zatem zapisang
wielko$¢ traktuje jako ,,wyssang z palca”, bez zadnego szacunku dla zamiaréw inwestycyjnych miejscowych
inspiratorow rozwoju gospodarczego.

W udostepnionym dokumencie Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies dla obszaru ztoza ,,Poborszow” (autor: dr Grzegorz
Synowiec) nie ma zadnego wniosku sugerujacego konieczno$¢ ograniczenia wielkosci obsady na terenie
1RZM-RZP do 40 DJP. Jezeli w materialach planistycznych nie ma zadnego, merytorycznego uzasadnienia
koniecznosci wprowadzenia ograniczen w jednostce planistycznej IRZM-RZP to pozostaje pytaniem co byto
inspiracja do tresci takiej uchwaty?
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W w/w dokumencie, w rozdziale 13.1 (strona 50) sklasyfikowano teren 1RZM-RZP do strefy C, czyli
o takiej samej intensywno$ci oddzialywan jak tereny 1U-P, 2U-P, 1PEF oraz 1G, 2G. Zatem dlaczego w §
8 pkt 3) projektu uchwaly dokonano dyskryminacji jednostek planistycznych wylaczajac z ograniczen tylko
jednostki 1U-P, 2U-P, 1G i 2G a pomini¢to moj teren, na ktéorym rozwijam swoja dziatalnos¢ gospodarcza, tj.
jednostke planistyczng 1RZM-RZP?

Powyzszy fakt stanowi naruszenie art.2 ustawy zdnia 6 marca 2018 Prawo przedsiebiorcow (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023, poz.221), ktéry jasno stanowi, iz podejmowanie, wykonywanie izakonczenie
dziatalno$ci gospodarczej jest wolne dla kazdego na rownych prawach. Ta zasadg ustawowa projekt uchwaty
wyraznie pomija czynigc réznice pomiedzy przedsigbiorcami.

Do przeprowadzonej przez Gming procedury opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy mie¢ zarzut, iz nie udostgpniono istotnego dokumentu planistycznego jakim jest
opracowanie ekofizjograficzne, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022, poz. 2556) i ktore zgodnie z treScig ust. 4 tego artykulu stanowi
podstawe do okreslenia wymagan w zakresie ochrony s$rodowiska w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz wytozony do wgladu projekt uchwaly narusza mdj interes prawny iuprawnienia, wnosze
o wprowadzenie zmian do aktualnej tresci projektu uchwaly polegajacych na:

a/ uzupelnieniu zapisu § 8 pkt 3) o jednostke planistyczna 1RZM-RZP tak aby ostateczna tres¢ tego
zapisu brzmiala: (...) 3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej w tym drég publicznych i terenow 1U-P, 2U-P, 1G, 2G oraz 1IRZM-RZP; (...)

b/ zmianeg zapisu w § 27 pkt 4, poprzez wykreslenie pkt 8) i 9), w ktérych ograniczono wielko$¢ obsady
do 40 DJP (...)”

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona

Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wie$
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/556/2024
Rady Gminy Renska Wies$
z dnia 20 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz.977ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2023 poz. 40 ze zm.) Rada Gminy Renska Wie$ rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wies
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/556/2024
Rady Gminy Renska Wies$
z dnia 20 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml
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UZASADNIENIE
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska
Wies dla obszaru ztoza ,,Poborszow”.

Przedmiotowa uchwala wypelia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LV/457/2023 Rady Gminy Renska
Wie$ z dnia 22 lutego 2023 r. ze zm. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie§ dla obszaru ztoza ,,Poborszow”, zwanej dalej
»projektem planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazy kulturowe i dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony.

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja takie elementy jak:
krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspodtczesnej, tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Integralnymi czg¢$ciami planu sg zatgczniki do uchwaty:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wie$” przyjete uchwata Nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wie§ z dnia 11
lutego 2011 r. ze zm.

W obecnie najnowszej zmianie — zmianie nr 5 Studium — ujawnione zostaly granice zloza ,,Poborszéw”
zgodne z granicami przedstawionymi w dokumentacji pn. ,,Dokumentacja geologiczna ztoza kruszywa
naturalnego Poborszow w kategorii C,”, ktora zatwierdzona zostata decyzja Marszatka Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 7 lipca 2022 r. W trakcie opracowywania projektu planu wykonano dodatek do ww.
dokumentacji, zatwierdzony decyzja Marszatka Wojewddztwa Opolskiego z dnia 15 czerwca 2023 r., ktory
zwickszyl granice ztoza ,,Poborszow”, powigkszajac jego powierzchni¢ o 25,7 ha. Jednakze w zmianie nr 5
Studium uwzglednione zostaly zar6wno obszary obecnych, jak i przysztych udokumentowanych zt6z
surowcow naturalnych, w granicach zgodnych z obecnym przebiegiem ztoza ,,Poborszéw” powigckszonym o
ww. dodatek do dokumentacji. W zwigzku z powyzszym, nie zachodzi sprzeczno$¢ mi¢dzy projektem planu
a Studium, tym samym ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu obejmuje cze$¢ obrebdw: Poborszow i Komorno w gminie Renska Wies, w wojewodztwie
opolskim. Obreb zlokalizowany jest w granicach obszaru najwyzszej ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Ke¢dzierzynsko-Gtubczyka”. Na opracowywanym terenie znajduja si¢
stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz obszar wystepowania
udokumentowanego zloza ,,Poborszow”.

Podjecie uchwaty pozwoli na zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terendow zgodnie z obowigzujagcym
studium, zapobiegnie nieracjonalnej i niekontrolowanej eksploatacji zloza oraz wyznaczy kierunki
rekultywacji obszaru po zakonczeniu procesu eksploatacji.
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2. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

)]

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale, jak rowniez na zalaczniku nr 1. W cze$ci graficznej planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. W uchwale, regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte zostaly w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw oraz w § 7 uchwaty;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §7, § 8 1 § 9 uchwaty;
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez regulacje zawarte w § 8, § 121 § 14 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze interesu osOb ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w § 141 § 15 uchwaty;

waloréow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub cze$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenow, na
ktorych nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono optate
planistyczng, ktora bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji niezbgdnych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszle zainwestowanie;

prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntow stanowiacych wlasno$¢ publiczna, a dopiero, w przypadku braku takich gruntow, a
powstania konieczno$ci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na
gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o réoznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i wiasnosci. Plan nie wyznacza terenow
przestrzeni publicznej, z wyjatkiem terenow drog;

potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepujg obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto projekt planu znajduje
si¢ poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych i nie zawiera w
swoich granicach terenéw zamknietych. Duzy wplyw na poprawg bezpieczenstwa panstwa ma
racjonalne planowanie ukladu komunikacyjnego - warunki planowania uktadu komunikacyjnego
zostaly spetlnione poprzez regulacje zawarte w § 15 uchwaly. Obstuga komunikacyjna zostala
zapewniona z przylegtych drég publicznych oraz drog wewnetrznych;

potrzeb  interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 15 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drég publicznych, ktére oznaczono symbolami: 1KDR oraz
IKDZ. Obstuga komunikacyjna zostala zapewniona roéwniez z przyleglych drog publicznych
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

zostato spelnione poprzez regulacje planu zawarte w § 15 uchwaty. W celu rozwoju infrastruktury
technicznej z zakresu lgczno$ci i przeptywu danych, w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, aby inwestycje te mogtly
by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow do projektu planu. W zwigzku z umieszczonym dnia 4 kwietnia 2023 r.
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ogloszeniem/obwieszczeniem o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu wraz z uzasadnieniem i
prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wptyngly zadne wnioski od oséb fizycznych. Po
uwzglednieniu wnioskow zlozonych przez instytucje projekt przekazano do zaopiniowania i
uzgodnienia. W dniu 14 listopada 2023 r. umieszczono w lokalnej prasie, na stronie BIP, na tablicy
ogltoszen Urzedu Gminy Renska Wie§ 1 w miejscowosciach: Poborszow 1 Komorno
ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z uzasadnieniem
1 prognozg oddziatywania na §rodowisko. Wytozenie projektu planu trwato od 22 listopada 2023 r.
do 13 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Renskiej Wsi. Ponadto projekt planu zostat
udostepniony w formie elektronicznej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Renska WieS. W dniu 11 grudnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany planu. Ustalono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu
planu, zaréwno poprzez forme¢ pisemng, jak i elektroniczng, do dnia 29 grudnia 2023 r. W
wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwagg;

12) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w § 15 uchwaty dotyczace zaopatrzenia w wodg.

3. Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy (polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organdéw uzgadniajacych i
opiniujgcych, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne), poprzez poszanowanie
prawa wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu, w ktorej zostata dokonana ocena wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z §10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje
ona migdzy innymi:

1) prognoze  wplywu  ustalen  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wpltyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze  wplywu  ustalen  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace z
uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, sporzadzono Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wpltywu planu na S$rodowisko, zgodnie zwymogami 1 zakresem okre§lonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

Poniewaz projekt planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostalty wykonane na potrzeby opracowanego
wcezesniej dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Renska
Wies.
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4. Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochlonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w
planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, ktore warunkowane bylo sasiedztwem i klasa
techniczng wyznaczonego 1 istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wyznaczenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu dostepnosci do infrastruktury transportowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju
i poszanowania fadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Renska Wie§ Uchwata Nr XXII/128/16 z dnia 24 sierpnia 2016 r. przyjeta przygotowana na
wniosek Wojta Gminy Renska Wie§ Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie$ oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Renska Wies. Analiza wykazala potrzebe aktualizacji
miejscowych planéw, bez koniecznosci sporzadzania nowego Studium. Projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Bilans przychodow i rozchodéow gminy w czasie objetym prognoza pokazuje wzrost wydatkow o ok. 380
tys. zt. Jest to niewielka kwota w stosunku do rocznych budzetéw gminy i jej wydatkéw na inwestycje. W
przypadku uruchomienia eksploatacji ztoza ,,Poborszow” wplywy do budzetu gminy powinny rosnaé. W
zwiazku z tym uchwalenie planu wptynie pozytywnie na przyszte dochody i utrzymanie fadu przestrzennego
na obszarze gminy.

7. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt ustawy, po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
dnia 4 kwietnia 2023 r. Wéjt Gminy Renska Wie$ oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
okreslajac 21 dniowy termin na sktadanie wnioskow oraz zawiadomit instytucje wtasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektu planu, o przystgpieniu do jego sporzadzenia. RoOwnolegle z prowadzong procedura
planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia powyzszych czynnosci, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie§ dla obszaru ztoza ,,Poborszow”
nie wniesiono wnioskow. Wplyneto natomiast 12 odpowiedzi od instytucji opiniujacych/uzgadniajacych.
Uwzgledniajac otrzymane uwagi zostal przygotowany projekt planu. Nastepnie ponownie zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczenie
ogloszenia/obwieszczenia o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Urzedu Gminy Reniska Wie$ (Biuletyn Informacji Publicznej), a takze na tablicach ogloszen w
Urzedzie Gminy Renska Wie$§ oraz w miejscowos$ciach: Poborszéw i Komorno. W trakcie wytozenia, ktore
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mialo miejsce w dniach od 22 listopada 2023 r. do 13 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Renska
Wies, odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego i
wyznaczono nieprzekraczalny termin sktadania uwag, tj. do dnia 29 grudnia 2023 r. W wyznaczonym
terminie wptynela jedna uwaga do projektu planu miejscowego. Nastgpnie projekt planu przekazano do
uchwalenia.

8. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony dla czgsci obrebow: Poborszow 1 Komorno. Jego powierzchnia wynosi ok.
214 ha. Obszar objety opracowaniem planuje si¢ przeznaczy¢ gtownie pod tereny goérnictwa i wydobycia,
jak 1 rowniez pod: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny tgk i pastwisk, tereny ushug lub produkcji
tereny ustug, teren zieleni oraz tereny drog.

Wprowadzone ustalenia w projekcie planu pozwolg na zmiang dotychczasowego przeznaczenia terendw
zgodnie z obowigzujacym studium, zapobiegna nieracjonalnej i niekontrolowanej eksploatacji zloza oraz
wyznaczg kierunki rekultywacji obszaru po zakonczeniu procesu eksploatacji.

Obstuga komunikacyjna bedzie si¢ odbywata poprzez istniejace i projektowane drogi klasy glownej ruchu

przyspieszonego, klasy zbiorczej oraz drogi wewngtrzne.

Projekt planu zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332
»Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka” i w obszarze jego najwyzszej ochrony. Ponadto, na terenie objetym
opracowaniem znajduje si¢ sze$¢ stanowisk archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
obszar wystepowania udokumentowanego ztoza ,,Poborszow” oraz migdzynarodowy korytarz ekologiczny
Doliny Odry.

9. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2023 poz. 977
ze zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), a projekt planu
spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.
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