UCHWALA NR X1/73/2025
RADY GMINY RENSKA WIES

z dnia 26 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Renska
Wies na lata 2025-2029

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt1iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r,poz.725) Rada
Gminy w Renskiej Wsi uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Renska Wie$ na lata
2025-2029” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wies

Krzysztof Olszowka
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Zakacznik do uchwaty Nr X1/73/2025
Rady Gminy Renska Wies$
z dnia 26 lutego 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RENSKA WIES
NA LATA 2025-2029

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy nalozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2023, poz.725).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje 1 plany
przysztych przedsiewzie¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno -
gospodarczych, a w szczegélnosci finansowych, demograficznych, urbanistycznych,
infrastrukturalnych i techniczno - organizacyjnych. Niektére znajdujg dorazne i ograniczone
rozstrzygnigcia dla konkretnych zamierzen (np. pozyskiwanie mieszkan).

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu techniczneqo zasobu mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zasob gminy stanowi 9 budynkow mieszkalnych oraz 2 budynki mieszkalno-
ustugowe w ktorych znajduje si¢ 39 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej
1 907,04 m?,

Lokale mieszkalne znajdujg si¢ w budynkach:

Powierzchnia Liczba_lokali
Lp. Adres budynku lokali tacznie | . W ym 2
P ’ (w r$|2) S V\}ggL A W.C. |LAZIENKA | C.O.

1. |Dlugomitowice ul. Gléwna 57 220,31 7 7 2 2 0
2. |Gieraltowice ul. Strazakow 13 95,70 2 2 2 2 2
3. |Gieraltowice ul. Gléwna 14* 231,16 7 7 7 7 0
4. |Kamionka ul. Szkolna 2 64,57 1 1 1 1 0
5. |Pokrzywnica ul. 1 Maja 12 146,40 2 2 2 2 0
6. |Renska Wies ul. Kozielska 12 172,00 3 3 3 3 0
7. |Renska Wie$ ul. Fabryczna 3 545,85 9 9 9 9 0
8. |Renska Wies ul. Kolejowa 2 160,63 2 2 2 2 0
9. |Wigkszyce ul. Szkolna 4 154,72 4 4 4 4 4
10. |Renfiska Wie$ ul. Polna 1A 55,00 1 1 1 1 1
11. |Poborszéw ul. Krapkowicka 25A 60,70 1 1 1 1 1

Ogolem: 1 907,04 39 39 34 34 8

*|okale socjalne

Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
a) Instalacja wodna — 100%
b) W.C. - 87,18%
¢) Lazienki - 87,18%
d) C.O. -20,51%.
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Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Renska WiesS w poszczegdlnych latach
wraz z oceng ich stanu technicznego:

s Liczba lokali socjalnych Lic_zba pozostalych lokali
Adres budynku w latach mieszkalnych w latach
2025 | 2026 | 2027 | 2028 [ 2029 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1. |Dlugomitowice ul. Gtéwna 57 0 0 0 0 0 T* |6F** [6FF* |6FF* |6F**
2. |Gierattowice ul. Strazakow 13 0 0 0 0 0 27K | Jrhk Gk | Jokk | Foekk
3. |Gieraltowice ul. Glowna 14 Vskakall W Gaiaialll W skabal I Saiaialll W Gaiaiad (0] 0 0 0 0
4. |Kamionka ul. Szkolna 2 0 0 0 0 0 LHoxx [ Axk [ xkx (] %okk [ %okx
5. |Pokrzywnica ul. 1 Maja 12 0 0 0 0 0 Vaskakoll VAskaballl Vskalall Askaiall DAakaiel
6. |Reniska Wies ul. Kozielska 12 0 0 0 0 0 3*  |3*  [6F** |67 |6F**
7. |Renska Wies$ ul. Fabryczna 3 0 0 0 0 0 O** [gF*  [QF*  [gF* QxE
8. |Renska Wies$ ul. Kolejowa 2 0 0 0 0 0 Vaskaiall Viskaball VAdisialll Viskiall Vishaiel
9. |Wickszyce ul. Szkolna 4 0 0 0 0 0 - saiekolll U Sealalll U Sabakall V' elobell V" Sokekod
10. |Reniska Wie$ ul. Polna 1A 0 0 0 0 0 i Seleioll I Selaoll I Refekoll M Kefekall (0 fobek
11. |Poborszoéw ul. Krapkowicka 25A |0 0 0 0 0 i Selabell b Robakoll I ekaballl M Kofeol [Vfokaied
Ogolem: 7 7 7 7 7 32 (32 (35 |35 (33

Stan techniczny:*zly — generalny remont
**§redni — drobny remont tj. np. malowanie, wymiana drzwi lub okien, instalacji
***dobry — nie zachodzi potrzeba remontu

Na lokale socjalne przeznaczone sa glownie mieszkania o obnizonym standardzie. Do
zasiedlenia ich kierowane s3a przede wszystkim osoby z prawomocnymi wyrokami
eksmisyjnymi. Szacuje si¢, ze w zwigzku z koniecznos$cig zapewnienia lokalu socjalnego kazdej
eksmitowanej osobie, potrzeby w tym zakresie wzrosng w ciggu najblizszych 5 lat. Spowoduje to
konieczno$¢ pozyskania nowych lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne.

Budynki mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy w 89% zostaly wybudowane
przed 1940 rokiem, w zwiazku z czym jest to bardzo stara substancja wymagajgca
znacznych naktadéw finansowych na remonty.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

Szczegotowa analiza stanu technicznego zasoboéw mieszkaniowych wskazuje, ze struktura
wiekowa oraz stopien zuzycia zasobow skutkuje konieczno$cig poniesienia znacznych naktadow
na remonty i polepszenie wyposazenia W media. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe
Gminy wprowadza si¢ plan dzialan zmierzajacy do poprawy stanu technicznego zasobdw
mieszkaniowych.

Majac na uwadze utrzymanie w statej sprawnos$ci technicznej zasobéw mieszkaniowych Gminy
nalezy przeprowadza¢ systematyczne prace konserwacyjno-remontowe.
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Rodzaj remontéw 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.
Instalacje elektryczne 10.000 15.000 15.000 15.000 10.000
Remonty dekarskie 13.000 15.000 20.000 15.000 10.000
Roboty malarskie 20.000 10.000 10.000 20.000 10.000
Instalacje wod.-kan. 15.000 10.000 10.000 10.000 10.000
R L 10 000 35,000 20000 | 5000 | 5000
i drzwiowej
Inne roboty 12.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Ogolem (tys. z1.) 80.000 90.000 80.000 70.000 50.000

Z oceny wynika, ze czg$¢ budynkéw mieszkalnych wymaga remontu poprzez wymiang
istniejacych instalacji oraz doposazenia w instalacje, jak rowniez przeprowadzenia remontow.

W zwiazku z aktualnym stanem technicznym budynkow istnieje konieczno$¢ zwigkszenia
dzialan majacych na celu jego poprawe i zaniechanie dalszej dekapitalizacji.

W najblizszych latach stan techniczny budynkéw i1 mieszkan komunalnych bedzie ulegat
systematycznej poprawie poprzez przeprowadzenie biezgcych remontow W celu zachowania
zasobow mieszkalnych w stanie niepogorszonym oraz ewentualnym tworzeniu nowych
mieszkan w posiadanych budynkach. Nowe mieszkania beda tworzone w przypadku remontu
dachu, podczas ktérego nieuzytkowane poddasze moze zosta¢ zaadaptowane pod nowe lokale
mieszkalne.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie bedzie dokonywana w oparciu o uchwate w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Renska
Wie§ oraz ustawe o gospodarce nieruchomosciami. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty
ustanowione przez Rad¢ Gminy Renska Wie$ odrgbna uchwata.

Planuje si¢ sprzedaz 2 lokali mieszkalnych w budynkach ustugowo-mieszkalnych przy ul. Polngj
1A w Renskiej Wsi oraz przy ul. Krapkowickiej 25A w Poborszowie.

Rok I_loéc’ lokali Ilos¢ lokali
mieszkalnych do sprzedazy

2025 32 0

2026 32 0

2027 35 0

2028 35 0

2029 33 2
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2025-2029, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowag gospodarki mieszkaniowe;.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
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zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkoOw na remonty.

1. Czynsz mieszkalny ustalany bedzie zgodnie z obowigzujacg ustawg o ochronie lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego biorgc pod uwage dochod
gospodarstwa. Maksymalna stawka czynszu w roku 2025 ustalona przez Wéjta Gminy nie moze
jednak przekroczyé poziomu 49,08 z¥m? (cena 1m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego za III kwartal 2024 r. wynosita: 7.362,00 zk/m?. Maksymalna stawka czynszu
wynosi: 7.362,00 x 8% : 12 = 49,08 zi/m?)
W nastepnych latach kolejne podwyzki czynszu mogg by¢ dokonywane przyjmujac inflacyjny
wzrost stawki odtworzeniowe] oraz wzrost stawki czynszu wg S$redniorocznego wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych, a takze wyliczenia na podstawie dochodéw gospodarstwa
domowego. Zmiany stawki czynszu nastepowaé beda nie czgéciej niz raz w roku.

2. Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu, uwzgledniajac czynniki obnizajace warto$¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
a)  lokal mieszkalny bez tazienki - obnizka o 10%,
b)  lokal mieszkalny bez WC - obnizka o 10%.
3. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne obnizona bedzie o 50%.

Rozdzial V

Sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Lokale i1 budynki z zasobu mieszkaniowego gminy beda zarzadzane jak dotychczas przez Wojta
Gminy Renska Wies$ zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy wymienionej na
wstepie. Budynki w ktorych gmina posiada udzialy w prawie wlasnosci zarzadzane sg przez
zarzadce wybranego przez wspodlnote.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania sospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1. Czynsze za najem lokali mieszkalnych.

2. Czynsze za najem lokali uzytkowych.

3. Srodki z budzetu Gminy (dotacje).

Zrédla finansowania/lata 2025 2026 2027 2028 2029

czynsze za najem lokali mieszkalnych | 72.000 75.000 75.000 75.000 | 70.000

czynsze za najem lokali uzytkowych 80.000 125.000 110.000 90.000 | 65.000

srodki z budzetu gminy (dotacji) 140.000 | 100.000 | 100.000 | 150.000 | 100.000

Razem:| 292.000 300.000 285.000 315.000 | 235.000
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Rozdzial VII

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnvch latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,

koszty remontow, koszty modernizaciji, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi
i wydatki inwestycyjne

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe przeznaczane beda na
biezace utrzymanie oraz remonty lokali bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy. Wysokos$¢
wydatkéw zwigzanych z biezacymi 1 planowanymi remontami lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego sg przedstawione w ponizszej tabeli.

Koszty/lata 2025 2026 2027 2028 2029
Biezaca eksploatacja 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Remonty i modernizacje 70.000 90.000 80.000 70.000 50.000
Inwestycje 140.000 600.000 500.000 150.000 100.000
Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
Razem:| 230.000 710.000 600.000 240.000 170.000
Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Zgodnie z w/w ustawg istotnym zadaniem gminy jest zabezpieczenie odpowiedniej ilosci
mieszkan socjalnych oraz mieszkan dla osob o niskich dochodach. Gmina winna utrzymac¢ zasob
lokali mieszkalnych tacznie z socjalnymi przynajmniej na poziomie okoto 30 - 35 mieszkan z
istniejgcej substancji, poniewaz ze wzgledow ekonomicznych nie planuje si¢ budowy nowych
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

Dazy si¢ rowniez do prywatyzacji mieszkan o wyzszym standardzie, poniewaz koszty
zarzadzania stajg si¢ nizsze. ROwniez sami wlasciciele bardziej troszcza si¢ o budynki, w ktérych
mieszkajg 1 ktorych s3a wilascicielami. W ramach dziatan majacych na celu poprawe
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢ sprzedaz lokali w budynkach
ustugowo-mieszkalnych, co w rezultacie pozwoli na zwigkszenie $rodkow na remonty
budynkéw wielorodzinnych.

W przypadku remontu budynkow i lokali nie przewiduje si¢ zamiany lokali.

Gmina tworzy rowniez warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej poprzez sukcesywne wydzielanie 1 uzbrajanie terenow pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.
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