Wojt Gminy Renska Wies
Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wies
Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Renska Wies,

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Renska
Wies, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa Uchwala wypetnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr X/74/11 Rady Gminy
Renska Wie$ z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Refiska Wie$” obejmujacego obszar potozony w solectwie
Wigkszyce, zwanej dalej ,,projektem planu miejscowego”.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okreSlona w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej wymagajacych ochrony.

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja takie
elementy jak: dobra kultury wspéiczesnej, tereny gérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalenh Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie§, przyjetego Uchwala
Nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wies z dnia 11 lutego 2011 r. Rady Gminy Renska Wies, zwanego dale;j
H»otudium”.

W zwiazku z faktem, iz obszar opracowania pokrywa powierzchniowo znaczny obszar sotectwa
Wigkszyce, przyjeto za zasadne sporzadzenie rysunku planu miejscowego w skali 1:2000.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.



Obszar objety planem obejmuje gléwnie zainwestowana strefe miejscowosci Wigkszyce.
Przeznaczajac tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa oraz tereny
ustug: publicznych, kultu religijnego, o$wiaty, sportu i rekreacji oraz tereny produkcyjno-ustugowe.
Pozostale obszary niezabudowane stanowia grunty rolne, tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej, wody
powierzchniowe. Miejscowos¢ przecinajg drogi krajowe nr 45 i 40. Ponadto na obszarze planu znajduje
si¢ ujecie wody oraz cmentarz. Na terenie 1R, na niewielkim fragmencie zostal wyznaczony obszar
rezerwy terenowej pod planowana obwodnice.

Ustalenia planu koncertuja nowa zabudowe bezposrednio przy istniejagcych terenach
zabudowanych oraz wyznaczaja nowe tereny pod zabudowe, kosztem terenéw rolnych. Zabudowa
projektowana jest wzdluz istniejacych drég, w tym drég krajowych, tak aby wypetniala przestrzenie
pomiedzy istniejaca zabudowa i uktadem drogowym. Zachowane zostang takze tereny ustug edukacji z
terenami sportowymi oraz istniejace tereny aktywnosci gospodarczej planu.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne i
obowiazujace linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia,
zawarte zostaty w ustaleniach szczeg6towych dla poszczeg6lnych terenéw oraz w § 7 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 7, 8, 9 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —poprzez
regulacje zwarte w § 10 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §14, 15 uchwaty;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub czgSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
Ponadto, dla terenéw, gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego, ustalono oplate planistyczng, ktorg bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinasowanie
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszite
zainwestowanie;

7) prawa wiasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntéw stanowiacych wlasno$¢ publiczng, a dopiero w przypadku braku takich gruntéw, a
powstania koniecznosci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich
na gruntach  prywatnych. Ustalone w  planie linie rozgraniczajace  tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w
przypadku niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejagcych podzialéw
geodezyjnych byly one wyznaczana inaczej;

8) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie planu miejscowego nie wystepuja
obszary, ktére sag wykorzystywane dla potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato
uzgodnione z wiasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obron¢ panstwa.
Obszar opracowania znajduje si¢ réwniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych
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9)

dla obiektow wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym. Duzy wplyw na poprawe
bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie ukladu komunikacyjnego. Warunki
planowania uktadu komunikacyjnego zostaly spetnione poprzez zawarte w §15 uchwaty zapisy.
Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje drég publicznych uwzgledniono przepisy warunkéw
technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikéw drog;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 11,15 uchwaly. Ponadto
w planie miejscowym wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewniono ciaglo$ci i spéjnosci systemu
komunikacji samochodowej i pieszej oraz wyznaczono tereny publicznych ciagdéw pieszo-
jezdnych, pieszo-rowerowych oraz teren publicznego ciggu pieszego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systeméw komunikacji,

w szczegdlnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostato spelnione poprzez zawarte w §15
uchwaty zapisy. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeptywu
danych w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwoséci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
7 lutego 2012 r ogloszenie/obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, wptynety trzy wnioski oséb fizycznych, z czego 2 zostaly uwzglednione w catodci,
natomiast 1 uwzgledniony cze$ciowo. Jednoczesnie, do instytucji wlasciwych do opiniowania
i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczna
zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wptyneto 14
wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajac zlozone
whnioski, zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty szczegdétowo rozpatrzone wnioski,
ztozone przez osoby fizyczne oraz przez instytucje. Opracowany projekt planu zostal w dniu 1
sierpnia 2013 r. przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania, a nast¢pnie
pozostaltym instytucjom opiniujagcym i uzgadniajacym. Projekt planu wymagal zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem
nr: GZ.tr.602.527.2016 z dnia 27 lipca 2017 wyrazil cze$ciowa zgode na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Po ponownych wniosku W¢jta Gminy Renska Wie$ z dnia
11 kwietnia 2018 r. znak: RB.6722.3.2012 w sprawie rozpatrzenie sprawy dot. gruntéw rolnych
klasy I- IIT o pow. 20,2635 ha Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem nr: GZ.tr.602.166.2018
z dnia 25 wrze$nia 2018 r. wyrazit czesciowa zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze.

12) zachowania jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostato speilnione poprzez

dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i1 dyskusji na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoty.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —

poprzez regulacje planu zawarte w § 15 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode¢ oraz § 12
dotyczacym zapewnienia ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Na terenie obszaru planu wystepuje obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (,,GWZP nr
322 Subniecka kedzierzynsko-gtubczycka™).



Spetnienie wymogéw okreSlonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne, zostato spetnione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego, zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw projektu planu miejscowego. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata
przygotowana Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano
oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z
§ 11 rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury z dnia 26  sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostata przygotowana Prognoza oddziatywania na §rodowisko,
w ktérej dokonano oceny wptywu ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowiazujagcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie Prognoza zaopiniowana. Na potrzeby przygotowywanego
projektu planu miejscowego zostata przeanalizowana chtonno$¢ terenu, z uwzglednieniem terendw
juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi
tylko czg$¢ obszaru gminy, szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw
pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby opracowanego wcze$niej Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Renska Wies.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania  przestrzenia oraz  waloréw  ekonomicznych  przestrzeni  polegajace
na uwzglednieniu:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnos$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkc;ji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczna
wyznaczonego i istniejgcego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog,
przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez
transport samochodowys;



2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych poprzez
rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 15 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci
terendw pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadto,
przygotowujac projekt planu miejscowego, kierowano si¢ dostepnoscia i mozliwo$cia uzbrojenia
terendw w infrastrukture techniczna i drogowa. W pierwszej kolejno$ci, przy przeznaczaniu
terendw pod zabudowe, uwzgledniane byly grunty w sgsiedztwie istniejacych drég oraz
posiadajace uzbrojenie techniczne wytaczajace do realizacji okre§lonych funkcji.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.
Rada Gminy Renska Wie§ Uchwalg Nr XXII/128/16 z dniu 24 sierpnia 2016 r. przyjeta przygotowana
na wniosek W¢gjta Gminy Renska Wie§ Ocen¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Refiska Wie§ oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Refiska Wies. W celu oceny postgpu uchwalanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o ustalenia obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydane decyzj¢ o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego i decyzj¢ warunkéw zabudowy, a takze zgromadzone wnioski
w sprawie zmiany lub sporzadzenia miejscowych planéw.
Stwierdza si¢, ze podejmowana uchwata jest zgodna z wynikami powyzszej analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozie skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla
perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego przyniesie wpltywy do budzetu
gminy z podatkow, oplaty planistycznej itp. Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw
objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi.
Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie
ram prawnych okreSlajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami
prawa, zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.
Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 7 lutego 2012 r. Wojt Gminy Renska Wie§ oglosit, zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,
okreslajac 21 dniowy termin na skladanie wnioskéw. Jednoczesnie, do instytucji wlasciwych do
opiniowania iuzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Réwnolegle
z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura strategicznej oceny
oddziatywania ustalen planu na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia
tych czynnosci wptynety trzy wnioski oséb fizycznych oraz 14 wnioskéw przekazanych przez
instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt
planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium. W trakcie sporzadzania projektu
planu zostaly szczegétowo rozpatrzone wnioski ztozone przez osoby fizyczne i instytucje, w tym
wymogi zakresu Prognozy oddzialywania na $rodowisko. Opracowany projekt planu zostat w dniu 1
sierpnia 2013 r. przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania, a nast¢pnie
pozostatym instytucjom opiniujacym i uzgadniajacym. Projekt planu wymagat zmiany przeznaczenia
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gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem nr: GZ.tr.
602.527.2016 z dnia 27 lipca 2017 wyrazit czgsciowa zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze. Po ponownych wniosku Wéjta Gminy Renska Wie$ z dnia 11 kwietnia 2018 r.
znak: RB.6722.3.2012 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem nr: GZ.tr.602.166.2018 z dnia 25
wrzesnia 2018 r. wyrazil czeSciowa zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Planowane zagospodarowanie przewiduje utrzymanie istniejagcej i rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej. Koncentrujac  ksztaltowanie przestrzeni na zabudowie mieszkaniowej:
jednorodzinnej, wielorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami oraz zagrodowej, ustugach, ustugach
publicznych oraz ustugach sportu i rekreacji, obiektach produkcyjno-ustugowych regulujac ww.
przeznaczenia terendw takimi parametrami jak: powierzchnia zabudowy dziatki, powierzchnia
biologicznie czynna oraz wskaznik intensywnos$ci zabudowy. Obszar objety planem ma zapewniona
dostepnos¢ komunikacyjng oraz dostep do wymaganych sieci infrastruktury technicznej. Obszar planu
bedzie obstugiwany przez drogi publiczne klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drogi
wewnetrzne potagczone z uktadem publicznych ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych oraz pieszo-
rowerowych.

Obszar opracowania nie posiada wybitnych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych. Planowana
zabudowa ma nawigzywac kubaturg i architekturg do istniejagcych w otoczeniu budynkéw.

. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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